A

Ankerlgkka
Park

BYGG 1

PLANTEGNINGER
VEDLEGG



Kun illustrasjon. Det tas forbehold om endelig detaljutforming.




Forklaring av
arealbegrepene

1 0 Etasjeplaner

Plantegninger

Innhold

Prosjektinfo

66 Leveransebeskrivelse

68 Tekniske installasjoner

69 Fellesarealer

71 Tilvalg og bygningsmessige endringer
72 Salgsoppgave

82 Kontrakt - utkast

90 Vedlegg




Forklaring av
arealbegrepene

« BRA: Bruksareal for hele boligen. Er boligens areal innenfor
ytterveggene.

BRA deles opp i ulike kategorier:

o BRA-i: Internt bruksareal - arealet innenfor boenhetens
omsluttende vegger, inkludert sjakter, innervegger med mer.

o BRA-e: Eksternt bruksareal - alle rom utenfor boenheten,
og som tilhgrer denne. For eksempel boder.

« BRA-b: Innglasset balkong - areal av innglasset balkong,
veranda eller altan tilknyttet boenheten.
Det er ogsa noen andre begrep du bgr vaere oppmerksom pa:

e ALH: Areal med lav himlingshgyde - areal der himlingshgyden
er for lav til at arealet kan males som BRA.

e GUA: Gulvareal - det totale gulvarealet til boenheten, uavhengig
av himlingshgyde. GUA er summen av BRA og ALH.

« TBA: Terrasse- og balkongareal - gjelder kun apne areal, altsa
ikke innglassede balkonger med mer.

« NTA: Pa plantegningen er det oppgitt areal for de enkelte
rom. Dette er nettoarealet innenfor rommets omsluttende
vegger.

Innglasset balkong

Bod / Teknisk

Soverom

Stue / Kjokken

BRA-i: Internt bruksareal

BRA-b: Innglasset balkong

BRA-e: Eksternt bruksareal

TBA: Terrasse- og balkongareal

Bod



Bebyggelse pa nabotomter og omgivelser er ikke korrekt gjengitt, se landskapsplan pé side 92 for mer detaljer.

Kun illustrasjon. Det tas forbehold om endelig detaljutforming.
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Oppgradert

standard

Kun illustrasjon. Det tas forbehold om endelig detaljutforming.

Leilighet B501

Toppleilighetene i bygg 1 far oppgradert standard.

Se leveransebeskrivelse.
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Leveransebeskrivelse

Generell informasjon

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningenes viktigste bestanddeler og funksjoner. Det
kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen,
illustrasjonene i prospektet og plantegningene. | slike
tilfeller er det alltid denne leveransebeskrivelsen som
er retningsgivende.

Stiplet innredning som eksempelvis mgbler, garderobe-
skap og innredning i garderober medfglger ikke i standard-
leveransen. Det presiseres sarskilt at kjgkken leveres

i henhold til egen kjgkkentegning, som vil bli utlevert i
forbindelse med tilvalgsprosessen.

Salgstegningene i prospektet er ikke egnet for maltaking,
da det er de ferdig prosjekterte og detaljerte arbeids-
tegninger det bygges etter.

Boligprosjektet er rammesgkt og vil bli oppfert i henhold
til teknisk forskrift TEK 17.

Byggemetode

Bygget blir direktefundamentert med hel bunnplate eller
pa stripefundamenter. Parkeringskjeller utfares i plasstgpt
betong eller prefabrikkerte betongelementer. Parkerings-
dekke med fast dekke av asfalt, betong eller belegnings-
stein.

Baeresystemet blir basert pa en kombinasjon av betong /
prefabrikkerte betongelementer og baerende stalkonstruk-
sjoner. Alle etasjeskillere utfgres i betong / prefabrikkerte
betongelementer. Leilighetsskillende vegger utfares i
hovedsak som betongvegger. Det tas forbehold om at
enkelte leilighetsomsluttende vegger kan bli utfgrt som
isolerte lyd- og brannvegger i lette konstruksjoner med
skilte stalstendere og kledning i gips, eller med baerende
stélkonstruksjoner kledd med gips.

Innvendige vegger i leiligheter utfgres som lette stender-
verksvegger med gipsplater.

Fasader utfares som tradisjonelle isolerte trestender-
vegger. Av konstruktive arsaker vil enkelte veggpartier
kunne bli utfgrt av betong/prefabrikkerte betong-
elementer. Fasademateriale i tegl og tre.

Tak utfgres som flate kompakte tak med innvendig nedlgp.
Endelig valg av lgsning for tak for byggetrinn 2 (bygg 3) er
forelgpig ikke avklart.

Balkonger leveres som utenpéliggende prefabrikkerte
stalelementer med tremmegulv i impregnert treverk.
Rekkverk pa balkonger inn mot det indre gardsrommet
utfares som spilerekkverk i stal eller aluminium. Rekkverk
mot trafikkerte gater (Furnesvegen, Jens Jensens gate

og Rektor Jagrgensens gate) far glassrekkverk med synlige
stolper og handlgper. Enkelte vil bli innglasset, se salgs-
tegning for hvilke boliger dette gjelder. Skillevegger mellom
balkonger leveres som tett trevegg og/eller prefabrikkerte
elementvegger med frostet/farget glass og synlige stolper
i stal/aluminium.
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Balkonger beaeres i hovedsak med strekkstag. Enkelte
balkonger vil kunne fa stalsgyler som baering.

INNVENDIG LEILIGHETER

Det tilbys tre interigrkonsepter i prosjektet. Leveranse-
beskrivelse under gjelder standard leveranse for
prosjektet, konsept Naturlig harmoni.

Leveransebeskrivelse for interigrkonsept Tidlgs harmoni
og Mgrk harmoni vil fremkomme av tilvalgsportalen nar
denne gjgres tilgjengelig for kjgperne. Man kan bytte
mellom interigrkonseptene kostnadsfritt. Det vil veere tids-
begrensning pa bytte av interigrkonsepter, av hensyn

til produksjonen pa byggeplass. Se kapittel om tilvalg.

Overflater

Gulv i tgrre rom leveres med 3-stavs eikeparkett hvit-
pigmentert. Det leveres folierte gulvlister med overflate til-
passet parkettgulv. Det vil gjennom tilvalgsprosessen veere
mulig & velge mellom flere andre alternative parkett-

eller laminattyper med tilhgrende fotlister.

Leilighet B501, C501 og D501 vil bli levert med 1-stavs
eikeparkett. Gulvlister tilpasset parkettgulv.

Vatrom leveres som standard med keramiske fliser pa

gulv i type Pavigres Antica hvit eller tilsvarende. Flisformat
30x30 cm. Nedsenket omrade i dusj med mindre flisformat
5x5 eller 10x10 cm. Vegger i vatrom leveres som standard
med keramiske fliser, samme farge/type som for gulv.
Flisformat 30x60 cm.

Ikke baerende vegger i tgrre rom leveres med gips som er
strimlet, sparklet og malt i klasse K2. Baerende betong-
vegger leveres sparklet og malt. Vegger leveres standard
med farge «Pale Linden» NCS 2005-G70Y, samme farge i
alle rom.

Leilighet B501, C501 og D501 vil bli levert med standard-
farge Kalk NCS 1603-Y31R.

Tilnzermet fritt tilvalg innenfor standard NCS-farger mot
tillegg i pris. Dempet sort, Saint paul blue og tilsvarende
leveres ikke.

Himlinger i oppholdsrom vil i hovedsak bli utfart som malt
betonghimling med synlig v-fuge. Sprinkleranlegg vil bli
levert med standard himlingsmonterte sprinklerhoder i

de delene av leiligheten som har nedforet himling eller
med standard veggsprinklerhoder plassert i innkassing
langs vegg eller i vegg. Der det er ngdvendig av hensyn

til fgringer av rgr, ventilasjon et cetera, blir det levert
nedforet himling eller innkassinger. Nedforet himling,
innkassinger og himlingsskjart utfgres som glatt gips-
himling som strimles, sparkles og males i klasse K2.
Generell takhgyde i oppholdsrom vil veere cirka 2,6 meter.
I sekundaere rom som bod og entre ma det paregnes lavere
takhgyde. Tilsvarende vil ogsa gjelde i bad hvor himling vil
veere senket i forhold til gvrige rom.

Kjokkeninnredning og hvitevarer

Det leveres kjgkkeninnredning fra Sigdal eller annen aner-
kjent kjgkkenleverandgr med tilsvarende kvalitet. Omfang
av kjgkkeninnredning som pa plantegninger. Endelig inn-
deling og plassering av moduler pé kjgkken er ikke avklart
og vil bli nzermere presentert pa egne tegninger i forkant
av tilvalgsprosessen.

Kjekkeninnredning type Sigdal Vidde eller tilsvarende.
Glatt front med «edge» eller tilsvarende grep pa over- og
underskap. Standard farge pa front vil veere hvit. Benke-
plate leveres som standard i laminat lys farge, type Duo
Lys Shimmer 20 mm eller tilsvarende.

Leilighet B501, C501 og D501 vil bli levert med Eikeli fronter
med farge «Kongle» pa underskap, og overskap med Favn
fronter med farge «Kongle». Det leveres laminat benke-
plate, Delaware stone eller tilsvarende.

Integrerte hvitevarer fra Electrolux med «normal»
prosjektstandard. Oppvaskmaskin desibel 49, komfyr

uten pyrolyse, induksjonsplatetopp samt kjgleskap med
frysedel. Mot tillegg i pris kan kjgkkenets hvitevarer fra
Electrolux leveres oppgradert med oppvaskmaskin med
lavere stgyniva pa desibel 46 og komfyr inkludert pyrolyse.
Det tas forbehold om avvikende plassering og leveranse av
hvitevarer pa salgstegning.

Det leveres avtrekk over platetopp med uttrekkbar
slimlineventilator med avkast ut i det fri.

Led lysarmatur under benkeskap. Stélvask type Intra
Omnia eller tilsvarende med 1 kum standard montering.
Kjgkkenkran med ettgreps blandebatteri med avstengning
for oppvaskmaskin.

Det blir gode muligheter for den enkelte kjgper a gjgre
tilpasninger til sitt kjgkken gjennom prosjektets kjgkken-
leverandgr mot tillegg i pris. Egen kjgkkentegning blir
utlevert for den enkelte leilighet i forbindelse med oppstart
av tilvalgsprosessen. Det blir ikke anledning til & flytte
tekniske installasjoner som ventilasjon, elektropunkter
(herunder punkter for koketopp og eller / stekeovn) og
tilkoblinger for vann og avlgp.

Mulig mgblering av garderobeskap er vist med stiplet
strek pé tegning. Garderobe fglger ikke med som en del av
standardleveransen. Garderobeskap og / eller skyvedgrs-
garderober av ulike typer kan bestilles som tilvalg gjennom
prosjektets leverandgr av kjgkken og garderobe.

Vatrom

Vatrom leveres hovedsakelig i form av prefabrikkerte
badekabiner. Bad leveres med vannbaren varme i gulv.

Bad leveres med innfelte downlights med LED lyskilde

og dimmer. Baderomsinnredning leveres med fronter i

hvit utferelse med grep eller grepslase skuffer. Omfang

av innredning som vist pa kontraktstegning. Det leveres
ettgreps servantbatteri. Speil over servant med integrert
belysning. Det leveres standard dusjhjgrne i glass med
innfellbare dgrer, ettgreps blandebatteri med termostat og
dusjgarnityr. Det leveres fast «takdusj» pa bad. Det leveres

opplegg for vaskemaskin og tarketrommel med strgm,
vann og avlgp pa hovedbad.

Himling i hvit glatt utfgrelse av betong / gips. Skap med
vannmaler, avstengningsventiler et cetera, plassert i
vegg eller i himling i badekabin eventuelt annen hensikts-
messig plassering.

Vinduer og vindusdgrer

Vinduer leveres som trevinduer med utvendig aluminiums-
kledning. Det leveres skyvedgr ut til balkong der dette er
vist pa tegning, ellers ordineer balkongdgr.

Solskjerming

Omfang solskjerming fremgar av salgstegningene. Sol-
skjerming leveres som utvendige screens tilpasset om-
rammingen pa vinduene. Farge tilpasses det helhetlige
arkitektoniske uttrykket. Det vil vaere mulig & bestille
ekstra solskjerming gjennom tilvalgsprosessen.

Innerdgrer

Det leveres lett innerdgrer i klassisk hvit glatt utfgrelse
med dempelist og vridere i bgrstet utferelse. Samtlige inn-
vendige dgrer leveres med ngdvendig luftspalte under for
ventilasjon. Der til toalett med toalettvrider.

Leilighet B501, C501 og D501 vil bli levert med glassder
mellom stue og gang/entré.

Det er mulighet for & gjare tilvalg pa et utvalg alternative
innerdgrer gjennom prosjektets leverander.

Inngangsdoer til leilighet

Inngangsdgren til leiligheten holder lyd- og brannkrav og
leveres med FG-godkjent l&s og kikkehull. Der det kreves av
brann- og remningshensyn, har inngangsdgren dgrpumpe.

Inngangsderer far farge tilpasset fargesetting av trapperom.

Det leveres systemlas til hver leilighet. Samme ngkkel gar
til leilighet, felles inngangsdarer, postkasse og darer til
fellesarealer.

Listverk

| alle tgrre rom leveres det folierte gulvlister med overflate
tilpasset parketten. Gulvlister leveres med synlige innfest-
inger. Det leveres ikke lister i overgang mellom tak og vegg,
men fuges og males. Foringer og gerikter leveres ferdig
malt fra fabrikk med farge klassisk hvit og utfarelse med
synlig stifting.

Sprekker og riss

Setningssprekker / bevegelsessprekker kommer som oftest
av ytre arsaker som naturpavirkning, klimavariasjoner og
naturgitte bevegelser i bygningsmaterialer og er derfor ikke
a anse som reklamasjonsberettiget.
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Tekniske installasjoner

Brannsikkerhet

Boligene leveres fullsprinklet med boligsprinkleranlegg

i henhold til gjeldende regler. Sprinkleranlegget dekker

alle rom (eventuelt unntatt sma ekstrabad / toalett uten
tilkobling for vaskemaskin eller tarketrommel). Sprinkler-
anlegg vil bli levert med standard himlingsmonterte hoder i
de delene av leiligheten som har nedforet himling eller med
standard veggsprinklerhoder plassert i innkassing langs
vegg eller i vegg. Omfang og plassering av sprinklerhoder
tilpasses forskriftskrav og gjeldende sprinklerregelverk.

Fellesomrader i boligetasjene og trapperom sprinkles med
boligsprinkleranlegg der regelverket legger til rette for det.
Parkeringsanlegg leveres med konvensjonelt sprinkler-
anlegg.

Det leveres fulldekkende brannalarmanlegg. Antall og
plassering av reykdetektorer et cetera i den enkelte
leilighet tilpasset stgrrelse og utforming av leiligheten i
henhold til forskriftskrav og gjeldende standarder for
brannalarmanlegg. Avstillingsknapp for brannalarm i
hver etasje i felles trapperom utenfor inngangsder.

Utstyr for manuell brannslokking leveres som godkjent
brannslokkingsapparat i hver leilighet.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjon med varmegjenvinning

i boligene. Det blir installert aggregater i hver enkelt
leilighet. Ventilasjonsaggregat blir som hovedregel plassert
i himling i entre. Friskluft blir hentet i fasade av bygget.
Avkastluft blir fgrt i kanaler i sjakter gjennom bygget og
opp over tak eller ut pa fasade i kombihette sammen

med tilluft.

Det installeres tilluftsventiler i alle oppholdsrom.
Mekanisk avtrekk i bad, toalett og kjgkken og i bod ved
behov. Innerdgrer utfares med luftspalte slik at brukt luft
kan passere ut av oppholdsrommene og frem til rom med
avtrekk.

Elektriske anlegg

Det elektriske anlegget utfgres som hovedregel som skjult
anlegg. | forbindelse med barende betongvegger, brann- og
lydvegger kan det bli levert apent anlegg.

Belysning

| bad og entre leveres det innfelte dimbare downlights med
LED lyskilde (dim to warm) i tak. | kjgkken leveres belysning
under benkeskap som standard med LED-armatur. Antall
og plassering av downlights og armaturer tilpasset utform-
ing og omfang pa bad og kjgkkeninnredning. For lys i opp-
holdsrom leveres det som standard enkle stikk i overgang
tak/vegg. Dette takpunktet styres av egen bryter plassert
hensiktsmessig pa vegg. Det leveres enkelt LED takarmatur
med integrert bevegelsessensor i eventuell innvendig bod. Det
leveres 1 stykk utelampe med LED lyskilde og stikk pa hver
balkong. | garasje leveres LED-belysning med bevegelses-
sensor. | trappeoppgang og innvendig korridor med mer
leveres LED-belysning fra anerkjent leverander og tilpasses
det helhetlige arkitektoniske uttrykket.
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Stikkontakter og brytere

Omfang av stikkontakter tilpasset kravene i aktuell NEK.
Det utarbeides egen elektrotegning for hver leilighet i
forbindelse med tilvalg. Det blir anledning til a tilleggs-
bestille ekstra elektropunkter, men ikke anledning til &
fierne eller flytte installasjoner som inngar i standard-
leveransen.

Svakstrem

Det leveres kombiskap for sterkstrgm og svakstrgm.

Skap plasseres fortrinnsvis i entre eller annen hensikts-
messig plassering. Det leveres trekkergr for tv og bredband
fra skap til hensiktsmessig plassert punkt i stue. Signal-
leveranse fraviker fra NEK 700 ved at det leveres trekkergr
til kun 1 punkt per bolig for TV og data (med tilhgrende
stikk). Ekstra punkt for TV og data kan bestilles gjennom
tilvalgsprosessen. Signalkabel trekkes av signalleverander.

Sameiet har tegnet kollektiv avtale for TV og bredband med
signalleverandgren Telenor med 5 ars bindingstid (3+2 ar)
for alle leiligheter. Utvidede TV-pakker og internett mé hver
enkelt kjgper selv bestille og bekoste fra leverandgren etter
overtagelse.

Parabolantenne tillates ikke. Tilkobling til signalleverander
belastes boligkjgperne som en del av omkostningene ved
boligen. Det blir lagt til rette for bredbandstelefoni - ikke
ordingert analogt telefonsignal.

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten baseres i hovedsak pa vannbaren
gulvvarme levert fra flernvarmeleverandgr. Sentral for
flernvarmeanlegget plasseres i tekniske rom i forbindelse
med felles parkeringskjeller og i bygg 3. Leiligheter med
innvendig bod leveres uten gulvvarme i disse arealene.

Sameiet vil bli tilknyttet fiernvarmeanlegg til Eidsiva Bio-
energi. Det blir inngatt en felles avtale for hele sameiet
far overlevering. Det betales et manedlig a-kontobelgp
for varme og varmtvann. Det foretas en avregning av hver
enkelt leilighets forbruk via individuelle mélere en gang i
aret.

Kostnader for varme til fellesarealer, rartap frem til den
enkelte leilighet blir belastet sameiets felleskostnader og
fordelt mellom boligene etter den ordinzere felles-
kostnadsbrgken.

Tegninger av tekniske anlegg og inspeksjonsluker/-darer
Alle tekniske anlegg og fremfaringer til disse blir ikke inn-
tegnet pa tegninger som omfattes av kjgpekontrakt, men
det utarbeides punktplaner for elektro- og signalanlegg i
ettertid. Det tas forbehold om endringer pa plantegninger
for fremfgring av sjakter for tekniske fgringer.

Flere av de tekniske installasjonene krever inspeksjons-
luker eller inspeksjonsdgrer, som for eksempel rgr-i-rar
system, fordelerskap for vannbaren varme og sikringsskap.
Slike installasjoner/luker/dgrer vil i stagrst mulig grad bli
plassert i entré/gang, bod eller inne pa bad. | enkelte til-
feller kan det bli ngdvendig a plassere dem i oppholdsrom.

Fellesarealer

Inngangsparti, trapper og trapperom
Inngangspartiene leveres med nedfelt skrapematte
innenfor ytterdgr og gulv i terrazzoflis inkludert sokkel-
flis. Farge tilpasset det utvendige preget i prosjektet.

Postkasser leveres lakkert, innfelt i vegg. Trespiler som
kledning pa vegger ved inngangene tilpasset farge/type
som pa utvendig side. Infotavle felles inn i spilevegg.

Gulv i trapperom og korridorer leveres med fliser og
sokkelflis, farge/type flis tilpasset det helhetlige
arkitektoniske uttrykket.

Trapper leveres som prefabrikkerte trapper i betong
med flislagte inntrinn uten sokkelflis. Farge og type
fliser, rekkverk, malingsbehandling av trappevanger og
underside trapp, tilpasses det helhetlige arkitektoniske
uttrykket. Vegger i trapperom og inngangsparti leveres
med malte overflater.

Felles korridor far T-profil himling og trapperom far
ngdvendig akustisk himling.

Varme i trapperom med radiator ved behov.

Heis
Alle oppganger far direkteadkomst til garasje med heis.

Vinterhage/felleshus

Inne i det felles gardsrommet er det satt av plass til
en delvis innglasset paviljong, som kan brukes av alle
beboere pa Ankerlgkka Park.

Huset er tenkt som et ikke-isolert rom, som kan veere ly
for veer og vind i sommerhalvéaret - og som kan forlenge
utesesongen bade var og hgst.

Konstruksjonen blir med stolper og tett tak i malt stal/
aluminium eller i behandlet treverk, med skjermvegger
som vil veere delvis tette mot vind og regn.

Det blir levert stralevarmere for oppvarming og
belysning i felleshuset.

Parkeringsanlegg

Det etableres felles parkeringsanlegg i underetasjen for
hele Ankerlgkka Park med innkjgring fra gateniva ved
Jens Jensens gate med rampe inn til parkeringsarealet.
Det blir totalt cirka 91 parkeringsplasser i kjelleren,
hvorav 4 er avsatt til bildelingsordning.

Parkeringskjelleren blir ventilert og oppvarmet, slik at
det til enhver tid er minimum +5 C°. Fra anlegget er det
adkomst med heis/trapp til leilighetene for alle bygg.
Det etableres ogsa en utvendig trapp for tilgang fra
gardsrom direkte ned til parkeringskjelleren.

Garasjegulv leveres som fast dekke med asfalt,
belegningsstein eller betong. Vegger og himlinger
leveres i betong som leveres stgvbundet i lys farge.
Minste fri kjgrehayde vil vaere 2,1 meter. Lokale
nedforinger for tekniske installasjoner vil forekomme,
spesielt mot yttervegger.

Garasjedekke leveres med avrenning til sluk eller direkte
ut i grunn via renner.

For parkeringsdekket mé det til tider paregnes at
det kan dannes sma vannansamlinger grunnet
toleranseklasser for betongoverflater.

Det etableres ikke oljeutskiller.

Det vil bli tilrettelagt for lading av el-/hybridbil pa alle
biloppstillingsplassene gjennom ekstern leverandgr
av ladetjenester. Kjgper ma selv tegne avtale med
prosjektets valgte leverandgr av ladetjenester som
fakturerer den enkelte kjgper for tjenesten. Neermere
informasjon om valgt leverandgr og bestillingsprosess
blir gitt i forbindelse med tilvalgsprosessen.

Det er avsatt 4 parkeringsplasser i parkeringsanlegget
til en bildelingsordning. Bildelingsordningen vil starte
opp med en bil i forbindelse med innflytting av bygg 1,
og deretter utvides etterhvert som de gvrige byggene
ferdigstilles. Samtlige eiere i Ankerlgkka Park far rett
til & benytte seg av bildelingsordningen og er med pa
& dekke kostnadene med ordningen. Ytterligere opp-
lysninger om dette gis av megler.

Det falger ikke med parkeringsplasser til leiligheten.
Disse selges separat, 3- og 4-roms leiligheter vil bli
prioritert. Se boligvelger for hvilke leiligheter dette
gjelder. Parkeringsplass koster kr 350 000. Selger
forbeholder seg retten til & regulere pris pa parkerings-
plass underveis i salgsprosessen. Til hver biloppstillings-
plass leveres 1 stykk portapner eller annet system for
automatisk dpning av garasjeport. Opplysninger om til-
gjengelige parkeringsplasser for salg gis av megler.
Selger star fritt til & fordele parkeringsplasser.

Boder

Det leveres 1 sportsbod per bolig. Sportsbod plasseres i
felles bodomrade i forbindelse med parkeringsanlegget.
Leiligheter under 50 m2 far minimum sportsbod pa

2,5 m2 og leiligheter over 51 m2 far minimum sportsbod
pa 5 m2.

Selger vil foresta fordeling av sportsbodene. Boder
utfgres som nettingboder type «Troax» eller tilsvarende.
Dgr kan lases med hengelas. Sportsbod er ment &
dekke det samme behovet som en utebod og er dermed
ikke tilrettelagt for oppbevaring av bgker, kleer og
lignende som krever tilnzermet samme temperatur-
forhold og luftfuktighet som i en bolig.
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Porttelefon

Det leveres porttelefonianlegg med ringetabla med
kamera ved hovedinngangsparti. | hver leilighet
installeres svarapparat med video og lasapner.

| tillegg leveres det ringeknapp utenfor hver
leilighetsdgar.

Sykkelparkering

Det blir etablert lgsning for parkering av sykler i avsatte
sykkelrom i felles parkeringsanlegg i kjeller og i fgrste
plan i bygg 3. Det vil ogsé vaere egne avsatte plasser for
parkering av sykler ute i henhold til utomhusplan.

Utomhus/avfallssystem

Utomhusarealer vil bli opparbeidet i henhold til utomhus-
plan for prosjektet. Selger forbeholder seg imidlertid
retten til & foreta endringer med hensyn til plassering av
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tekniske installasjoner, avfallssystem utforming, type
beplantning og materialvalg.

Grgntanlegg vil bli beplantet med «ung-planter» og
tilsddd med frg, eventuelt ferdigplen.

Omradet etableres med en samlet renovasjonslgsning

ved nedgravde brgnner plassert i forbindelse med inn-

kjaring til parkeringskjeller mot Jens Jensens gate som
anvist pa utomhusplan.

Selger forbeholder seg imidlertid retten til & kunne
foreta endringer med hensyn til plassering av tekniske
installasjoner, avfallssystem, utforming og materialvalg
i detaljprosjektet.

Tilvalg og bygningsmessige endringer

Utover valgalternativene for interigrkonseptene, som er
beskrevet i prospektet, vil det etter igangsetting bli gitt
mulighet for & gjare enkelte individuelle tilpasninger og
endringer mot et tillegg i pris.

Selger vil sammen med entreprengr utarbeide en

tilvalgsmeny hvor priser og frister vil fremkomme.
Det kan ikke paregnes tilvalg eller endringer etter
utlgp av angitte frister.

Inngas kjgpsavtale etter igangsetting, er kjgper kjent
med at frister for tilvalg og endringer kan vaere utgatt.

Bad er i hovedsak planlagt levert som vatromskabiner
og vil ha egen kortere tilvalgsfrist pa grunn av
produksjonstid. Kjgper mé vaere forberedt pa at
tilvalgsfristen for bad kommer raskt etter igangsetting.

Selger vil beregne et paslag som skal dekke kostnadene
for administrasjon tilknyttet tilvalg og endringer.

Det er viktig & vaere oppmerksom pé at 4 kjgpe en bolig
i et boligprosjekt innebzerer standardiserte lgsninger,
som betyr systematisering av tekniske l@sninger og
valg av materialer. Dette gjenspeiles i prosjektets
organisering og byggetid, noe som igjen gir begrens-
ninger for hvilke tilvalg og endringer som kan tillates

i forhold til myndighetskrav og at det ikke gar ut over
prosjektets fremdrift.

Det er ikke anledning til & flytte pa elektriske
installasjoner, ventilasjon eller avlgp og vanntilfarsel.
Det gis heller ikke anledning til & endre pa utvendig
fasade, balkonger / terrasser eller vindusform.

Hvis man gnsker endringer i leiligheten, kan dette
vaere en omfattende prosess som kan bety at bade
myndigheter, arkitekt, andre prosjekterende og entre-
prengr ma bearbeide og godkjenne endringene.
Endringer kan for eksempel vaere omlegging av rar,
ventilasjon, forandring av planlgsning og sé videre.
Fjerning av lettvegger og endre slagretning pa dgrer
er ogsa a betrakte som en endring.

For endringer eller tilleggsarbeider som ikke utgjgr en
del av prosjektets standardiserte tilvalg, plikter selger

a gi skriftlig tilbud som klargjer de kostnadsmessige og
eventuelle tidsmessige konsekvensene. Merk deg at selv
smé endringer kan skape store kostnader.

Ved stgrre endringer kan selger kreve en garanti
fra kjgper for oppfyllelse av avtalen.

Kjgperen kan i henhold til bustadoppfaringslova § 9 ikke
kreve & fa utfgrt endringer eller tilleggsarbeider som; (a)
vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer, (b) ikke
star i sammenheng med selgers ytelse, eller (c) som vil
medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbei-
det.

Selger eller den selger méatte oppnevne vil kreve
betaling for endringer og tilleggsarbeider. Alle tilleggs-
bestillinger/endringer skal faktureres av selger eller den
selger méatte oppnevne og betales direkte til meglers
klientkonto.

Fullt oppgjer for tilvalg og endringer ma vaere innbetalt

pa meglers klientkonto far ngkkeloverlevering og ting-
lysing av hjemmel.
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Salgsoppgave

Lovverket
Salg av bolig under oppfaring til forbruker reguleres av
bustadoppfa@ringslova av 13. juni 1997 nummer 43.

Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse
dersom boligen er ferdigstilt (nar brukstillatelse
foreligger). Boligen vil da selges etter bestemmelsene i
Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
I tilfeller hvor kjgper er profesjonell i henhold til
bustadoppfa@ringslova, det vil si gjar kjgpet som ledd i
naeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen reguleres
av avhendingslova eller etter bustadoppfaringslova hvor
§§ 12, 18 og 52-54 ikke kommer til anvendelse.
Profesjonell kjgper/investor vil i disse tilfellene

matte innbetale forskudd uten at dette blir sikret

ved garanti.

Kjepekontrakt vil bli inngatt i henhold til standard kja-
pekontrakt. Kjgper aksepterer denne ved inngivelse av
bud.

Selger/eier

Selger er @vre Ankerlgkka Utvikling, organisasjons-
nummer 929 651 863. Selskapet eies av Boligbyggelaget
Usbl organisasjonsnummer 950 285 680 og @.M. Fjeld
Utvikling AS organisasjonsnummer 979 409 567.

Entreprengr for utbyggingen er @M Fjeld Hamar AS.

@vre Ankerlgkka Utvikling AS har hjemmel til alle
eiendommer utbyggingen omfatter. Hiemmel til
eiendommen vil bli overfart til sameierne etter
overtakelse.

Eierform
Selveierleiligheter pé eiet tomt.

Adresse
Endelig adresse foreligger ikke pa salgstidspunktet,
men vil bli fastsatt fgr overtagelse.

Eiendommen

Eiet tomt. Tomten bestar i dag av flere eiendommer
som skal sammenfgyes / grensejusteres og eventuelt
fradeles. Prosjektet som bestér av boliger med til-
hgrende uteareal og felles parkeringskjeller skal opp-
fares pa fglgende gardsnummer 1 0g bruksnummer 811,
825, 834, 884, 958, 959, 1177, 1227 og 7701 i Hamar
kommune.

Tomtestgrrelsen er i dag cirka 6 842 m2. Det gjgres
oppmerksom pa at deler av tomtearealer er regulert til
offentlig gang- og sykkelvei. Se avsnitt om regulering.
Det tas forbehold om at gang- og sykkelvei ikke vil vaere
del av den eide tomten. Disse arealene vil bli fradelt og
overtatt av kommunen / offentlig myndighet. Tomten
vil bli justert i fremtidig grensejustering. Tomten vil

bli justert, sammenslatt og delt i forbindelse med ut-
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byggingen. Det tas forbehold om endelig tomtestgarrelse.

Uavhengig av tomtedelingen, vil tomtene bli et felles-
areal for boligselskapene, slik at utomhusarealene
planlegges disponert i fellesskap av alle byggetrinnene
i Ankerlgkka Park.

Kjgper gir selger fullmakt gjennom kjgpekontrakten til
a gijennomfgre ngdvendige sammenfgyninger, grense-
justeringer et cetera Det gjgres oppmerksom pé at
fradeling, sammenslaing og etablering / registrering av
eiendommen som planlegges 4 tilhgre boligselskapene,
kan ta tid som fglge av lang saksbehandlingstid i
kommunen.

Eiendommen tilknyttes offentlig ledningsnett for vann
og avlgp, og det vil bli etablert diverse ledningsnett for
vann, avlgp, overvann, elektrisitet, data/tv/telefon og
eventuelt andre ledninger. Disse ledningene er tilknyttet
ledningsnett via stikkledninger, som vedlikeholdes for
boligselskapenes regning frem til pakoblingstidspunkt.
Saerskilt avtale/erklaering vil kunne bli tinglyst pa eien-
dommen. Eiendommen har direkte adkomst til offentlig
vei. Internveier/gangstier driftes av sameiet.

Eierform / organisering

Ankerlgkka Park vil ferdig utbygget besta av 3 bygg med
totalt 132 leiligheter. Det er i fgrste byggetrinn planlagt
2 blokker (bygg 1 og 2) med 94 leiligheter og tilhgrende
kjeller. Bygg 3 vil fa eget byggetrinn og salgstrinn og vil
besta av 38 leiligheter.

Bygg 1, som denne salgsoppgave omhandler, vil besté
av 49 selveierleiligheter. Eiendommen skal utgjgre et
eierseksjonssameie. Selger vil forestd sammenfgyning,
oppdeling og seksjonering av eiendommen. Hver
bruksenhet blir tildelt eget seksjonsnummer. Kjgper
vil fa enerett til bruk av sin bolig, samt eventuelle
tilleggsdeler og sameiets fellesareal. Som medlem av
sameiet og i trdd med vedtektene, vil kjgper kunne fa
rettigheter og forpliktelser. Det tas forbehold om at
bygg 1 0g 2 kan bli ett eierseksjonssameie.

Det er ikke avklart hvordan organisasjonsform
(eierseksjonssameie/borettslag) bygg 2 og 3 vil fa.

Selger vil forestd sammenfgyning og oppdeling av eien-
dommen, og oppretting av sameiene eller boretts-
lagene med tilhgrende seksjoner eller andeler. Ute-
arealene er planlagt disponert i fellesskap for alle de
132 leilighetene i Ankerlgkka Park. Selger forbeholder
seg imidlertid retten til & bestemme hva som er
hensiktsmessig organisering.

Selger planlegger a skille ut garasjeanlegget som ligger

under prosjektet som en egen underjordisk anleggseiendom.

Bodarealene og enkelte tekniske rom kan ogsa bli en del
av denne eiendommen. Selger forbeholder seg retten til en
annen hensiktsmessig organisering av garasjeanlegget. For

eksempel etablering av egen naerings-/parkeringsseksjon.
Selger fastsetter enten i boligselskapets vedtekter
eller i egne vedtekter for en eventuell garasjeeiendom,
bestemmelser som er bindende for de som har kjapt
bruksrett til parkeringsplass, om blant annet at
parkeringsplassene ikke kan selges til andre enn bolig-
eiere i det samlede utbyggingsprosjektet.

Selger forbeholder seg retten til 4 eie eller leie ut/selge
usolgte parkeringsplasser og boder, herunder bildelings-
plasser til beboere i det samlede utbyggingsprosjektet.
Parkeringsplasser som ikke er solgt til kjgpere eller
boligselskapet tilhgrer selger ogsa etter at boligene

er ferdigstilt og overtatt.

Byggetid

Byggetiden for byggetrinn 1 (bygg 1 og 2) er stipulert

til cirka 24 méneder fra fysisk igangsettelse av bygge-
arbeidene, forutsatt kontinuerlig bygging. Riving av
eksisterende bygg og prosjektering inngér ikke i bygge-
tiden pa 24 maneder. Det blir etappevis overlevering, og
det gjgres oppmerksom pé at overtakelse av bygg 2 vil
skje fgr overtakelse av bygg 1. Se for gvrig vilkar under
«selgers forbehold om igangsetting».

Selgers forbehold om igangsetting

Selger tar fram til 01.08.2026 falgende forbehold for

gjennomfgring av avtalen:

¢ Alle ngdvendige offentlige godkjenninger for den
prosjekterte bebyggelse foreligger. Rammetillatelse
er gitt 02.07.2024.

o Tilstrekkelig forhandssalg er oppnadd. Det betyr
at det blir solgt boliger som samlet utgjgr minst
60 % av totalverdien og 60 % av antall boliger som
er tiltenkt utbygd i byggetrinn 1 (blokk 1 og 2).
Avbestilte boliger regnes ikke som solgt.

e At det for selger foreligger tilfredsstillende
finansiering for prosjektet.

e Selger beslutter igangsetting.

o Det foreligger tilfredsstillende entreprise for
prosjektet.

Mottar ikke kjgper varsel innen 01.08.2026 blir
utbyggingsarbeidene igangsatt, og kontrakten er
bindende for begge parter. Dersom selger frafaller for-
beholdene eller frist utlgper, skal selger gi kjgper
skriftlig melding om bindende overtakelsesperiode pa
4 maneder. Slik melding skal gis senest 14 dager etter
at selger har frafalt forbeholdene. Meldingen skal
inneholde opplysninger om nar overtakelsesperioden
begynner og slutter. Boligen skal veere ferdigstilt i
lgpet av denne overtakelsesperioden.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen denne fristen, eller
det blir klart far dette tidspunkt at forbeholdene ikke vil kunne
oppfylles, har selger rett til & annullere kontrakten. Kjgper
skal i sé fall fa tilbake eventuelt innbetalt forskuddsbelgp
inklusive opptjente renter. §12-garantien vil bli kansellert og
returnert garantisten. Utover dette har selger intet ansvar
overfor kjgper. Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge
a frafalle forbeholdene selv om underliggende forutsetninger
ikke er oppfylt. Ved enighet mellom partene, kan fristene for

& avklare forbeholdene forlenges pa samme vilkar.

Ferdigstillelse/overtagelse

Selger planlegger & ferdigstille farste byggetrinn

1. til 2. kvartal 2027. Dette tidspunktet er forelgpig og
ikke bindende, og dette utlgser ikke krav pa dagmulkt.
Selger har tatt forbehold for giennomfgring av
kontrakten, og byggearbeidene blir ikke igangsatt

far forbeholdene er frafalt. Se kapittel om «Selgers
forbehold om igangsetting».

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor selgers
kontroll, har selger krav pa fristforlengelse, i henhold til
bustadoppfaringslova § 11.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom kjgper krever
endringer eller tilleggsarbeider, eller dersom vilkarene
nevnt i bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

Selger skal senest 8 uker far ferdigstillelse av boligen
gi kjgper skriftlig melding om overtakelsesdato, som
skal ligge innenfor overtakelsesperioden. Overtakelses-
perioden og overtakelsesdatoen er forpliktende og
dagmulktsbelagte frister.

Forretningsfarer vil innkalle sameierne og avholde et
ekstraordineert arsmgte med blant annet valg av styre
far leilighetene er ferdigstilt/overtatt.

Det gjores oppmerksom pa at det etter overtakelse fort-
satt vil forega byggearbeider pa eiendommen i forbind-
else med bygging og ferdigstillelse av bygg 3. Utomhus-
arealene ferdigstilles samtidig med ferdigstillelse av de
enkelte bygg. Fremdrift for slikt arbeid vil ogsa pavirkes
av arstiden. Kjgper kan ikke nekte & overta boligen selv
om fradeling eller tinglysing av hjemmelsovergang ikke
er gjennomfert pa overtakelsesdagen.

Boligene skal leveres i byggerengjort stand, og
ferdigstilte fellesareal i ryddet stand.

Hver kjgper vil ved overtagelse fa tildelt en FDV-
dokumentasjon som viser hvilke materialer, produkter
og fargevalg som er benyttet i leiligheten i tillegg til
adresselister med oversikt over kontaktpersoner/firma
som er ansvarlig for de forskjellige arbeider og vedlike-
hold. FDV-dokumentasjonen kan leveres som nettbasert
lesning eller annen databasert lgsning.

Opplysninger om ulemper i forbindelse

med videre bygging

Utbygger har rett til & benytte eiendommene sa langt
det er ngdvendig for & fullfere byggeprosjektet,
inkludert bygg 2 og 3. Kjgper er kjent med og aksepterer
at det i byggeprosessen helt fram til utbyggingen star
ferdig vil forega byggearbeider som vil kunne medfare
ulemper i form av stay, stav, anleggstrafikk med mer.
Det kan ogsa i forbindelse med trinnvis utbygging av
byggetrinn 2, oppsté behov for framfgring av infra-
struktur, sammenkoblinger og tilpasninger med mer,
som ogsa vil bergre det fgrste byggetrinnet etter
overtakelse og innflytting. Kjgper kan ikke kreve noen
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form for gkonomisk kompensasjon for slike ulemper
av utbygger. Dersom utbygger overlater den videre
gjennomfgringen til andre, trer vedkommende inn

i utbygger sine rettigheter og forpliktelser.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse pa eiendommen senest pa
overtagelsesdagen. Det er vanlig at overtagelse skjer pa
bakgrunn av midlertidig brukstillatelse, fordi arbeider
pé fellesarealer utomhus ikke er ferdigstilt. Av mid-
lertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider
som ma ferdigstilles far ferdigattest kan gis. For a sikre
gjenstéende arbeid har kjgper rett til & holde tilbake en
forholdsmessig andel av kjgpesum inntil ferdigattest
foreligger. Kjgper har ingen plikt til & overta fgr midler-
tidig brukstillatelse foreligger. Dersom kjgper likevel
velger & overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta boligen
i bruk.

Fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt og overtagelses-
forretning avholdt etter overtagelse av boligen.
Sameiets styre, interimsstyre eller valgte beboer-
representanter, vil representere hver sameier pa over-
tagelsesforretning av fellesarealer. Overtagelse av felles-
arealer kan ogsa gjennomfgres trinnvis, eksempelvis

at innvendige fellesarealer overtas fer de utvendige.

Det skal fares protokoll fra befaringen hvor eventuelle
mangler som skal utbedres av selger noteres. Eventuelle
gjenstaende arbeider sé vel inn- og utvendig skal utfgres
sa snart arbeidet praktisk kan gjgres av hensyn til arstid
og rasjonell fremdrift.

Inntil utbyggingen av utearealene og prosjektet for gvrig
er ferdigstilt, har selger og/eller andre utbyggere rett til
bruk og rett til & ha stdende anleggsmaskiner, materialer
og utstyr pa sameiets eiendom. Eventuelle skader dette
matte pafgre eiendommen eller boligen, skal selger
innen rimelig tid utbedre. Kjgper er innforstatt med at
det vil finne sted byggearbeider og anleggsvirksomhet

i bygget, pd eiendommen og i omradet for gvrig etter
overtakelse.

Kjepesum og omkostninger
Boligene selges til fast pris i henhold til prisliste. | tillegg
til kjspesum skal fglgende omkostninger betales:

e Tinglysing av hjemmel kr 500

e Tinglysing av pant i seksjonen (per pant) kr 500

e Etablering eierseksjonssameiet, kr 10 000 per
seksjon.

o Dokumentavgift 2,5 % av boligens andel av tomte-
verdi, se prisliste

e Oppstartskapital tilsvarende 3 maneders felles-
kostnader, dette for a sikre sameiets likviditet.

e Ved kjgp av parkeringsplass, tilkommer 2,5 %
dokumentavgift av parkeringsplassens verdi
kr 9 250.

Det tas forbehold om endring i tomteverdien og

dokumentavgiften pa tinglysingstidspunktet. Det tas
forbehold om endring av satsene for offentlige gebyrer
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og avgifter i tiden frem til hjemmelsovergang finner sted.
Garasjeplassene kan kjgpes separat mot vederlag.

Se boligvelger for hvilke leiligheter som har mulighet

til & kjgpe garasjeplass, samt pris pa garasjeplass.

Selger star fritt til - nar som helst og uten varsel - &
endre prisene pa usolgte leiligheter og garasjeplasser.
Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende finansier-
ingsbekreftelse kreves fgr avtale om kjgp inngas. Disse
opplysningene kan bli videreformidlet til selgers bygge-
lansbank.

Betalingsbetingelser / garanti

Etter kontraktsignering skal det innbetales kr 100 000
i forskudd, sa fremt garanti i henhold til bustadopp-
faringslova § 12, andre ledd, farste setning er stilt av
selger. Belgpet ma vaere fri kapital, det vil si at det ikke
kan veere knyttet vilkar til innbetalingen som medfgrer
at selger ikke kan disponere over belgpet.

Restkjgpesummen pluss omkostninger betales ved
overtagelse. Oppgjer og eventuelt deloppgjar vil kun
skje mot tinglyst hjemmel til seksjonen eller mot garanti
for tilsvarende belgp jamfgr bustadoppfa@ringslova § 47.

Renter pa klientkonto tilfaller kjgper frem til § 47-garanti
er stilt eller hjemmel er tinglyst. Renter godskrives bare
hvis belgpet overstiger 1/2 R.

Felleskostnader

Hver sameier betaler ménedlige felleskostnader til
sameiet. Felleskostnader skal dekke drift- og vedlike-
holdskostnadene i sameiet. Stipulerte manedlige
kostnader for farste driftsar fremgar av prislisten.

Felleskostnadene avhenger av hvilke tjenester sameiet
gnsker utfgrt. Det er ogsa andre faktorer som pavirker
starrelsen pa felleskostnadene slik som endringer i
lenns- og prisniva pa de tjenestene og produktene

som sameiet har. Sameiet vil ogsa kunne velge andre
tjenester enn det som er lagt til grunn i budsjettet. Det
tas forbehold om endringer i stipulert belgp da dette er
basert pa erfaringstall og budsjett fra forretningsfarer.
Se budsjett som er en del av prospekt for hvilke poster
felleskostnader dekker.

Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i
sameiets vedtekter. Kostnadene fordeles slik at 70 %
av kostnadene fordeles etter starrelsen pa leilighetene,
mens 30 % av kostnadene fordeles likt. Dette med
unntak av kostnad til TV/internett som fordeles flatt
mellom seksjonene. Utgifter i hver leilighet for strgm,
oppvarming, telefon og innboforsikring kommer i tillegg
til felleskostnadene.

Boligene blir tilknyttet fiernvarmeanlegget til Eidsiva
Bioenergi som har konsesjon for levering av fijernvarme

i omradet. Forbruk av fijernvarme til oppvarming og
varmtvann blir malt i hver enkelt leilighet og den enkelte
seksjon blir avregnet for eget forbruk. For energikost-
nader til oppvarming og varmtvann kreves det inn et
akontobelgp som skal avregnes mot det reelle forbruket

i hver enkelt leilighet. Etter avregning er foretatt vil
sameierne fa kreditnota eller faktura. Det foretas kun
1avregning per ar, og det foretas ikke avregning ved
eierskifte.

For de som kjgper garasjeplass vil det tilkomme drifts-
og vedlikeholdskostnader for garasjeplass stipulert

til cirka kr 200 per maned per plass. Felleskostnad for
garasjeplass planlegges fakturert ménedlig sammen
med felleskostnaden for leiligheten.

Alle parkeringsplasser i parkeringskjelleren vil ved
overlevering vaere forberedt for elbillading.

Selger har inngatt avtale om elbillading som tjeneste
med selskapet Aneo. Aneo klargjar, forvalter og drifter
anlegget over en 10-arsperiode. Aneo fakturerer for-
bruk direkte til den enkelte sameier gjennom et eget
abonnement. Mer informasjon om dette vil tildeles i
forbindelse med tilvalgsprosessen.

Leverandgravtaler

Selger vil pa sameiets regning, engasjere Usbl som
forretningsfgrer for sameiet de fagrste 3 driftsarene.
Selger vil ogsa innga avtale om vaktmestertjenester,
viktige/palagte serviceavtaler med det som selger
anser ngdvendig for sameiet. Kostnaden for disse
avtalene er tatt inn i budsjettet.

Avtalene kan ha ulik bindingstid/oppsigelsestid.

Forretningsfarer vil innkalle sameierne til et ekstra-
ordinzert &rsmgte med blant annet valg av nytt styre
i forkant av ferdigstillelse/ overtakelse.

Det er inngatt avtale med TV-/bredbandsleverander,
selskap for energiméling og elbillading i tillegg til
forretningsfarer og serviceavtaler fgr overlevering.

Vedtekter

Det er utarbeidet vedtekter som faglger vedlagt. Kjgper
plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende
vedtekter. Selger tar forbehold om endringer som er
hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem til
overtakelse. Som sameier og i trdd med vedtektene vil
kjigper kunne fa rettigheter og forpliktelser. Arsmgtet
kan vedta husordensregler.

Utleie / overlating av bruk

Det foreligger ingen begrensninger for utleie av leilig-
heten i sin helhet. Kortidsutleie er imidlertid begrenset
til inntil 90 dager jamfar eierseksjonsloven § 24. Se
forgvrig sameievedtektene vedlagt i salgsoppgaven.
Utleie skal meldes til styret i sameiet.

Arealangivelse

Arealer per bolig fremkommer av prislisten.

Boligens bruksareal (BRA) deles opp i tre kategorier,
internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e)
og innglasset balkong (BRA-b). BRA-i er bruksarealet
innenfor boligens omsluttende vegger (yttervegger og
skillevegger), inklusive innvendige vegger, bod, sjakter

og ventilasjonsaggregat.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boligen, men som tilhgrer denne, slik som for eksempel
boder. Veggarealet mellom BRA-i og BRA-e er lagt til
BRA-e dersom disse ligger vegg i vegg.

BRA-b er bruksareal av innglasset balkong og lignende
tilknyttet boligen. Veggareal mellom innglasset bal-
kong og lignende og annet bruksareal legges til arealet
for innglasset balkong. Arealet av terrasser og apne
balkonger med mer tilknyttet boligen benevnes TBA
(terrasse- og balkongareal). Arealet males til innsiden
av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende
avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det
ikke finnes noen ytre begrensninger, som rekkverk og
lignende.

P& plantegningene er det angitt areal for de enkelte rom.
Dette er nettoarealet (NTA) innenfor rommets om-
sluttende vegger.

Dersom boligen har ikke-maleverdig gulvareal pa grunn
av skratak og lav himlingshgyde, kan dette oppgis som
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshgyde
(ALH) males pd samme méate som BRA, men det sees
bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal alltid opplyses
sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan
summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).

Alle arealer er angitt sa ngyaktig som mulig, men selger
tar forbehold om mindre avvik blant annet som fglge av
at arealberegninger er foretatt pa tegninger og at pros-
jektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsa
kunne forekomme rgrfgringer og sjakter som ikke er
vist pa plantegningene. Eventuelle mindre avvik gir ikke
kjeper rett til & kreve prisavslag. Selger skal informere
kjeper dersom det oppstar vesentlige avvik. Rommene
kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er omfattet av
detaljregulering/reguleringsplan for @vre Ankerlgkka,
plan nr. 083800 vedtatt 21.12.22. Omradet er regulert
til bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse - blokker og
uteoppholdsareal. Deler av tomten er regulert til gang-
og sykkelsti. Under bakken er eiendommen regulert til
parkeringshus/-anlegg. Reguleringskart med tilhgrende
bestemmelser fas ved henvendelse til megler.

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel
2018-2030, planid. 20170001. Eiendommen ligger
innenfor plangrensen for Kommunedelplan for kultur-
minner og kulturmiljger innenfor byvekstgrensen,
planid. 20110002. Selv om eiendommen ligger innenfor
plangrensen, sa ligger ikke eiendommen innenfor
hensynssoner eller bestemmelsesomrader i selve
planen. Kopi av situasjonskart, malebrev, regulerings-
planer med bestemmelser kan fas hos megler. Vi opp-
fordrer interessenter til & gjare seg kjent med disse.
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Rammetillatelse foreligger og er utformet i henhold til
gjeldende reguleringsplan.

Offentlige planer / andre byggeplaner

Det er ingen offentlige planer som bergrer eiendommen
direkte per september 2024. Det jobbes med regulering
av tomten over veien for prosjektet («Circle K tomten»),
men regulering vil ta flere ar. Hamar er stadig under
endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives
ned. Vi anbefaler derfor alle budgivere & sette seginnii
omradet og i gjeldende reguleringsbestemmelser.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommene selges fri for pengeheftelser. Tinglyste
heftelser og forpliktelser som vil fglge eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
Gnr. 1bnr. 811

1989/108427-1/11 Erkleaering/Avtale

07.11.1989 Kartforretning

Gnr.1bnr. 825: Ingen heftelser

Gnr.1bnr. 834
1904/9000191-1/11 Rettigheter ifgl. skjgte
10.03.1904 Bestemmelse om gjerde

1926/900147-1/11 Best. om vann-/kloakkledning
07.05.1926

Gnr.1Bnr. 884
1926/900147-1/11 Best. om vann-/kloakkledning
07.05.1926

1930/904321-1/11Erkleaering/avtale
15.03.1930 Rettighetshaver: Knr. 3403 Gnr. 1 bnr. 336
Bestemmelse om kloakkledning

Gnr.1Bnr. 958
1926/900151-1/11 Best. om vann-/kloakkledning
07.05.1926

Gnr.1Bnr. 959
1926/900152-1/11Best. om vann-/kloakkledning
07.05.1926

Gnr.1Bnr. 1177:  Ingen heftelser

Gnr. 1Bnr. 1227

1934/900227-1/11 Erkleering/avtale

07.08.1924 Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grafter m.v.

1926/900153-1/11Best. om vann-/kloakkledning
07.05.1926

Gnr. 1Bnr. 1227

1926/900153-1/11Best. om vann-/kloakkledning
07.05.1926 Overfgrt fra: Knr. 3403 gnr. 1 bnr 959
Gjelder denne registerenheten med flere

Det er ikke tinglyst noen rettigheter i eiendommene.
Heftelser som ikke slettes fglger eiendommen. Fra
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hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
veere tinglyst servitutter som erklaringer/avtaler som
kan fa betydning for denne eiendommen.

Kjeper méa akseptere at det pa eiendommen tinglyses
ytterligere heftelser/rettigheter dersom offentlig
myndighet krever det eller det er ngdvendig i for-
bindelse med opprettelse av sameiet. Slike rettigheter/
heftelser kan vaere veierklaring til kommunen om

plikt til opparbeidelse av vei og avstéelse av grunn til
formalet, erkleering om bruksrett til & disponere ute-
arealene og erklaeringer som regulerer drift og vedlike-
hold av fellesomrader, drift og vedlikehold av energi/
nettverk eller liknende.

Det vil bli tinglyst en heftelse som sikrer Usbl’s
medlemmer forkjgpsrett i sameiet.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for tinglysninger av @vrige ngdvendige
erkleeringer/avtaler og lignende vedrgrende sameie,
naboforhold eller forhold palagt av myndighetene
knyttet til giennomfgringen av prosjektet innenfor
reguleringsplanen av prosjektet.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Sameiet
har imidlertid legalpant pa 2G i hver enkelt seksjon som
sikkerhet for eventuelle fordringer mellom seksjonseier
og sameiet.

Forsikring

Frem til overtakelse vil eiendommen veere forsikret av
selger. Etter overtakelse vil eiendommen forsikres
gjennom sameiets fellesforsikring. Kjgper ma selv
besgrge innboforsikring og forsikring av eventuelle
saerskilte pakostninger.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstil-
lelse i forbindelse med fgrste likningsoppgjar. Formues-
verdien er 25 % av beregnet eller dokumentert markeds-
verdi opp til 10 millioner kroner, og deretter 70 % av det
som overstiger 10 millioner kroner for primarbolig (bolig
du eier og bruker som din faste bolig). Formuesverdien
er 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi
for sekundaerbolig (bolig som du eier og som ikke er din
faste bolig ved inntektsarets utgang).

For mer informasjon, se skatteetatens hjemmesider.

Eiendomsskatt

Det er vedtatt eiendomsskatt i Hamar kommune. For
2024 er skattesatsen satt til 4 promille. Eiendoms-
skatten og satser blir vedtatt i kommunestyret hvert ar.
Det gjgres oppmerksom pa at eiendomsskatt sendes til
den enkelte sameier.

Energimerking

Det er selgers ansvar & innhente lovpalagt energiattest
for eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala
fra A til G. Det utarbeides energiattest for hver leilighet-
stype ved innflytting. Boligene skal ha energimerke pa B

eller bedre. Energikarakteren vil endre seg fra leilighet
til leilighet, avhengig av plassering i bygget og vindus-
flater.

Forbehold og generelle forutsetninger
For spesifikke forbehold blant annet om «selgers forbe-
hold vedrgrende igangsetting», se egne avsnitt.

Leveransebeskrivelsen/romskjemaer skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig
angi hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte
bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder falgende krav:
De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygn-
ingslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift av
2017.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som tiltaket
detaljeprosjekteres uten forhandsvarsel til kjgperne.
Endringene skal ikke redusere byggets eller boligens
kvalitet eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som
sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra
noen av partene. Om det blir ngdvendig & gjennomfare
vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser,
plikter selger & varsle kjgper om endringene uten
ugrunnet opphold.

Toleransekrav for utfarelse er i henhold til normalkrav
angitt i NS3420. For lyd/akustiske forhold legges lyd-
klasse C til grunn. Selger skal levere arbeidet med
normal handverksmessig kvalitet. Selger er ikke
ansvarlig for mangler som har sin arsak i normal
krymping av betong, treverk eller plater og derav pa-
folgende sprekkdannelser i tapet, maling eller lignende.

Er det motsetninger mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger. Kjgper
gjares oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv, fotos, annonser, bilder
og planer er forelgpige og utformet for & illustrere
prosjektet. Disse vil ogsa inneholde detaljer - eksempel-
vis beplantning, innredning, mgbler som ikke vil innga

i den ferdige leveransen. Disse er ikke & anse som en

del av avtalevilkarene for kjgpet. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Tegningene i
prospektet er nedfotografert, og ma ikke benyttes som
grunnlag for beregninger og bestillinger ettersom avvik
kan forekomme.

Innvendige rarfgringer, sjakter, sgyler, nedforinger, inn-
kassinger, elektroinstallasjoner og dragere fremkommer
ikke pa plantegninger og illustrasjoner, men vil forekom-
me i den enkelte leilighet. Installasjoner pa kjgkken og
bad kan fa endret plassering som fglge av tilpasning mot
sjakter. Overnevnte gir ikke grunnlag for prisavslagskrav.
Det tas forbehold om justeringer og endringer av
fasader. Inndeling og plassering av vinduer/terrassedar,
trappesjakter, veggtykkelser og plassering av balkonger
kan avvike fra de generelle planene, som fglge av blant
annet den arkitektoniske utformingen av bygget, krav

til baering, isolasjonskrav og branntekniske krav. En-
delig utforming av tekniske installasjoner mé avvente

til detaljprosjekteringen og det kan derfor forekomme
endringer. Det tas forbehold om justeringer og endringer
av utomhusplanen.

Kjgper kan ikke kreve & fa utfgrt endringer eller tilleggs-
arbeider som vil endre kontraktssummen med mer enn
15 %, jamfg@r bustadoppfaringslova § 9. Se avsnitt/
kapittel om tilvalg.

Selger forbeholder seg retten til & fordele boder og
eventuelle garasjeplasser.

Selger star fritt til ndr som helst og uten forutgaende
varsel a regulere salgspriser eller betingelser pa usolgte
boliger og parkeringsplasser.

Selger gjar szerskilt oppmerksom pa at skjeggkre er
funnet i flere boliger i Norge. Skjeggkre kan komme inn i
boliger pa en rekke forskjellige mater, bade i forbindelse
med oppfaring av boligen, men ogsa i forbindelse med
innredning og bruk med videre. Selger har dermed ikke
mulighet til & garantere for at leiligheten/fellesarealene
er frie for skjeggkre.

Forkjapsrett for Usbl-medlemmer

Ved salgsstart vil alle medlemmer av Boligbyggelaget
Usbl ha forkjgpsrett. Ved tildeling fordeles boligene
basert pa medlemmenes valg i rekkefglge etter ansi-
ennitet. Medlemmene ma veere a jour med kontingent-
betalingen ved tildeling.

Ved bruk av forkjgpsrett kan samme medlemskap ikke
brukes til ny forkjepsrett ved kjgp av bolig fgr 24 maneder
er gatt. Karantenetiden gjelder fra det tidspunkt Usbl
bestemmer.

Sameiet vil veere tilknyttet Usbl, og det vil veere for-
kjgpsrett til Usbl’'s medlemmer ved fremtidige salg.

Kjgpsprosessen / inngivelse av kjgpetilbud

Alle kjgpetilbud skal vaere skriftlige eller skriftlig
bekreftet. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé bud-
forhgyelser og motbud, samt aksept eller avslag
fra selger.

Kjgpetilbud pé leilighet og eventuell parkeringsplass
oversendes som budskjema via e- post eller leveres til
megler, eller elektronisk gjennom «gi bud» knappen

pa meglers annonser/prosjektets hjiemmeside. Megler
formidler bud videre til selger. Et bud bgr inneholde
eiendommens adresse, kjgpesum, budgivers kontakt-
informasjon, finansieringsplan, akseptfrist og eventuelle
forbehold. Det forutsettes at skriftlig dokumentasjon

pa finansiering fremlegges av kjgper.

Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for bud-
givere som benytter elektronisk bud med e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Bud som ikke er skrift-
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lig, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende

for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet p& eiendommen.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere et hvert
kjgpetilbud. Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold
bli akseptert av selger far forbeholdet er tilstrekkelig
avklart.

Da selger er profesjonell, kan eiendomsmegler-
forskriften § 6-3 fravikes slik at budgiver kan sette
kortere akseptfrist enn til kl. 12 farste virkedag etter
siste annonserte visning. Det anbefales likevel & sette
en rimelig akseptfrist, slik at selger har tid til & vurdere
budet og eventuelle forbehold.

Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper og selger
etter budaksept, jamfgr forskrift om eiendomsmegling
§ 6-4. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.
@vrige budgivere kan fa utlevert anonymisert budjournal.
Krav om innsyn ma innleveres skriftlig sammen med
godkjent legitimasjon.

Innlevert kjgpetilbud er bindende for kjgper nar det

har kommet til selgers kunnskap. Selger har rett til &
akseptere eller forkaste ethvert bud. Megler vil med-
dele eventuell aksept skriftlig til kigper. Det forutsettes
at kjgpetilbud legges inn pa grunnlag av denne salg-
soppgaven, og en eventuell aksept gis under samme
forutsetning. Kontraktsmalen innhentes hos megler eller
lastes ned fra prosjektets hjemmeside ankerlgkkapark.no.
Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende finansier-
ings-bekreftelse for hele kigpesummen skal forelegges
megler nar avtale om kjap inngas, og at disse opplysnin-
gene kan bli videreformidlet til selgers byggelansbank.

Kjepetilbudet skal inngis pa Sem & Johnsen sitt kjgpe-
tilbudskjema pafert din signatur. Samtidig ma du
legitimere deg. Det kan gjgres ved at du laster opp kopi
av legitimasjon eller bruker bankID nar du legger inn
elektronisk kjgpetilbud pa www.sem-johnsen.no, eller
du kan vise legitimasjon direkte/personlig til megler som
sgrger for kopi. Annen oversendelse, for eksempel sms
eller e-post, er forbundet med en viss risiko for at opplysnin-
gene kommer pé avveie. Dersom dere er to eller flere
som skal kjgpe sammen, ma samtlige budgivere under-
tegne kjapetilbudet og legitimere seg.

Du kan velge mellom fglgende nar du skal sende
kjgpetilbud; levere direkte/personlig til megler eller
benytte budknappen til Sem & Johnsen som du finner

i annonsen pa finn.no eller pa prosjektets side pa
www.sem-johnsen.no. Annen oversendelse, for eksem-
pel sms eller e-post, er forbundet med en viss risiko for
at opplysningene kommer pa avveie.

Kjgpetilbud som inngis utenom ordinzer arbeidstid kan

ikke forventes behandlet fgr neste ordinzare arbeidsdag.
Du har selv risikoen for at ditt kjgpetiloud kommer frem
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til megler. Megler vil straks kjgpetilbudet er mottatt
bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik bekreftelse,
bar du ringe megler for & sjekke om kjgpetilbudet er
mottatt.

Selger forbeholder seg retten til & foreta kreditt-
vurdering av kjgpere, og kan avvise en kjgper som
ikke er kredittverdig pa kjgpstidspunktet.

Avbestilling

Dersom boligen avbestilles, kommer reglene i bust-
adoppfaringslova kapittel VI til anvendelse. Dersom
forbrukeren avbestiller far det er gitt igangsettingstil-
latelse, betaler forbrukeren avbestillingsgebyr, jamfar
bustadoppfaringslova § 54. Avbestillingsgebyret er

5 % av total kontraktssum.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstil-
latelse er gitt, fastsettes selgerens krav pé vederlag og
erstatning i samsvar med bustadoppfgringslova § 52 og
§ 53. Det vil si at kjgper bzerer all risiko ved avbestilling.
Bestilte tilvalg og endringer ma betales i sin helhet.

Kontakt megler for naermere informasjon dersom
avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og tilleggs-
arbeider betales i slike tilfeller i sin helhet.

Transport av kontraktposisjon

Kontrakten gjelder individuelt for hver kjgper og kan
ikke transporteres, uten samtykke fra selger. Videre
forutsetter selger at skjgte tinglyses pa den/de kjgper(e)
som har fatt aksept pa sitt bud. Kjgper har anledning til
a be om samtykke til transport eller direkteoverskjgting,
men selger kan nekte samtykke pa fritt grunnlag, og sel-
ger kan ogsa stille betingelser for eventuelt samtykke,
herunder kreve gebyr. Transport av kontrakt forutsettes
det at meglers standard transportavtale benyttes.
Signert transportavtale skal overleveres til selger
omgaende etter at transportavtale er inngatt.

Transport av kontrakt til naer familie og omdisponering
av eierbrgk mellom kjgpere krever selgers forutgaende
samtykke.

Kjgpere som ikke regnes som forbrukere i henhold til
loven vil ikke ha anledning til & transportere kontrakten,
og vil kun ha anledning til & videreselge i henhold til
bustadoppfgringslova, med direkteoverskjgting til ny
kjaper.

Ved aksept av transport eller direkteoverskjgting i
henhold til overstaende, palaper et gebyr pa kr 50 000
til selger. Gebyret forfaller samtidig med sluttoppgjaret.
Meglerprovisjon i forbindelse med salget kommer i
tillegg.

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet
pé bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebeerer det a fa bekreftet identiteten til eventuelle

reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktet art. Dersom slike
kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke
etablere kundeforholdet eller utfare transaksjonen.
Kjgper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som
ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetal-
ing fra egen konto i norsk bank. Dersom megler far
mistanke om brudd pa hvitvaskings[1]reglementet i
forbindelse med en eiendomshandel, og han ikke klarer
a fa avkreftet mistanke, har han plikt til & rapportere
dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at
partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha
plikt til & stanse gjennomfgring av handelen. Selv om
@kokrim ikke forbyr gjennomfgring av transaksjonen,
jamfgr hvitvaskingsloven § 27, er det anledning for den
rapporteringspliktige til & opprettholde sperringen av
kundemidler for & unnga & komme i et medvirkeransvar
etter straffelovens bestemmelser.

Kjgper oppfordres til & innbetale den del av kjape-
summen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset opptil kr 45 millioner. Enkelt-
saker er forsikret inntil kr 15 millioner. Dersom kjgpers
laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved omsetning
over kr 15 millioner, ma kjgper selv eller dennes lane-
institusjon dekke utgiftene forbundet med dette.

Personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at megler/selger vil gi infor-
masjon om kjgper videre til forretningsfarer i forbindelse
med administrering av boligselskapet som boligen er en
del av. Det blir ogsa gitt videre ngdvendige opplysninger
om kjgper til leverandgrer av kabel-tv og internett,
strgm samt andre i den grad dette er ngdvendig for
ytelser som er en del av boligen.

Kjgpers undersgkelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgspros-
pekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom
utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes
kjgper henvende seg til megler. Kjgper har ingen rett
til & reklamere pa grunnlag av forhold som kjaper er
blitt gjort oppmerksom p4, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt 4 sette seginn i.

Meglers vederlag og utlegg

Megler har fast provisjon per solgte enhet. Fast
provisjon kr 47 500 inkludert tilretteleggings- og
oppgjershonorar. Meglers vederlag dekkes av
oppdragsgiver.

Selger dekker fglgende utlegg til megler: Innhenting
av opplysninger fra kommune/offentlige instanser,
cirka kr 2 000. Selgers tinglysingskostnader: Kr 500.
Grunnboksutskrift kr 124 per utskrift.

Meglerforetak

Sem & Johnsen Eiendomsmegling AS, org. nr. 998 387 361
Postboks 1613 Vika

0119 Oslo

Besgksadresse: Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo

Ansvarlig megler

Tom Bliksmark
Eiendomsmegler/Partner
Telefon: 90 92 59 04

E-post: tzb@sem-johnsen.no

Lene Markegard
Eiendomsmegler/Partner
Telefon: 9182 39 23

E-post: lhm@sem-johnsen.no

Oppgjaret vil bli foretatt av kontraktsmedhjelper:
Sem & Johnsen Oppgjgr og Administrasjon AS,
org.nr. 999 638 996

Pb 1613 Vika

0119 Oslo

Tlf: 22 83 22 00, E-post: oppgjor@sem-johnsen.no
Fax: 21 03 0140

Oppdragsnummer
21-24-5024

Salgsvilkar

Kjgp i prosjektet baseres pa naveerende dokument,
samt falgende:

Prisliste datert

Leveransebeskrivelse

Plantegning

Fasade-, snitt- og etasjetegninger
Situasjonsplan

Landskapsplan

Utkast sameiets vedtekter

Utkast budsjett

Utkast vedtekter Fellessameie (gjelder v/trinnvis

utbygging)
Utkast budsjett Fellessameie (gjelder v/trinnvis

utbygging)

1. Salgsprospekt

12. Kjgpekontrakt

13. Reguleringsplan m/bestemmelser G

14. Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser, fas
ved henvendelse til megler

15. For bustadoppfaeringslova, se lovtekst pa lovdata.no

©ENO AN

—
©

Ved avvik mellom informasjon gjelder dokumentene i
den rekkefglge som er nevnt over. Lovpélagte opp-
lysninger om eiendommen er ufullstendig uten alle
ovennevnte dokumenter/vedlegg.

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet er sist revidert dato: 4.4.2025.

Det gjgres oppmerksom pa at papirutgaver av salgs-
oppgave/prospekt kan veere redigert etter utskrift, og det
oppfordres derfor til 4 alltid ta utgangspunkt i den digitale
utgaven av bade salgsoppgave/prospekt og prisliste som
finnes pa www.sem-johnsen.no og prosjektets hjemmeside.
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Kun illustrasjon. Det tas forbehold om endelig detaljutforming.




KONTRAKT - UTKAST

Megler: [[meglerkontor.navn]] Foretaksregisteret orgnr. [[meglerkontor.orgnr]]
Type Oppdrag: [[oppdrag.hovedtype]]

Eieform: [[eiendom.eieform]] / [[eiendom.tomtetype]]

Oppdragsnr:  [[oppdrag.nr]]

Omsetningsnr: [[kontrakt.formidling.nr]]

KJGPEKONTRAKT FOR EIERSEKSJON UNDER OPPFQRING
ANKERL@KKA PARK, HAMAR

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad
mm. (Bustadoppfaringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder
avtale etter lovens § 1, farste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfering og hvor
avtalen ogsé omfatter rett til grunn.

Mellom
Mellom @vre Ankerlakka Utvikling AS, org.nr. 929651863
Heretter kalt selgeren, og

[[*kjoper.navn]] Fedselsdato:Org.nr. [[*kjoper.fdato_orgnr]]
[[*kjoper.gatenavnognr]], [[*kjoper.postnr]] [[*kjoper.poststed]]

Mob: [[*kjoper.tlf]], E-post: [[*kjoper.emailadresse]]

heretter kalt kjgperen, er i dag inngétt falgende kjgpekontrakt.
1. Bakgrunn

Kjepekontraktens omfang fremgér av denne kontrakt med bilag og salgsprospekt. Selgeren har
gjort kontrakten som ledd i naeringsvirksomhet, og kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet. Avtaleforholdet er folgelig regulert av Lov
om avtaler med forbruker om oppfering av ny bustad av 13. juni 1997 nr 43
(Bustadoppferingslova).

Kjigperen har gijennomgatt kjgpekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle
eventuelle tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, alternativer, muligheter mv.
vedrgrende seksjonen som ikke er uttrykkelig inntatt i kjgpekontrakten. Kjgpekontrakten kan kun
endres skriftlig ved ski avtale undertegnet av begge parter.

2. Kontraktens objekt

Kontrakten gjelder kjgp av bolig i eierseksjonssameie.

Boligene blir tilknyttet fiernvarmeanlegget til Eidsiva Bioenergi som har konsesjon for levering av
fiernvarme i omradet. Forbruk av fijernvarme til oppvarming og varmtvann blir malt i hver enkelt
leilighet og den enkelte blir avregnet for eget forbruk. For energikostnader til oppvarming og
varmtvann kreves det inn et akontobelgp som skal avregnes mot det reelle forbruket i hver enkelt
leilighet. Etter avregning er foretatt vil sameierne f& kreditnota eller faktura. Det foretas kun 1
avregning per ar, og det foretas ikke avregning ved eierskifte.

For de som kjgper garasjeplass vil det tilkomme drifts- og vedlikeholdskostnader for
garasjeplass stipulert til ca. kr 200 per maned per plass. Felleskostnad for garasjeplass
planlegges fakturert manedlig sammen med felleskostnaden for leiligheten.

Selgeren forbeholder seg retten til & tildele og organisere parkering, boder og utearealer pa den
mate som anses hensiktsmessig, f.eks. som realsameie/del av sameiets fellesareal, som
tilleggsdel til seksjonene, bruksrett eller som en szerskilt seksjon eller anleggseiendom.

Selgeren forbeholder seg retten til & giennomfagre de sammenfgyninger og fradelinger av
eiendommen som selger finner hensiktsmessige.

Kjgperen har fatt seg forelagt leveransebeskrivelse og tegninger i prospektet og overtar boligen
overensstemmende med spesifikasjoner og beskrivelser samt eventuelle skriftlige endringer og
tilleggsarbeider som er avtalt direkte mellom selgeren, eller den selgeren har utnevnt, og
kjgperen.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved
eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Selgeren har videre rett til, & foreta mindre endringer i oppgitte spesifikasjoner og beskrivelser
som anses hensiktsmessige og/eller nadvendige og som ikke forringer prosjektets kvalitet og
funksjon i vesentlig grad. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjer ikke en
mangel, og gir ikke kjgper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Selgeren forbeholder seg ogsa retten til 8 bestemme endelig utforming av utomhusarealer,
materialvalg og fargevalg pa bygningene samt utvendige fellesarealer, uten at kjgperen kan kreve
endringer i pris.

3. KJOGPESUM OG OMKOSTNINGER

3.1 Kjspesummen

Kjgpesummen for boligen utgjer kr. [[kontrakt.kjopesum]] + p-plass kr 350 000,00
Totalt kr ,00 + omkostninger.

Kjgpesummen innbefatter utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og
byggekostnader, tilknytningsavgift til offentlig vann og avlap, elektrisitet og mva.

Kjgpesummen gjgres opp pé felgende mate:

- Etter kontraktsinngéelse og sa snart selger har stilt garanti iht §12 i bustadoppferingsloven skal
kjeper innbetale et forskudd pé kr. 100.000,-.

- Den resterende del av kjgpesum og omkostninger innbetales senest tre - 3 - virkedager for
overtagelse.

| tillegg til kjsppesummen ma kjgper betale falgende omkostninger:

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

Eiendommen/prosjektet ligger langs Furnesvegen, 2318 Hamar og utgjer i dag en delav Gnr 1
bnr 959 m.fl. i Hamar Kommune. Eiendommen har i dag adresser Rektor Jargensens vei, Jens
Jensens gate og Hammersborg. Endelige adresser for Eiendommen blir avklart giennom
adressevedtak fra kommunen i den videre utviklingen.

Prosjektet omfatter totalt 132 leiligheter fordelt pa 3 leilighetsbygg.
Eiendommen har et areal pa ca. 6 842 kvm.
Endelige grenser og tomtestgrrelse vil fremkomme etter fradeling og oppmaling.

Selgeren overdrar til kigperen eierseksjon bestdende av bolig og eventuelle tilleggsdeler i grunn/
bygg iht. endelig seksjoneringsbegjaering, og ideell andel av sameiets fellesareal.

Selger besgrger og bekoster seksjonering.
Endelig seksjonsnummer og adresse vil bli opplyst fgr overtagelse.
Boligen er forelgpig betegnet som leilighet nr [[eiendom.alfanavn]]

Til boligen medfalger:

- Bilopps'
antall: stk

gsplass(er) i garasjeanlegg forberedt for installasjon av ladepunkt for el-bil,

- Bruksrett til fellesareal, se vedlegg

- Tilleggsareal, se vedlegg

-1 sportsbod

Hjemmel til Eiendommen vil bli overfert til @vre Ankerlakka Utvikling for overtakelse.

Prosjektet vil besté av ett eller flere sameier eller borettslag. Bygg 1, som denne salgsoppgave
ombhandler, vil besta av 49 selveierleiligheter. Eiendommen skal utgjgre et eierseksjonssameie.
Kjgper vil fa enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle tilleggsdeler. Som medlem av
eierseksjonssameiet og i trdd med vedtektene vil kjgper ha rettigheter og forpliktelser, herunder
blant annet et ansvar for 4 dekke eiendommens andel av de manedlige felleskostnadene.

Hver sameier betaler manedlige felleskostnader til sameiet. Felleskostnader skal dekke drift- og
vedlikeholdskostnadene i sameiet. Stipulerte manedlig kostnader for farste driftsér fremgéar av
prislisten.

Felleskostnadene avhenger av hvilke tjenester sameiet gnsker utfert. Det er ogsé andre faktorer
som pavirker starrelsen pa felleskostnadene slik som endringer i lenns- og prisniva pa de
tjenestene og produktene som sameiet har. Sameiet vil ogsa kunne velge andre tjenester enn det
som er lagt til grunn i budsjettet. Det tas forbehold om endringer i stipulert belgp da dette er
basert péa erfaringstall og budsjett fra forretningsferer. Se budsjett som er en del av prospekt for
hvilke poster felleskostnader dekker.

Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i sameiets vedtekter. Kostnadene fordeles sli
at 70 % av kostnadene fordeles etter starrelsen pé leilighetene, mens 30 % av kostnadene
fordeles likt. Dette med unntak av kostnad til TV/internett som fordeles flatt mellom seksjonene.

Utgifter i hver leilighet for stram, oppvarming, telefon og innboforsikring kommer i tillegg til
felleskostnadene.

Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 500,00

Eventuelt gebyr for tinglysning av pant/heftelse kr 500,00

Etableringsgebyr sam kr 10 000,00

Dokumentavgift (2,5 % andel tomteverdi) Kr [[eiendom.dokumentavgift]]

Ved kjop p-pass dokumentavgift tinglysingsgebyr Kr 9 250,00

Tilsammen Kr ,00

Ombkostningene forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om
endringer i tomteverdien og dokumentavgiften, offentlige avgifter og gebyrer pa
tinglysningstidspunktet. Kjgper har risikoen for eventuelle endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Det gjores oppmerksom pa at pengene skal veere disponibel pa klientkonto tre virkedager for
overtagelsen finner sted.

Det blir innkrevd 3 méneders ekstraordineger innbetaling av felleskostnader ved overtakelse.
Innbetalingen er & anse som oppstartskapital for sameiet. Forretningsfgrer vil innkalle belgpet.
Oppstartskapitalen for sameiet mé ikke forveksles med «Etableringsavgift for sameiet» under
omkostninger (som dekker utbyggers arbeid og kostnader med etablering av sameiet), men
kommer i tillegg til denne.

Dersom kjgper skal ha pantedokumenter tinglyst pa eiendommen i forbindelse med
sluttoppgjoret/overtagelsen, skal disse leveres megler i signert og bevitnet stand senest en uke
for overtagelsen skal finne sted.

Meglerprovisjon betales av selgeren.
4. Selger plikt til 4 stille garantier

Det stilles garanti pa 3 % av kijgpesummen som gjelder frem til overtakelse, og garanti
tilsvarende 5 % av kjgpesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar etter overtakelse, jf. bufl. §
12. Garantien stilles snarest mulig etter at avtale er inngatt. Er det tatt forbehold om &pning av
byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller igangsettelsestillatelse, er det likevel tilstrekkelig
at garantien stilles straks etter forbeholdene har falt bort. Det skal i alle tilfeller stilles garanti for
byggearbeidene igangsettes.

Dersom selger gnsker & fa utbetalt forskudd, eventuelle delinnbetalinger og resterende del av
kjgpesum far hjemmelsovergang, stilles det garanti etter bufl. 47 for utbetalingen. Dersom
selger stiller slik garanti aksepterer kjgper at belgpet det er stillet sikkerhet for kan utbetales til
selger. Godskriving av renter tilfaller ved stilling av § 47-garanti til selger.

5. OPPGJZR

Eiendommen er formidlet gjennom [[meglerkontor.markedsforingsnavn]] heretter kalt megler og
oppgjeret vil bli foretatt av kontraktsmedhjelper:

[[oppgjor.kontornavn]] Org.nr: [[oppgjor.orgnr]]

[[oppgjor.postadresse]] [[oppgjor.postnr]] [[oppgjor.poststed]]

TUf: [[oppgjor.kontortlf]] E-post: [[oppgjor.kontorepost]]

heretter kalt "Oppgjer.
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KOMMUNEPLAN

Oppgjeret giennomfgres i henhold til denne kontrakt inngatt mellom kjgper og selger. Megler
overtar ikke noe ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.

Partene gir Oppgjer ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt og alle
innbetalinger, dokumenter og henvendelser angdende oppgjeret skal rettes dit.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr.
93800886803 og merkes med KID [[kontrakt.kid]]. Innbetalinger regnes ikke som betalt med
befriende virkning for kjgper for de er godskrevet (valutert) meglers klientkonto. Valuteringsdato
er utgangspunkt for renteberegning mellom partene. Kopi av alle innbetalinger skal mailes til
oppgjor@sem-johnsen.no merket med KID. Husk & sladde personopplysninger, men de siste 5
siffer i kontonummer ma fremga.

Boligen tinglyses i kjgpers navn farst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belgpet tilharer kjgper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt
forskuddsgaranti etter buofl. § 47 eller kjgper har fatt tinglyst hjemmel til seksjonen.

Selv om det er avtalt forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag inntil det
er dokumentert at det er stilt entreprengrgaranti i samsvar med buofl. § 12. Retten til & holde
tilbake avtalt vederlag gjelder i de tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngéelse, jf.
buofl. § 12, andre ledd, farste setning. Kjgperen mé innbetale sluttoppgjeret fullt ut far kigperen
kan fa tilgang til bygget eller ngkler blir overlevert.

Kjgpesum og omkostninger kan kun innbetales fra bankkonto hvor kjgperen er kontoinnehaver, i
tillegg kan ogsé finansinstitusjoner/banker som er langiver for kjgperen innbetale.

Beregning av klientrenter

Rentene av innestaende pé klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper frem til kjgper har fatt
tinglyst hjemmel.

Nar det er avtalt at kjgper skal betale forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nar
lovens vilkar om & sikre kjgper er oppfylt, det vil si nar § 47 garanti foreligger. Nar selger har
oppfylt vilkdrene om 4 stille garantier etter buofl. §8 12 og 47 godskrives derfor selger renter av
innestdende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjgper
tilfaller kjeper. Kjgper og selger godskrives likevel ikke renter nér disse for hver av partene utgjar
mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Forsinket innbetaling fra Kjgper

For den del av kjspesummen som ikke métte veere betalt til megleren i rett tid, betaler kjgperen
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven til selgeren. Denne bestemmelse gir dog ikke
kjgperen rett til & forlenge betalingsfristen ut over de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket
betaling vil selgeren ogsa kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Har betaling av kjgpesummen ikke funnet sted innen tre uker etter forfall, regnes dette som et
vesentlig mislighold som gir selgeren rett til & heve kontrakten med en ukes skriftlig varsel.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag, jf. tvangsfullbyrdelsesloven.
6. Heftelser

Kjoperen er forelagt utskrift av grunnboken for eiendommene, datert xx.xx.2024 og har gjort seg
kjent med denne.

8. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Arbeidet skal utfares etter vanlig god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som fglger prospektet.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg («<Endringer») til kontrakten skal skje
skriftlig og med kopi til megler, ogsa etter inngaelsen av kjspekontrakten. Avtalen skal bl.a.
klargjore for kjgperen de kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige konsekvenser, og lignende
fordi totalentreprengren mé vente pé leveranser og lignende som kjgperen har bestilt. Avtalen
skal undertegnes av begge parter, se buofl. § 7 og § 8. Selgeren har rett til & ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv., jf. buofl. § 44.

Selgeren er uansett ikke forpliktet til 8 utfare tilleggs eller endringsarbeider som:
- overstiger 15 % av kjgpesummen

- ikke star i sammenheng med ytelsen som er avtalt,

- i omfang eller karakter skiller seg vesentlige fra den avtalte ytelsen,

- er tilhinder for rasjonell fremdrift, eller

- vil fgre til ulempe for selgeren som ikke stér i forhold til kigperens interesse i & kreve arbeidet
utfort.

Selger eller den selger méatte oppnevne kan kreve betaling for endringer og tilleggsarbeider nar
arbeidene er utfert. Ved for sen betaling palgper lovens forsinkelsesrente. Selger kan kreve at
kjgper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes.
Dersom fakturaer for endrings-/tilleggsarbeider ikke er betalt av kjgper senest syv virkedager for
overtakelse, har ikke kjgperen rett til & flytte inn i Boligen for fakturaene, med eventuelt tillegg av
renter, er valutert p& meglers klientkonto.

Betalinger fra kjgperen skal bli stdende p& meglerens klientkonto inntil overtakelse finner sted og
skjotet er tinglyst, alternativt kan belgpet utbetales til entreprengren mot at det stilles sikkerhet i
samsvar med buofl. § 47.

Nar det gjelder garantien som skal stilles etter bustadoppferingslova § 12, er utgangspunktet at
denne beregnes av det vederlag som er avtalt i kontrakten. Som regel avtales endringer og
tillegg/tilvalg etter at kontrakt er skrevet. Slike endringer farer til en justering av det avtalte
vederlaget, men en slik senere justering av vederlaget medfgrer ikke at 8 12 garantien okes.

9. Sameiet

Kjgper og hans rettsetterfalgere har rett og plikt til & veere medlem av Boligsameiet. Boligsameiet
administrerer fellesinteressene, herunder driften av utomhusanlegg og fellesarealer.

Kjgper plikter & rette seg etter sameiets vedtekter, samt fra overtakelse betale sin
forholdsmessige andel av driftsutgiftene for eiendommen. Budsjett over driftsutgiftene
stadfestes av Boligsameiet i konstituerende mate. Regler for styring og drift av Boligsameiet
folger av eierseksjonsloven.

Kjeperen er kjent med at sameiets fellesutgifter farst vil bli endelig fastsatt etter stiftelsen av
sameiet, og etter hvert som sameiet fér erfaring med de utgifter/kostnader som palgper.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

Boligen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter). Kjgper ma akseptere at det
pa eiendommen tinglyses ytterligere servitutter/erkleeringer for & sikre privatrettslige eller
offentligrettslige interesser. Slike servitutter/erkleeringer kan veere erklaeringer som regulerer drift
og vedlikehold av fellesomrader, drift og vedlikehold av energi/vettverk, vann- og avlgpsnett e.l.

Det vil bli tinglyst en heftelse som sikrer Usbl’s medlemmer forkjepsrett i sameiet.

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommen, og skal falge ved overdragelsen (se vedlegg til
kjgpekontrakten).

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf. lovom

rseksjoner § 31.

For gvrig overdras boligen fri for andre pengeheftelser enn de kjgper selv métte péhefte i
forbindelse med betaling av kjspesummen. Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser
av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det grunnboken viser. Selger forplikter seg til
umiddelbart & underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjatet
skal finne sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrgrer
eiendommen og som er forfalt eller forfaller for overtagelsen.

Megleren skal besgrge sletting av eventuelle pengeheftelser pa eiendommen. Selgeren gir ved
denne kontrakts underskrift megleren ugjenkallelig fullmakt til & innfri de ldn som fremgéar av
bekreftet grunnbok og som kjeperen ikke skal overta.

7. Tinglysing og sikkerhet

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et
belgp minst tilsvarende kjgpesummen. Pantedokumentet inneholder ogsé en
uradighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses av eiendomsmegler.
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegler skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom
partene er avsluttet og skjotet er godtatt til tinglysing.

Selgeren utsteder skjgte til kjgper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjotet skal
oppbevares hos megleren inntil tinglysing finner sted. Tinglysning vil farst finne sted nar kjgper
har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger og eventuelle renter og overtatt boligen.

In-blanco skjate (dpent skjote) aksepteres ikke av selger. Kjgper ma godtgjere at kjgpet ikke er i
strid med eierseksjonsloven § 23.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som
skal tinglyses mé snarest, og i god tid far overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet
og tinglysingsklar stand.

Dersom seksjonsnummer ikke er fastsatt ved kontraktsdato, gir partene megler fullmakt til &
innsette matrikkelnummer i skjgtet og eventuelle panteretter sa snart dette er avklart.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at
offentlige myndigheters saksbehandlingstid medfarer at fradeling/sammenfgying av eventuelle
tomteparseller og seksjonering blir forsinket. Safremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse,
vil overskjgting til kigper skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfere. Dersom selger gnsker &
disponere kigpesummen for skjgtet er tinglyst ma garanti iht. buofl. § 47 stilles, jf. pkt. 4.

Selger vil pd sameiets regning, engasjere Usbl som forretningsferer for sameiet de forste tre
driftsarene.

10. Overtagelse og ferdigbefaring

Forventet ferdigstillelse er 1. halvar 2027, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende og
utlgser ikke dagmulkt.

En senere oppstart pa fysiske arbeider og/eller en lengre byggetid enn forventet, kan medfere en
senere overtagelse, uten at dette utlgser krav pa dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode
som ikke skal veere lenger enn 4 maneder. Slik melding skal gis senest 14 dager etter at selger

har frafalt forbeholdene. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner
og slutter. Senest 8 uker for ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om
endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal
ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom kjeper krever endringer eller tilleggsarbeider, eller
vilkarene nevnt i buofl. § 11 er oppfylt.

Dersom arbeider forsinkes av forhold kjgper svarer for, har selger krav pa fristforlengelse og
dekning av sine merkostnader, jf. buofl. 8§ 11, 43.

11. Selgers forbehold
Selger tar fram til 01.08.2026 folgende forbehold for gjennomfaring av avtalen:

* Alle ngdvendige offentlige godkjenninger for den prosjekterte bebyggelse foreligger.
Rammetillatelse er gitt 02.07.2024.

* Tilstrekkelig forhandssalg er oppnédd. Det betyr at det blir solgt boliger som samlet utgjar
minst 60 % av totalverdien og 60 % av antall boliger som er tiltenkt utbygd byggetrinn 1 (blokk 1
og 2). Avbestilte boliger regnes ikke som solgt.

* At det for selger foreligger tilfredsstillende finansiering for prosjektet.
* Selger beslutter igangsetting.
* Det foreligger tilfredsstillende entreprise for prosjektet

Selger ma senestinnen 01.08.2026 gi skriftlig underret
forbehold p&beropes og kjgpekontrakten kanselleres.

g til kjgper dersom ovennevnte

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om kansellering av kjspekontrakten dersom
forhold utenfor selgers kontroll hindrer at prosjektet blir giennomfert, i sa lang tid at
forutsetningen for avtalen blir vesentlig endret.

Kjgper kan kansellere inngatt kjgpekontrakt dersom iverksettelse av byggeprosjektet ikke er
igangsattinnen 01.08.2026 Eventuell beslutning om kansellering skal meddeles skriftlig til selger
umiddelbart. Dersom kanselleringsretten benyttes far kjgper tilbakebetalt innbetalt kjspesum
(evt. deponert belgp), vederlag for eventuelle tilleggsarbeider og renter av innbetalt belgp. For
ovrig kan kjgper ikke fremme ytterligere eller andre krav mot selger som fglge av kanselleringen.
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Ved kansellering av kjgpekontrakten vil kjgper fa alle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av
opptjente renter pad meglers klientkonto. Garantier vil bli kansellert og returnert garantisten. Ut
over dette har partene ingen krav mot hverandre.

Det tas forbehold om at endringer i utforming av utbyggingsprosjektets eiendommer og
péafglgende seksjonering kan bli forsinket pa grunn av offentlige myndigheters
saksbehandlingstid. Safremt tomtearronderingen, fradelingen og seksjoneringen av sameiets
eiendom ikke er giennomfart ved overtagelse, vil overskjating av hjemmel skje sé snart dette
praktisk lar seg gjennomfare, uten at dette er & anse som en forsinkelse som gir kjgper krav pa
misligholdsbefayelser

Det gjares uttrykkelig oppmerksom pé at anslaget vedrgrende antatt overtagelsestidspunkt ikke
er & anse som en avtalt frist for overtagelse i forhold til bustadoppferingslova §10. Anslaget er
kun et estimat, og endelig overtagelsesdato vil bl.a. avhenge av kommunal behandling,
inngéelse av en for selger tilfredsstillende entreprisekontrakt og byggelansavtale, samt fremdrift
i prosjekt- og byggearbeid.

Kjgper ma veere innforstatt med den usikkerhet som foreligger med hensyn til fremdrift og
overtagelse, og kan ikke padberope seg overskridelser av de her angitte estimerte
overtagelsestidspunkt som avtalt frist for ferdigstillelse/overtagelse. En forsinkelse i forhold til
disse estimatene vil siledes ikke kunne danne grunnlag for krav om dagmulkt eller annen
erstatning.

Alle illustrasjoner, skisser, mgblerte plantegninger med mer er kun ment & danne et inntrykk av
den ferdige bebyggelsen, og kan séledes ikke anses som endelig leveranse. Inntegnet
utstyr/inventar/mebler/ kjgkkenlgsning/hvitevarer medfglger ikke, sa som f.eks. skap, og det vil
derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngér i leveransen. Kjgkken vil
bli levert iht. egne kjokkentegninger. Sjakter, VVS-fgringer og innkassinger er ikke ngdvendigvis
inntegnet.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsfgringsmateriell vil ikke passe for alle
boligene i prosjektet. Interessent oppfordres derfor saerskilt til 8 vurdere dette (solforhold, utsikt,
beliggenhet i forhold terreng og omkringliggende bygningsmasse med videre) fgr budgivning.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og/eller
ngdvendige, likevel slik at den generelle standard og utfgrelse ikke forringes eller endres
vesentlig. Kjgper aksepterer uten prisjustering at selger har rett til & foreta slike endringer.
Eksempel pé slike endringer kan veere innkassinger av teknisk anlegg, mindre endringer av
boligens areal og lignende.

Selger har rett til & gjgre mindre endringer i konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg
som ikke reduserer boligens kvalitet, uten at dette gir kjgper rett til endring av avtalt kjspesum.
Det kan veere avvik mellom de plantegninger og skisser som er presentert i prospektet, og den
endelige leveransen. Slike avvik utgjer ingen mangel ved selgers leveranse som gir kjgper rett til
prisavslag eller erstatning. Ved vesentlige endringer har kjgper rett til & heve avtalen, og kreve
kjspesummen tilbakefart. Kjgper kan ikke kreve erstatning ut over dette.

Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/internettside og leveransebeskrivelsen i den
endelige kontrakt med kjgper, vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av leveransen er
begrenset til denne. Det tas forbehold om justeringer og endringer av fasader og
utomhusplanen.

Megleren skal kunne foreta utbetalinger fra kontoen i samsvar med avtale mellom partene,
rettskraftig dom eller annen avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjeper har deponeringsrett for omtvistet belap, jf. buofl. § 49, og kan iht. 1.ledd likevel kreve
overtagelse og hjemmelsoverfaring. Deponering skal skje til godkjent finansinstitusjon. Selger
har krav pé forsinkelsesrente for belgp som er uberettiget deponert.

Kjoper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse vanskeliggjar
eller er til sjenanse for innflytting eller bruk. Dersom en av partene unnlater & mate til befaringen
uten gyldig grunn, kan den andre parten avholde denne alene, herunder undertegne protokollen.
Unnlatelse fra & mgte gir ikke kjgper rett til & nekte overtakelse.

14. Ferdigattest / Midlertidig brukstillatelse
Selger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest pa boligen senest pa overtakelsesdagen.

Det kan imidlertid bli aktuelt at overtagelse skjer pa bakgrunn av midlertidig brukstillatelse fordi
arbeider pa utomhus fellesarealer ikke er ferdigstilt. Av midlertidig brukstillatelse skal det fremga
hvilke arbeider som mé ferdigstilles fgr ferdigattest kan gis. For & sikre ferdigstillelse av
gienstaende arbeid har kjgper rett til & deponere en tilpasset andel av kjgpesummen pa meglers
klientkonto inntil ferdigattest foreligger.

Kjoper kan ikke ta boligen i bruk dersom ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke foreligger og
har rett til & nekte overtagelse frem til den er utstedt.

Risikoen for boligen gér over pa kjgper ved overtakelse. Overtar ikke kjgper til fastsatt tid, og
arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt da han kunne ha overtatt boligen.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgperen, faller ikke hans plikt til & betale
kjspesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han
ikke svarer for. Overtar ikke kjgperen til fastsatt tid, og &rsaken ligger hos ham, har han risikoen
fra det tidspunkt han kunne ha fatt overtatt bruken.

15. Overtagelse av fellesarealene

Etter at sameiet er etablert, skal Selger innkalle styret til overtagelsesforretning for sameiets
fellesarealer. Kjgper aksepterer at eierseksjonssameiets styre overtar andel fellesareal pa vegne
av Kjgper. Kjgper gir ved underskrift pa denne Kjgpekontrakten styret fullmakt til 8 overta
fellesarealer. Fullmakten innebeerer ogsa en rett for

styret til & beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for ikke fullfarte eller mangelfulle arbeider
pa fellesarealene. Overtakelsesforretning for fellesarealene kan gjennomfgres far
overtakelsesforretning for de enkelte seksjoner.

Selger kan beslutte at overtagelsen gjennomfgres trinnvis. Det fares protokoll fra
overtagelsesbefaringen og eventuelle mangler som skal utbedres av Selger protokolleres.
Fremdriften og ferdigstillelsen av disse arbeider skal ogsa protokolleres. Som sikkerhet for at
disse arbeider utfares, skal det avtales et belgp som skal tilbakeholdes pa meglers klientkonto.
Selger kan alternativt stille bankgaranti for hele belgpet. Av praktiske grunner avtales det et
samlebelgp for hele byggetrinnet eller prosjektet. Styret plikter & kvittere ut fortlepende for
utferte arbeider i henhold til protokoll slik at tilbakeholdt belgp kan nedkvitteres tilsvarende.
Kjeper gir ved underskrift pa denne Kjgpekontrakt fullmakt til styret til & overta fellesarealene og
fortlepende nedkvittere evt. tilbakeholdt belgp med bindende virkning.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

Selger stér fritt til 8 bestemme bolignummer samt endre antall seksjoner i sameiet. Selger
forbeholder seg retten til uten varsel 8 kunne endre priser og betingelser for usolgte boliger og
biloppstillingsplasser.

Det utearealet som herer til de respektive byggetrinn vil bli ferdigstilt i den grad det er mulig.
Gjennomfaring av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet pa grunn av lgpende
byggevirksomhet, kunne medfare enkelte ulemper for beboerne inntil ferdigstillelse av samtlige
byggetrinn.

Det tas forbehold om trykkfeil i prospekt og salgsoppgave.

Selger tar videre forbehold om at insekter/sméadyr som maur og skjeggkre kan forekomme i
Leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

12. Overtagelsesforretning

Selger vil normalt innkalle til en forhdndsbefaring ca. 2-4 uker fgr arbeidene vil veere fullfert, hvor
boligen besiktiges av kjgper og selger (eller den selger méatte oppnevne) i fellesskap. Selger farer
referat fra forhdndsbefaringen.

Overtakelsesforretningen gjennomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00.

P4 overtakelsesforretningen skal selger og kjgper foreta en ferdigbefaring hvor boligen besiktiges
i fellesskap. Det skal fares protokoll fra befaringen, og eventuelle mangler noteres. Protokollen
undertegnes av begge parter. Overtakelsesprotokollen skal sendes til megleren pr. e-post
umiddelbart etter overtakelsen. Megleren foretar oppgjer til selgeren pa grunnlag av
overtakelsesprotokollen.

Kjeper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og opparbeider eventuelle inntekter.
Boligen overtas i byggerengjort stand.

Overtakelsesforretning kan gjennomfgres selv om det gjenstar mindre arbeider, herunder
utomhusarbeider og arbeider som skal utfares pé fellesarealene. Eventuelle gjenstéende arbeid
skal utfgres innen rimelig tid hensyntatt arstid og rasjonell fremdrift.

Inntil samtlige leiligheter med tilherende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til & ha
stdende anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr p4 omradet. Denne retten gjelder sa lenge
byggearbeidene pagér. Eventuelle skader dette pafgrer eiendommen, skal selger snarest
utbedre for egen regning.

13. Mangler ved overtagelse

Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer og overflatebehandlinger kan ikke
paberopes av kjgperen etter overtakelsen. Selgeren plikter a rette eventuelle feil/mangler som
inngar i protokollen, og som selgeren har akseptert a rette, sa snart arbeidet kan gjgres av
hensyn til &rstidene og rasjonell fremdriftsplan. For gvrig henvises det til buofl. 8§ 10 og 11.

Dersom kjgperen gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse, har kjgper rett til & holde
tilbake deler av kjgpesummen tilsvarende utbedringskostnaden som mangelen/feilen matte
utgjere, jf. buofl § 31. Dette mé& protokolleres i overtagelsesprotokollen og samtidig meddeles
megler skriftlig, eller gis som instruks fgr hjiemmelsoverfgring. Med mindre annet er avtalt, vil
rentene pé et eventuelt tilbakeholdt belgp tilfalle den av partene som far utbetalt belgpet.

16. Forsikring

Frem til overtagelse vil eiendommen veere forsikret av selger. Etter overtagelse vil eiendommen
forsikres gjennom sameiets fellesforsikring.

Kjeper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og l@sgre samt forsikring av evetntuelle
seerskilte pakostninger.

Forsikringssum for eventuell skade fgr overtakelsen tilfaller selger, som har plikt til snarest &
utbedre skaden. Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen kjgper under
forutsetning av at denne har foretatt oppgjor ifolge kontraktens bestemmelser.

17. Selgers mangelsansvar / Kjgpers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som
beskrevet i buofl. § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige
opplysninger som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgper gjore gjeldende slike krav som falger av buofl. 88 29 flg.,
herunder retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa naermere vilkar
som beskrevet i bustadoppfgringslova. Ved eventuelle mangler pa fellesareal varsles dette
sameiets styre som videre gjor gjeldende krav.

Kjeper mister retten til & gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon
til selger i trad med buofl. § 30.

Kjgper plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av
eventuelle skader som falge av mangelen.

Aksepterte mangler som er paberopt i rett tid, vil selger utbedre vederlagsfritt for kigper i rimelig
tid etter at reklamasjonen er fremsatt.

Cirka 1 &r etter overtakelsen skal selger innkalle til en kontrollbefaring av boligen, jf. Buofl § 16.
Det skal fares protokoll fra denne, som skal undertegnes av kjgper og selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfarer forringelse av boligen, kan selger
kreve at utbedring av mangler som er fremsatt etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

Skulle det ha oppstétt mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning
manglene har for boligens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet for & foreta
utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes kjgpers bruk av boligen.
Det gjores spesielt oppmerksom pa at selgers plikt til & utbedre feil eller mangler, ikke omfatter
reparasjoner som gér inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstéar som falge
av naturlig krymping nar materialvalg og materialbehandling har veert forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter
overtakelse eller andre begivenheter selger ikke beerer risikoen for.

For utbedring av eventuelle mangler er kjgper forpliktet til & gi selger og dennes representanter
adgang til boligen slik at det er mulig & gjennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager og i normal
arbeidstid. Kjgper har plikt til & kvittere for utfart arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom
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selger etter 2 ukers skriftlig varsel hindres i & utfere utbedringsarbeidene innen normal
arbeidstid miste kjgper retten til utbedring.

Kjgper har ikke anledning til & sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket
av selger, med mindre selger unnlater & rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort
dette etter at kjgper skriftlig har varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til
andre.

18. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjgpekontraktens bestemmelser sammenholdt med buofl. § 17,
kan kjeper kreve sanksjoner som nzermere beskrevet i buofl. 88 18 flg. Slike sanksjoner kan vaere
& holde igjen hele eller deler av kjgpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller & heve
avtalen, pa neermere vilkar i bustadoppferingslova.

19. Kjgpers kontraktsbrudd / avbestilling

Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan
kreve etter buofl. §8 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som neermere beskrevet i buofl.
88§ 56 flg. Slike sanksjoner kan veere & stanse arbeidet og kreve tilleggs vederlag, kreve rente og
erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa neermere vilkar i
bustadoppferingslova.

Kapittel VI i Bustadoppfaringslova gir kjigper en avbestillingsrett. Dersom slik rett benyttes vil
kjgper bli holdt ansvarlig for selgers merkostnader og tap som folge av en eventuell avbestilling.

Kjopers erstatningsansvar er frem til 6 mnd. fer endelig overtagelse regulert giennom en
normaltapserstatning jfr bustadoppfaringslova §54. Normaltapserstatningen er fastsatt til 5% av
kjspesummen frem til Selgers forbehold er frafalt og 10% av kjppesummen fra det tidspunkt
Selgers forbehold er frafalt. Bestilte tilvalg og endringer skal i slike tilfeller, i sin helhet, uansett
betales av kjoper.

Ved avbestilling senere enn 6 mnd. fer endelig overtagelse reguleres erstatningen av buofl. §§ 52
og 53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt skonomiske tap og merkostnader som folge av
hevingen. Kjgper er gjort seerlig oppmerksom pa at dette tapet — og derved Kjepers ansvar ved
avbestilling - kan bli betydelig, bla. avhengig av markedsutvikling etter inngéelse av
kjgpekontrakten.

Selger kan kreve utbetaling av Kjgpers delinnbetaling til dekning av avbestillingsgebyr eller
vederlag etter dette punkt.

Selgeren tar forbehold om & heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsé etter
overtakelse eller etter at skjgate er gitt forbrukeren, jf. buofl. § 57 andre ledd.

Selgeren har ved vesentlig mislighold fra kjgper, som gir rett til & heve kontrakten, rett til & fa
dekket sitt dokumenterte tap og dokumenterte paferte kostnader giennom dekningssalg.

Dersom kjgperen har overtatt og/eller flyttet inn i boligen og kjgperen misligholder betaling av
kjgspesummen som nevnt, vedtar kjgperen direkte tvangsfravikelse fra boligen, idet han da ikke
har rett til & besitte boligen og misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).

Farer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjores av de ordinzere domstolene ved
eiendommens verneting. Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstatt, avtale at saken skal
avgjeres ved voldgift etter reglene i voldgiftsloven av 2004.

22.Vedlegg

Kjgper bekrefter 8 ha mottatt og lest prospekt, salgsopplysninger fra megler og vedleggene til
disse. Dette utgjer grunnlaget for leveransen av boligen med tillegg av felgende vedlegg:

- Prospekt

- Salgsoppgave inkl. leveransebeskrivelse
- Reguleringskart

- Grunnboksutskrift inkl. servitutter

- Reguleringsbestemmelser

- Forslag til driftsbudsjett

- Utkast til vedtekter

- Utkast til vedtekter for Garasjesameie
- Forelgpig situasjonsplan

- Kopi av tinglyste servitutter

- Bustadoppferingslova

- Plantegning

Dersom det er motstrid mellom romskjema, kvalitetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende
leveranse fglge forannevnte rekkefelge. For gvrig gjelder yngre bestemmelser foran eldre,
spesielle bestemmelser foran generelle, og bestemmelser utarbeidet seerskilt for denne avtale
foran standardiserte bestemmelser.

23. Underskrifter
Denne kontrakt med bilag er signert elektronisk av partene ved bruk av BankID.

[[meglerkontor.poststed]], den [[kontrakt.dato]]

Selger Kjeper

Ankerlgkka Utvikling AS [[*kjoper.navn]]

V. iht. fullmakt

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

20. Seerskilte bestemmelser

Kjopers overdragelse av Kjgpekontrakten for overtagelse av Leiligheten (salg av
kontraktsposisjon), forutsetter skriftlig forhandssamtykke fra Selger. Samtykke kan nektes pa
fritt grunnlag. Selger kan ogsa stille vilkar for eventuelt samtykke. Selger vil uansett kreve at
transport av garantier som Selger har stilt overfor Kjgper, godkjennes av garantisten.

Salg av kontraktsposisjonen forutsetter videre at det inngas en skriftlig transportavtale mellom
Kjoper og ny kjoper. | transportavtalen skal det inntas bestemmelser som sikrer at ny kjgper er
bundet av Kjgpekontraktens bestemmelser, herunder at ny kjgper aksepterer & tre inn i alle
avtaler (inkl. bestilte tilvalg/endringer) som er inngatt mellom Selger og Kjgper i forbindelse med
kjgpekontrakten.

Eventuelt vederlag som ny kjgper skal betale til Kjgper for transporten (merverdien), skal
innbetales Meglers klientkonto i samsvar med avhendingslova § 1-1 fjerde ledd.

Dersom samtykke til salg av kontraktsposisjon gis, skal Kjgper betale kr 50 000,- i transportgebyr
til Selger. Dette belgpet kan trekkes fra Kjgpers eventuelle innbetalinger pa Meglers klientkonto.
Signert transportavtale skal overleveres til Selger omgaende etter at transportavtale er inngatt.

Kjgper er solidarisk ansvarlig med ny kjgper for forpliktelsene under Kjgpekontrakten inntil ny
kjgper har signert transportavtalen og innbetalt tilsvarende belgp som Kjeper har innbetalt i
henhold til Kjgpekontrakten.

Kjepekontrakten gjelder individuelt for Kjgper. Det forutsettes at hjemmelsdokumentet tinglyses
i kjgpers navn i henhold til kjgpekontrakten. Skal det etter aksept av bud endres eierforhold,
omdisponeres eierbrgk mellom Kjgpere, inkluderes nye Kjgpere blant Kjgpers neermeste familie,
ektefelle eller foretak Kjgper disponerer, palgper et dokument-behandlingsgebyr til selger pa kr.
25000,-. Dette gebyr for endring av kjgper gjelder ogsa om salg av kontraktsposisjon gar
giennom annen megler enn Sem & Johnsen Nye Boliger.

Salgsprospektet er ikke bindende for boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom Selger anser det ngdvendig eller gnskelig, men eventuelle
endringer skal ikke ha vesentlig innvirkning pa forutsatt standard.

| byggeperioden er ferdsel pé byggeplassen beheftet med hey grad av risiko og adgang til

befaring vil dermed begrenses. Kjgper ma forhandsavtale med selger dersom besgk pa
byggeplassen gnskes foretatt. Selgers representant skal veere til stede.

Ved motstrid mellom leveringsbeskrivelsen og tegninger, gjelder leveringsbeskrivelsen.

Partene har ved signatur av denne kontrakt akseptert at all kommunikasjon rundt kjgp, tilvalg og
annen informasjon som nyhetsbrev sendes elektronisk pa epost, evt. signeres med BankID, og
at epost-kommunikasjon regnes som skriftlig kommunikasjon jf. Bugl. § 6a.

Kjeper aksepterer at ngdvendige opplysninger som navn, adresse, epost og tlf. deles med de
underleverandgrer og andre som har behov for slike opplysninger i sin kontakt med kjgper.

21. Tvister

Tvister mellom partene skal primeert sgkes lagst ved forhandlinger mellom partene.
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Vedlegg kan utleveres i original starrelse pa forespgrsel.

90



PLANOPPLYSNINGER

r Hamar kommune
" Adresse: Postboks 4063, 2306 HAMAR
Telefon: 62 56 30 00

-
o

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 06.05.2024

Kilde: Hamar kommune

7 Kommunenr. 7 3403 7 Gardsnr. 7 1 7 Bruksnr. 7 7701 7 Festenr. ;

7 Seksjonsnr. 7 ;

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

@ Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under arbei
@ Bebyggelsesplaner over bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besegk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001 (np:ema webatias no

i naerheten

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030 (deler av planomradet erstattes av ny sentrumsplan)

Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  30.05.2018

Bestemmelser - nips i arealplaner no/3403/dokumenter 8471 HK-Kommune

Delarealer Delareal 409 m?
KPHensynsonenavn H810_14
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Delareal 409 m?
KPHensynsonenavn 61000
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 409 m?
KPHensynsonenavnH410_
KPInfrastruktur Krav vedrerende infrastruktur

Side 1av3

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

PLANOPPLYSNINGER

Navn Detaljreguleringsplan @vre Ankerlokka
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.12.2022
Bestemmelser - - 2 8403kdokumenter/| 281 1/6%20PLANBES TEMMEL SE

Delarealer Delareal 409 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavn SPH1

Side3av3

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

PLANOPPLYSNINGER

Delareal 20 m?
KPHensynsonenavnH210_
KPStoy Red sone iht. T-1442
Delareal 24 m?
KPHensynsonenavn H220_
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 409 m?
KPHensynsonenavn H330_
KPFare Radon
Kommunedelplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20110002 (np:/tema webatias nohamarPlaninns 002)
Navn KOMMUNEDELPLAN FOR KULTURMINNER OG KULTURMILJZER INNENFOR BYVEKSTGRENSEN
(deler av planomrédet erstattes av ny sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  31.08.2011

Bestemmelser

= https/www.arealplaner.no/3403/dokumenter/1254/KDP%20Kulturminner%20tekstdokument20vedtatt.pd

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

083800 (hitp:/tema webatias.nohamar Planinnsyn?piania=

Detaljreguleringsplan @vre Ankerlokka
Detaljregulering
Endelig vedtatt arealplan

21.12.2022

= htips/www.arealplaner.no/3403/dokumenter/12611/5%20PLANBES TEMM|

Delareal 15m?
Bestemmelsesomrade vilkér for bruk av arealer, bygninger og anlegg

Delareal 159 m?
Formal  Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BBB3

Delareal 201 m?
Formal  Uteoppholdsareal
Feltnavn f BUT1

Delareal 50 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BBB2

Reguleringsplaner under bakken

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

083800 (http:/tema webatias.nomamarPlaninnsyn?pi

Side2av3
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PLANBESTEMMELSER

* Hamar kemmune

Plan og byggesak

Planbestemmelser
083800 Detaljregulering @vre Ankerlgkka

PlanID: 083800
Arkivsak: 20/6713-92 j.nr.470/23
Arkivkode: PLN 083800

_wmm,oaam_wmsm er datert: 10.11.2021 Sist revidert/endret: 28.10.2022

_v_m:xm: er datert: 10.11.2021 Sist revidert: 28.10.2022

Kommunestyrets vedtak

Hamar kommunestyre vedtar detaljreguleringsplan @vre Ankerlgkka med planID

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningslovens § 12-12

Saksnr.: 129/22 Megtedato: 21.12.2022

083800. Planen opphever detaljreguleringsplan Hammersborg med planiD 061000.

Planen opphever deler av plan nr.. Hammersborg 061000 Vedtatt: 21.05.2014

Kommunestyrets vedtak bekreftes:

ordfgrer

Besoksadresse:  Postboks 4063 Telefon: 62 56 30 00

Postadresse Postboks 4063, 2306 Hamar Web: www.hamar.kommune.no

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

PLANBESTEMMELSER

1 FELLESBESTEMMELSER

1.1 Planavgrensning

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart.

1.2 Universell utforming

Anlegget skal utformes etter prinsipper om universell utforming. Anlegget skal
tilrettelegges for alle mennesker pa en likestilt mate, ogsa de med nedsatt
bevegelsesevne, orienteringsevne eller miljghemming.

1.3 Stey (§12-7 nr. 3)

Boligene skal ha innendgrs stgyniva som oppfyller gjeldende forskriftskrav og tilgang
til uteoppholdsareal der staynivaet tilfredsstiller krav i retningslinje for stgy i
arealplanlegging T- 1442/21. Oppfgring av stgyfglsom bebyggelse innenfor
stogyutsatte omrader tillates hvis fglgende krav til bokvalitet er oppfylt:

o Alle boenhetene skal ha minst én fasade med steyniva som tilfredsstiller nedre
grenseverdi for gul sone (stille side).

e Halvparten av oppholdsrommene og minst ett soverom i hver boenhet skal
vende mot stille side dersom boliger ligger innenfor rgd staysone, og minst et
soverom skal vende ut mot stille side dersom boliger ligger innenfor gul
stgysone.

e Soverom med utendgrs stagyniva som overskrider nedre grenseverdi for red
stoysone skal ha ventilasjonsanlegg med kjgling eller mulighet til & gke
luftmengden/lufthastigheten manuelt.

e Soverom pa stgyutsatt side i gul eller rad staysone skal ha utvendig
solskjerming dersom de er eksponert for sol.

o Disse kravene skal dokumenteres og ivaretas i sgknad om byggetillatelse.

e Det kan tillates at en liten andel av boenhetene, som kun utgjer
hjgrneleilighetene innenfor BBB1 og BBB2, far tilfredsstillende stgyforhold
med dempet fasade som erstatning for stille side, dersom det ikke er muli
legge til rette med stille side. Dette kan tillates for maks. 20% av alle leiligheter
innenfor BBB1 og BBB2. Det tillates ikke at ettroms leiligheter far dempet
fasade som erstatning for stille side.

1.4 Energi

Omradet inngar i konsesjonsomrade for fiernvarme. Nybygg eller hovedombygging
pa mer enn 500 m? BRA skal knyttes til fiernvarmenettet.

All bebyggelse skal planlegges og utformes med sikte pa lavest mulig energibruk til
oppvarming, kjeling, belysning og andre formal. Ved oppfgring av ny bebyggelse skal
det bygges med fleksible energilgsninger og vannbaren varme. Mulighet for
utnyttelse av solvarme. Alternativ energiforsyning som dokumenteres dekket ved
miljgmessig bedre energilgsning enn fiernvarme kan tillates.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

E-post: postmottak@hamar.kommune.no Bankgiro:
Foretaksnr: 970 540 008

1800 16 70723

INNLEDNING

Hensikten med reguleringsplanen

Dette planforslaget skal tilrettelegge for fortetting og utvikling av omradet mellom
Furnesvegen, Rektor Jargensens gate, Brennbakkvegen og Jens Jensens gate i
Hamar. Omradet er en del av Ankerlgkka. Planforslaget legger til rette for gkt
fortetting av boliger i planomrade. Det legges til rette for felles parkeringskjeller under
store deler av planomradet og etablering av store felles uteomrader inne i kvartalet.

Forholdet til tidligere planvedtak og overordnede planer

Denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser gjelder foran tidligere vedtatte
overordnede arealplaner etter plan- og bygningsloven (pbl). | tillegg til denne
reguleringsplanens bestemmelser gjelder kommuneplanens arealdel med generelle
bestemmelser som bl.a. beskriver krav til arkitektur, estetikk og byform, krav til
boligbebyggelse og arealer for lek og rekreasjon.

Henvisning til aktuell lov og forskrift

| samsvar med bestemmelsene i Lov om kulturminner, skal man ved arbeid i marken,
dersom det oppdages mulige kulturminner, straks stanse arbeidet i den grad det
bergrer det mulige kulturminnet og dets sikringssone pa 5 meter og varsle
kulturminnemyndigheten.

Forurensningsforskriftens kap. 2. klargjgr krav til undersgkelser og tiltak ved
opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider.

Tiltakshaver plikter & kontakte konsesjonshaver for distribusjon av elektrisitet og
fiernvarme for & avklare tilknytning til distribusjonsnett.

Det er avsatt eget areal for ny trafo.

1.5 Byggegrenser

Bebyggelsen skal ligge innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der
byggegrense ikke vises i kart gjelder formalsgrenser som byggegrense.

1.6 Fotgjengerfelt

Fotgjengerfelt opparbeides som markert i plankartet ved kryssing av veg, kjgreveg og
sykkelanlegg.

1.7 Sykkelkryssing

Kryssing av kjgreveg med sykkelanlegg skal markeres i henhold til Statens
vegvesens handbok v122.

1.8 Uteomrader

Det skal foreligge en felles, helhetlig plan for utforming av uteomrader innenfor
f_BUT1 far det gis rammetillatelse til utbygging innenfor planomradet i samsvar med
§ 3.4. Planen skal vise beplantning, terreng, apen overvannshandtering, flomveier,
infiltrasjonsevne, jorddybde/mulighet for sterre treer, stier giennom omradet,
eventuelle mindre bygg/overbygg, lekeapparater, ballspill, konstruksjoner for
klatreplanter etc. Det forutsettes at planen ivaretar hensyn til universell utforming,
herunder miljghemminger, allergi etc.

f_BUT1 skal opparbeides med gras, busker og treer i tillegg gangarealer, plasser,
leke- og oppholdsarealer mm., slik at omradet framstar som grent og frodig.
lllustrasjonsplan datert 27.10.2022, utarbeidet av TAG Arkitekter as, skal vaere
retningsgivende for utforming av uteomradene. Jorddybde/jordmengde skal vaere
tilstrekkelig for & gi gode vekstvikar for vegetasjonen som brukes. Vegetasjon kan
ogsa plasseres pa oppbygde terrengformasjoner og i plantekasser.

Felles plan ma sikre tilkomst for stigebil’hgyderedskap for brannvesenet.

Utomhusplan for det enkelte prosjekt skal vise tilkomst og oppstillingsplasser for
stigebil. Kjeretilgang inn i f_BUT1 for nedetater, lastebil og annen nyttetrafikk ma ikke
komme i konflikt med annen opparbeiding, beplantning og mgblering.

Det skal ikke oppferes gjerder eller andre hindre innad i uteomradene annet enn for &
avgrense private uteoppholdsarealer pa bakkeplan, eller skape lokal
skjerming/levegg/rominndeling o.l.
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Det skal etableres minimum uteoppholdsareal pa 20 m? pr boenhet (MUA). Herav
skal det etableres minimum 5 m? privat uteoppholdsareal per boenhet pa terreng,
balkong eller takterrasse. For boenheter mindre enn 55 m? BRA kreves ikke privat
uteoppholdsareal, kun felles uteoppholdsareal. Arealet kan fordeles mellom felles
gardsplass/lekeomrade pa bakkeplan, felles takterrasser og private
terrasser/balkonger/takterrasser.

Det skal etableres avgrensning mellom private uteoppholdsarealer pa bakkeplan og
mot offentlige arealer. Dette skal utfgres med hekk eller felt med vegetasjon,
eventuelt i kombinasjon med gjerde og plantekasser med maks hgyde 1,0 m.

Utearealene kan bygges ut etappevis samtidig med tilliggende ny bebyggelse. jfr. § 4.1.

1.9 Parkering og sykkelparkering

Det skal etableres min. 0,8 parkeringsplasser pr. boenhet. Deler av parkeringskravet
kan lgses ved etablering av bildelingsordning. Ved etablering av profesjonell
bildelingsordning kan 1 parkeringsplass for bildelingsordning erstatte 5 ordinzere
parkeringsplasser. Parkeringsplasser avsatt til bildeling ma fastsettes og skal vises i
sgknad om rammetillatelse.

Minimum 5 % av plassene skal forbeholdes bevegelseshemmede og plasseres naer
hovedinngang/malpunkt/innganger/heisrom.

Minimum 40 % av bilparkeringsplassene skal tilrettelegges for ladbare biler.

For BBB1-3 skal nye parkeringsplasser i all hovedsak legges i parkeringsanlegg
under terreng.

For BBB4-5 kan nye parkeringsplasser legges pa bakkeplan eller i garasjeanlegg
under terreng.

Nedkjering til garasjeanlegg under terreng skal veere fra fortrinnsvis vaere fra Jens
Jensens gate, men kan alternativt ogsé veere fra Rektor Jargensens gate.

Sykkel:

Det skal etableres min. 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet.

Minimum 60 % av sykkelplassene skal plasseres i parkeringsanlegg under terreng
eller i lasbar bod. Minimum 20 % av plassene skal plasseres i direkte tilknytning til
inngangspartier i den enkelte bygning. Minimum 80 % av den samlede
sykkelparkeringen skal vaere overdekket. Minimum 10 % av sykkelplassene skal
tilrettelegges for lastesykkel/spesialsykkel/sykkel med vogn.

1.10Avkjgrsler

Avkjgrsler plasseres som vist i plankart. Avkjgrsler kan forskyves med inntil 5,0 m til
hver side.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

PLANBESTEMMELSER

i. Fasader skal hovedsakelig besta av en variasjon av tegl og trekledning, men
mindre innslag av andre materialer kan tillates.

j.  Svalgangslgsninger tillates ikke.

k. Steyskjermer/levegger mot gate tillates ikke. Mot offentlig veg skal det
etableres et fysisk skille. Dette kan utfares med hekk eller felt med vegetasjon,
eventuelt i kombinasjon med gjerde med maks hayde 1,0 m. Bruk av mur
hgyere enn 0,5 m tillates ikke mot offentlig trafikkomrade.

|.  Det skal etableres hekk eller plantekasser mot private uteoppholdsarealer og
offentlig/felles-arealer.

m. Forhagebelte mot offentlig veg skal framsta som grgnne flater, beplantes og
gis en tiltalende utforming.

2.1.1 BBB boligbebyggelse- blokkbebyggelse

Innenfor omrade for boligbebyggelse — blokkbebyggelse skal det sikres variasjon i
boligstarrelser. Ved bygging av mer enn 10 boenheter skal minimum 30 % av
boenhetene vaere under 50 m2 BRA og min. 30 % av boenhetene over 75 m2 BRA.

BBB1-BBB2

Innenfor BBB1 og BBB2 tillates boligblokkbebyggelse med maksimalt 5 etasjer
innenfor maksimale kotehgyder som vist pa plankartet. @verste etasje skal vaere
tilbaketrukket 3,0 meter fra fasadeliv mot offentlig veg dersom byggene har flatt tak.
Krav om tilbaketrekking gjelder ikke heishus. Byggene kan alternativt utformes med
saltak og boligareal i loftsetasjen. For bygg med saltak er mgnehayde tilsvarende
maksimal kotehayde, takvinkel skal vaere 20-35 grader, samt at det tillates takopplett,
arker og inntrukne balkonger pa tak.

Overkant gulv ferdig gulv i ferste etasje skal ligge minst 1,0 m hgyere enn hgyeste
niva pa fortau i Furnesvegen.

BBB3-BBBS

Innenfor BBB3-BBBS tillates boligbebyggelse maksimalt opp til kotehgyde +166
moh., i maksimalt 3 etasjer mot Brennbakkvegen. @verste etasje skal veere
tilbaketrukket 3,0 meter fra fasadeliv mot offentlig veg dersom bygningen har flatt tak.
Byggene kan alternativt utformes med saltak og boligareal i loftsetasjen. For bygg
med saltak er mgnehgyde tilsvarende maksimal kotehgyde, takvinkel skal vaere 20-
35 grader, samt at det tillates takopplett, arker og inntrukne balkonger pa tak.
Carporter/garasjer og boder skal tilpasses gvrig bebyggelse i form, takform,
materialbruk og farge.

BBB4-BBBS

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

2 AREALFORMAL (PBL § 12-5)

2.1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 2. ledd nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelsen:

a. Bebyggelsens hgyder er angitt med tillatt kotehgyde pa plankartet og supplert
med bestemmelser om antall etasjer.

b. Tekniske installasjoner og heishus pa tak tillates etablert inntil 1 meter over
regulert hgyde. Tekniske installasjoner skal tilpasses byggets og takets
arkitektoniske uttrykk.

c. Bebyggelsen skal ha volumer og fasader som bidrar til & skape tydelige
byrom. Innenfor hvert delomrade skal det veere variasjon i hgyder,
volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Ny bebyggelse skal ha en
detaljering, materialbruk og fargesetting som bidrar til at omrade samlet
fremstar med et helhetlig preg med hgy arkitektonisk kvalitet.

d. Bebyggelsen skal utformes med variasjon i volum og byggehgyder. Det skal
sikres en tydelig vertikal oppdeling innenfor alle fasadestrekninger, med brudd
i fasader i form av volumer, materialer og farge for minimum hver 25. meter,
slik at bebyggelsen oppfattes som flere bygninger satt inntil hverandre.

e. Balkonger skal styrke det helhetlige arkitektoniske uttrykket, bidra til & skape
et variert fasadeuttrykk og ikke framsta som dominerende. Balkongene skal
utformes slik at det er mulighet for privat skjermet uteareal. 3D-illustrasjoner
utarbeidet av 3D Estate AS datert 09.09.2022 skal veere retningsgivende for
utforming av bebyggelsen. Mot offentlig gate og offentlig fortau tillates
utkragede balkonger utenfor byggegrenser, men ikke utenfor formalsgrense
for boligformal. Mot grenne fellesarealer og gangveger tillates utkragede
balkonger og private markterrasser inntil 2 m utenfor formalsgrense for
boligformal inn i f_BUT1.

f. Fargevalg skal gjgres bevisst for & opprettholde byens fargeidentitet. Det skal
benyttes farger pa fasader med minimum 5-10% kulgrthet, jf. Hamar
kommunes fargeveileder. Det tillates ikke ngytrale gra eller hvite fasader. For
detaljer som vinduer, vindusinnramminger og dgrer tillates sterkere og
mgrkere fargetoner og skal bygge oppunder hovedfargen. Det skal utarbeides
og vedlegges en helhetlig fargeplan i byggesgknaden.

g. Nedkjgring til parkeringskjeller skal veere inntrukket i fasaden og skal utformes
i sammenheng med det totale fasadeuttrykket. lllustrasjonsplan datert
27.10.2022 og illustrasjonssnitt datert 28.09.2022, utarbeidet av TAG
Arkitekter as, samt 3D-illustrasjoner utarbeidet av 3D Estate AS datert
09.09.2022 skal veere retningsgivende for plassering og utforming av
bebyggelsen.

h. Rekkverk pa takterrasser skal utformes i transparent materiale.

Krav til felles og privat uteoppholdsareal og parkering for ny bebyggelse innenfor felt
BBB4 og BBB5 ma tilfredsstilles innenfor det enkelte delfelt dersom disse ikke skal
bygges ut i sammenheng med BBB1 — BBB3.

2.1.2 Renovasjonsanlegg (f_BRE)

f_BRE1-2 er areal for felles renovasjonsanlegg for BBB1-3. f_BRE2 skal fortrinnsvis
benyttes til felles renovasjon for BBB1, BBB2 og BBB3.f_BRE1 kan ogsa benyttes
ved behov. Renovasjonsanlegg skal utfares som nedgravet avfallslasning med
tilgangskontroll og innkastdel av liten stgrrelse. Containeren skal i sin helhet befinne
seg under bakkeniva. Avfallsbil skal ha tilgang fra gateplan i Rektor Jergensens gate
og Jens Jensens gate.

Det sikres tilkomst for avfallsbil fra tilstatende veg. Det tillates at renovasjonsbil star
langs vegen/pa fortau ved temming, forutsatt at det blir forsvarlig & betjene
renovasjonsbil og kran.

Renovasjonsanlegg skal skjermes fra bebyggelsen,

2.1.3 Felles uteoppholdsarealer (f_BUT1)

Det skal foreligge en felles samlet plan for alle felles uteoppholdsarealer f_BUT1 for
det kan gis igangsettingstillatelse innenfor planomradet. lllustrasjonsplan datert
27.10.2022, utarbeidet av TAG Arkitekter as, skal vaere retningsgivende for utforming
av uteomradene, jfr. § 1.8.

Utearealene kan bygges ut etappevis samtidig med

ggende ny bebyggelse.

Ubebygde omrader skal gis en estetisk tiltalende form og behandling.
Uteoppholdsarealene skal ha ulike soner med skjermede mgateplasser, lekearealer
og vegetasjon som gir et grgnt preg, med bade vertikale og horisontale grenne flater
og volumer. Uteoppholdsarealene skal opparbeides med na@dvendig utstyr til lek for
barn og unge, sittegrupper og beplantning. Arealene skal gi rom for bade rolig
opphold og fysisk aktivitet. Ulike soner skal markeres eller skjermes med variasjoner i
dekke, beplantning, mablering eller annet slik at samtidige aktiviteter sjenerer
hverandre i mindre grad.

f_BUT1 skal etableres som et felles uteareal for lek og opphold. Innenfor omradet
skal det etableres minimum to neerlekeplasser, hver med et sammenhengende areal
pa bakkeplan pa min. 250 m?, der naerlekeplass for de minste ogsa inngar. Starrelse
og opparbeiding i henhold til kommunale og nasjonale retningslinjer og veiledere.
Lekeplassene skal veere tilrettelagt for lek med min. 2 aktiviteter som f.eks.
hinderlaype, klatrestativ, husker, lekehytte, samt arealer med fast dekke for sykling
og ballek. Det skal veere sittegrupper og beplanting, og arealene skal ha gode
solforhold.

Det tillates etablert bebyggelse som inngar i den landskapelige utformingen og som
understatter arealenes rekreative bruk —som for eksempel lekehus, overdekkede
sitteplasser, paviljonger og mindre redskapsboder innenfor f BUT1.
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f_BUT1 skal veere offentlig tilgjengelig og veere felles for BBB1-5.

Det tillates innsatsveg for utrykningskjgretay gjennom f_BUT1.

f_SKV5

f_SKV5 skal fungere som tilkomstveg for f BUT1.

2.1.4 Bestemmelsesarealer

#1 Innenfor sonene #1a og #1b skal det etableres en passasje for myke
trafikanter gjennom kvartalet fra Brennbakkvegen til Furnesvegen. Annen
opparbeiding, beplantning og mablering tillates, sa lenge dette ikke kommer i
konflikt med passasjen. Passasjen kan forskyves og plassering skal vises i
utomhusplanen med min. gangveibredde pa 2,5m.

#2 Innenfor sonen skal det etableres en passasje for myke trafikanter giennom
kvartalet fra Rektor Jargensens gate til Jens Jensens gate. Annen
opparbeiding, beplantning og mgblering tillates, sa lenge dette ikke kommer i
konflikt med passasjen. Passasjen kan forskyves og plassering skal vises i
utomhusplanen med min. gangveibredde pa 2,5m.

2.1.5 Energianlegg (BE)
Innenfor omradet kan det plasseres nettstasjon. Nettstasjonen kan plasseres inntil 1

meter fra eiendomsgrense og inntil 5 meter fra bebyggelse med brennbare overflater.

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(pbl § 12-5 2. ledd nr. 2)

2.2.1 Kjereveg (SKV)
Kjereveger SKV1-5 opparbeides som vist i plankartet.

Anlegg skal utformes og anlegges med god teknisk og estetisk kvalitet.

2.2.2 Fortau (SF)
o_SF1-7 opparbeides som vist i plankartet.
2.2.3 Sykkelanlegg (SS)

o0_SS1 opparbeides som vist i plankartet.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

PLANBESTEMMELSER

passasjer giennom omrade fra Brennbakkvegen til Furnesvegen og fra Rektor
Jorgensens gate til Jens Jensens gate. lllustrasjonsplan datert 27.10.2022,
utarbeidet av TAG Arkitekter as, skal veere retningsgivende for utforming av
uteomradene.

For det kan gis igangsettingstillatelse innenfor angitte byggeomrader skal det
foreligge en plan for opparbeidelse av angitte uteomrader i malestokk 1:200, som
viser og redegjar for:

Gangarealer

Overvannshandtering

Belysning

Beplantning

Sosiale mgteplasser med mgblering for opphold og lek

Sykkelparkering

Stigningsforhold og hgyder - eksisterende og framtidig terreng

Mur med hgyde over 0,5 m

Tilgjengelighet for brannvesen (ihht. veileder Hedmarken brannvesen)
Universell utforming: lederlinjer, terskelfri adkomst, farger og beplanting osv.
Plass for nedgravd avfallslgsning tilgjengelig fra gende gate. Endelig
plassering og utforming av avfallsanlegg skal framga av utomhusplaner.
Sngopplagringsplass

e Evt. stgyskjerming

Q

3.5 Utomhusarealer og dokumentasjon av blagrenn faktor

Midlertidig brukstillatelse kan gis fer utomhusomrader er ferdig opparbeidet. Det gis
ikke ferdigattest fgr opparbeidelsen er i samsvar med godkjent utomhusplan for de
enkelte delomradene. Til rammetillatelse skal det foreligge utfylt skjema for
beregning av bla-grenn faktor ihht. nasjonal standard.

3.6 Krav om undersgkelser - fremmede arter (§12-7 nr. 12)

For det settes i verk tiltak som medferer flytting av masser fra omrader der det er
registrert fremmede, skadelige arter, skal det utarbeides en vurdering av risiko for
spredning av de aktuelle arter og lages en plan for handtering av massene slik at
spredning av fremmede, skadelige arter unngas. Tiltaksplanen skal bygge pa kjent
kunnskap og kartlegging av fremmede skadelige arter i bergrte areal (ikke eldre
enn 1 ar). Eventuelle tilkjorte masser skal vaere fri for fremmede arter.

3.7 Overvann

Krav til maksimalt paslipp til overvannssystem (liter/s) settes av kommunen inkludert
handtering av flomveier. @vrig overvann handteres (fordrgyes og infiltreres) i
grennstruktur/felles lekeplass/uteomrade. Overvann skal handteres (fordrgyes og
infiltreres) innenfor arealet av f_BUT1.

4 REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

2.2.4 Annen veggrunn — grgntareal (SVG)

o_SVG1-2 opparbeides som vist i plankartet og veere beplantet med allétraer.

2.2.5 Parkeringshus/-anlegg (SPH)

Det tillates etablert parkeringshus i planomradet under alt av boligarealer og
fellesarealer. Ved behov kan parkering etableres i mer enn 1 etasje under bakken.
Parkeringsarealet kan inndeles i ulike deler for ulike brukergrupper med
adkomstkontroll etter behov.

Det tillates etablert sportsboder og andre lagerrom. Det skal etableres sluse med
adkomstkontroll mellom parkeringsanlegg, sportsboder og andre lagerrom.

Det skal etableres minst 1 direkte adkomst opp til f_BUT1 fra SPH med trapp og heis.

2.2.6 Frisikt (H140)
Innenfor frisiktsonen skal det ikke veaere sikthindringer hayere enn 0,5 m over
kigrebane. Det tillates enkeltstdende master, stolper og oppstammede traer.

3 KRAV TIL DOKUMENTASJON

3.1 Grunnforhold og forurensning (§12-7 nr. 3)

For det kan gis igangsettelsestillatelse skal det utfares grunnundersgkelser; samt en
tiltaksplan for eventuelle paviste forurensende masser. Tiltaksplan for handtering av

eventuelle forurensede masser skal utarbeides og godkjennes av kommunen far
graving kan starte.

3.2 Plan for kommunalteknisk anlegg

Til seknad om rammetillatelse skal det foreligge planer for vann, avligp og overvann.

Planen skal godkjennes av VA-avdelingen i kommunen fgr det kan gis
rammetillatelse.

3.3 Plan for offentlig trafikkomrader

Til sgknad om rammetillatelse skal det foreligge planer for opparbeidelse av
offentlige trafikkomrader: kjereveg, fortau, sykkelanlegg, park, annen veggrunn -
tekniske anlegg og annen veggrunn -grgntareal. Vegeier dvs. Hamar kommune og
Innlandet fylkeskommune skal godkjenne planene.

3.4 Plan for utomhus

Overordnet utomhusplan for hele omrade méa vaere godkjent av kommunen far
igangsettingstillatelse kan gis. Denne skal vise en helhetlige og sammenhengende

4.1 For midlertidig brukstillatelse

BBB1: Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor BBB1
skal felgende tiltak veere opparbeidet:

- del av felles uteoppholdsareal f_BUT1 som er tilgrensende til delfelt BBB1.

- fortau o_SF4

- fortau o_SF1 og sykkelveg o_SS1 pa strekningen langs delfelt BBB1 og f_BUT1.
- annen veggrunn o_SVG1

- renovasjon for boligene innenfor BBB1.

BBB2: Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor BBB2
skal falgende tiltak veere opparbeidet:

- del av felles uteoppholdsareal f_BUT1 som er tilgrensende til delfelt BBB2.

- fortau o_SF2, o_SF3 og o_SF®6.

- fortau o_SF1 og sykkelveg o_SS1 pa strekningen langs delfelt BBB2 og f BUT1.
- annen veggrunn o_SVG2

- renovasjon for boligene innenfor BBB2.

BBB3: Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor BBB3
skal falgende tiltak veere opparbeidet:

- del av felles uteoppholdsareal f_BUT1 som er tilgrensende til delfelt BBB3.

- kjgreveg f_SKV5

- renovasjon for boligene innenfor BBB3.

BBB4: Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor BBB4
skal fglgende tiltak vaere opparbeidet:

- felles uteoppholdsareal for boligene innenfor BBB4.

- fortau o_SF5

- renovasjon for boligene innenfor BBB4.

BBBS5: For det kan gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor BBB5
skal felgende tiltak veere opparbeidet:

- felles uteoppholdsareal for boligene innenfor BBB5.

- fortau o_SF7.

- renovasjon for boligene innenfor BBB5.

Dersom byggene tas i bruk vinterstid skal uteoppholdsarealer og lekearealer vaere
ferdig opparbeidet senest pafglgende 1. juni etter at brukstillatelse er gitt.
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VEDTEKTER - BOLIGSAMEIET - UTKAST

Nedenstdende vedtekter er et forelopig utkast til vedtekter utarbeidet av
utbygger/selger/forretningsforer i forbindelse med salg av seksjoner i
prosjektet. Utkastet m& sdledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli
betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som folge av
kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringssoknad, fradeling av matrikler, endret organisering m.v. Det tas
uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt, storrelsen pd
borettslaget herunder oppdeling i antall andeler, og organisering av parkerings-
og utomhusarealene. Det vises for gvrig til de forbehold som er tatt inn i
prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger for overlevering.

VEDTEKTER
for

Ankerlgkka 1 Boligsameie,
(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd 8rsmgtet
<dato>.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Ankerlgkka 1 boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 49 boligseksjoner p8 eiendommen gnr. <nr.>, bnr. <nr.> i Hamar
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

e private uteplasser

e annet

De deler av eiendommen som ikke inng8r i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Utearealer, fellesrom og gjesteleiligheter

Utbygger planlegger at utearealene, fellesrom og gjesteleiligheter disponeres, driftes og
vedlikeholdes av samtlige boligselskaper i Ankerlgkka park som inngdr i utbyggingen.
Dette er planlagt organisert som en driftsforening med egne vedtekter. Dette gjelder
uavhengig av om arealene inngdr i sameiets arealer eller om arealene er del av annen
eiendom. Det kan bli tinglyst en eller flere erklzeringer om dette. Utbygger stdr imidlertid
fritt til annen organiseringen og struktureringen av utearealene om utbygger anser det
hensiktsmessig.

1-4 Parkering

Det er xx parkeringsplasser i parkeringskjeller som planlegges organisert i en egen
anleggseiendom med egne vedtekter. Anleggseiendommen kan ogsa bli
utvidet/sammenfgyd med tilgrensende anleggseiendommer/parkeringskjellere.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.
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(2) Det er bare sameiet som kan gjgre forkjopsretten gjeldende p& vegne av de
forkjgpsberettigede.

(3) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr seksjonen overdras til ektefelle, til
seksjonseiers eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.

(4) Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér seksjonen overfgres p8 skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar seksjonen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(5) Styret i sameiet skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 2-3.

2-4 Frister for & gjgre forkjopsrett gjeldende og hvem kravet skal fremsettes
mot

(1) Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra sameiet mottok melding
om at seksjonen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.

(2) Fristen er fem hverdager dersom sameiet har mottatt skriftlig forhndndsvarsel om at
seksjonen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at seksjonen har skiftet eier.

(3) Krav om & gjgre forkjgpsrett gjeldende skal settes frem skriftlig overfor bade
erverver og avhender av seksjonen. Er forkjgpsretten utlgst ved tvangssalg er det
tilstrekkelig & sette frem kravet overfor erververen.

2-5 Naermere om forkjgpsretten

Ansiennitet i sameiet regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Star flere
seksjonseiere i sameiet med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget Usbl foran.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

Sameiet kan bli registrert som eier av anleggseiendommen tilsvarende det antall
parkeringsplasser som erverves i sameiet, men slik at det er bestemt i vedtektene hvilke
seksjoner som disponerer over parkerings-plassene.

Selger star imidlertid fritt til 8 organisere parkeringsplassene p& den maten som selger
anser hensiktsmessig.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn &rlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal 8 skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

2-2 Begrenset eierskap for juridiske personer
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet.

Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske personer:
a) staten,

b) fylkeskommuner,
c) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-3 Forkjgpsrett

(1) Dersom seksjonen skifter eier, har andre seksjonseiere i sameiet, og dernest
andelseierne i

boligbyggelaget Usbl, forkjgpsrett.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

(1) Det er xx parkeringsplasser i parkeringskjeller som planlegges organisert i en egen
anleggseiendom med egne vedtekter. Anleggseiendommen kan ogsa bli
utvidet/sammenfgyd med tilgrensende anleggseiendommer/parkeringskjellere.
Sameiet kan bli registrert som eier av anleggseiendommen tilsvarende det antall
parkeringsplasser

som erverves i sameiet, men slik at det er bestemt i vedtektene hvilke seksjoner som
disponerer over parkerings-plassene.

Selger star imidlertid fritt til & organisere parkeringsplassene p& den maten som selger
anser hensiktsmessig.

Dette vil ogsd avhenge av hvilke krav som kommunen stiller ved fradeling av
eiendommer. Dette punktet er ikke endelig fastsatt, s& det kan bli betydelig endringer.

4-1 Bildeling
Det er avsatt x parkeringsplasser til en bildelingsordning. Samtlige
eierseksjonssameiere/andelseiere i Ankerhagen far rett til 8 benytte seg av
bildelingsordningen og er med p& 8 dekke kostnadene med ordningen.
Utbygger vil :Smm en bindende avtale med bilutleiefirma og avtalen vil bli tiltransportert
til sameiet/sameiene/borettslagene. Avtalen med bilutleiefirmaet kan ikke sies opp far
etter ett ar etter at utbyggingen av sameiet er ferdig.
Formalet med bildeling er at seksjonseierne skal ha lett tilgang til leie av bil ved behov.
Kostnadene med bildelingsordningen inngdr i felleskostnadene for samtlige
seksjonssameier og borettslag i Ankerlgkka Park og fordeles pd sameiene/borettslagene
etter antall seksjonseiere/andelseiere i sameiet/borettslaget. Seksjonssameiene og
borettslagene er med p8 dekke sin andel av kostnadene fra byggetrinnet er ferdig.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogs8 eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

103
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i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs8 ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er for8rsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs8
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.
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boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

8-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret kan ha inntil 5 medlemmer
og 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to r hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

9-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmgtet.

9-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Forbruk av varme, varmtvann og kaldtvann blir malt med individuelle mlere og
fordeles internt i sameiet etter faktisk forbruk. Avregning mot innbetalt a konto belgp fra
seksjonseierne gjgre en gang i dret. Kostnader for varme til fellesarealer, rgrtap frem til
den enkelte leilighet etc. blir belastet boligsameiets felleskostnader og fordelt mellom
boligene etter den ordinaere sameiebrgken.

(4) Kostnader til styrehonorar, forretningsfgrsel, revisjon og kabel-TV/bredband fordeles
likt p& hver seksjonseier. Avtaler med leverandgrer angdende utvidede leveranser dekkes
av den enkelte seksjonseier.

7-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom 8rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

7-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

8. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

8-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p8 sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p8 ordensregler.

8-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen 8 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge

9-6 Styrets representasjonsadgang

(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av 8rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogs8 gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

10. Arsmgtet

10-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

10-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forh8nd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere p& minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen n&r styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

10-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere &rsmgtet:
« behandle styrets eventuelle drsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) N/_\mcmﬂmﬁs_sm\ regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert &rsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede p& arsmgtet og stemmer for det, kan &rsmgtet ogsd ta beslutning i saker som ikke
stér i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt rsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i motet.

10-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd 8rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til 8rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall p8 &rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

10-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd 3rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

(1) I &rsmgtet har boligseksjonene én stemme for hver boligseksjon de eier.
Neeringsseksjonen har 5 stemmer og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

10-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pd 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& drsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) péalegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
11. Forholdet til eierseksjonsloven

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra Uo__mﬁoq.am_ il
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

10-9 Flertallskrav for sserlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& drsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

10-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere md, enten pa &rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen p8 kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
10-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 7.

10-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

BUDSJETTFORSLAG - ANKERL@AKKA PARK

Budsjettforslag
Ankerlgkka Park
Budsjett
INNTEKT
3600 Driftskostnad 1,314,000
3609 Vedlikehold parkering 60,000
3620 TV /Bredband 194,040
Sum inntekt 1,568,040
KOSTNAD
5330  Styrehonorar -50,000  Ca kr 1000 - 1 500 pr enhet
5400  Arbeidsgiveravgift styrehonorar -7,000
6310  Vaktmester -60,000
6329  Komm. avg. renovasjon fast -140,000
6329  Vann og avlgp arsgebyr -79,000
6329  Vann og avigp forbruk -8,000
6340  Heisalarm -15,000
6341  Brannalarm -25,000
6361  Fast renhold -60,000
6364  Matteleie -35,000
6390  Andre driftskostnader -5,000  Kurs, drsmgte, styrearbeid, mgter, leie av lokaler &rsmpte
6391  Sngmaking, strging, feiing -25,000
6420  Bevar HMS -6,500  Internkontrollsystem for lovpalagt HMS. Pr 2022: kr 6 500 lisens fgrste &r, deretter k
6490  Andre Leiekostnader -150,000  Bildelingsordning
6550  Lyspaerer, lysror, sikringer -5,000
6551  Las og beslag -10,000
6601  Vedlikehold -20,000
6602  VVSanlegg -25,000
6611  Heis -35,000
6613  Vedlikehold utvendig anlegg/uteomrader -35,000
6617  Brannvernsutstyr og -var: -35,000
6660  Avsetning fremtidig ves -80,000  Usbl anbefaler i snitt kr 200 pr enhet pr mnd
6663  Ventilasjon -96,000
6699  Garasjekostnad -60,000
6700  Revisjonshonorar -7,500 | henhold til avtale med revisor KPMG
6710  Forretningsfgrerhonorar -105,000
6714  Andre tjenester -30,000
6951  TV/Bredband -194,040
7500  Forsikringer -135,000  Bygningsforsikring
Sum kostnad -1,538,040
Driftsresultat 30,000
FINANSPOSTER
Netto finansposter 0
Arsresultat 30,000
8980  Overfgrt sameiekapital 30,000
Sum overfgringer 30,000
Bedring/bruk av arbeidskapital (+/-)
1929  Bedring av arbeidskapital 30,000
ARBEIDSKAPITAL
Arsresultat 30,000
2966 A konto oppvarming 273,084
2967  Kostnad oppvarming -273,084  Oppvarming som avregnes
2968 A konto varmtvann 195,060
2969  Kostnad varmtvann -195,060  Varmtvann som avregnes
2973  Akonto kaldtvann 117,036
2974  Kostnad kaldtvann -117,036  Kaldtvann som avregnes
Endring arbeidskapital 30,000

Dette er ett driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett ar.

Budsjettet er utarbeidet av Ushl basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og
normaltall fra tilsvarende eiendommer som forvaltes av Usbl. Det tas forbehold om stipulerte
inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og inngé avtaler som tilfgrer sameiet
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Vedtekter

for

Ankerlgkka Park Driftsforening

Vedtatt pd drsmgte ....

§1
Navn

Foreningens navn er Ankerlgkka Park Driftsforening («Driftsforeningen»).

§2

Formal og ansvarsomrdde

2.1 Driftsforeningens formal er & forvalte felles uteoppholdsareal, sykkelparkering,
adkomstarealer, felles renovasjonslgsning, felles utomhusbelysning og andre fellesfunksjoner p8
utearealene som gjelder eierseksjonssameiene i Ankerlgkka Park, vedlegg 1 kart over omradet.
Utearealene og funksjonene pa utearealene skal ivareta behovene til boligeierne i Ankerlgkka Park.
(Utbyggerselskapet) har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til Driftsforeningen
overtar ansvaret for arealet. Fra tidspunktet Driftsforeningens medlemmer har bruksrett til
utearealene, tar Driftsforeningen over drift- og vedlikeholdsansvaret for disse omradene.

2.2 Driftsforeningens styre skal samarbeide med de gvrige boligselskapene og
parkeringssameiene i Ankerlgkka Park, i saker av felles interesse.

§3
Medlemskap

Samtlige eiere av eiendommer i Driftsforeningens ansvarsomrade er pliktige medlemmer i
Driftsforeningen. Plikten til 8 vaere medlem falger ogsd av tinglyst erklzering. Medlemmene har ikke
anledning til 8 melde seg ut av Driftsforeningen s& lenge de eier eiendom i Driftsforeningens
ansvarsomrade.

Medlemmene er forpliktet til 8 rette seg etter Driftsforeningens vedtekter og formal, vedtak fattet av
arsmgtet og styret, samt er forpliktet til & betale det til enhver tid fastsatte akontobelgpet til
dekning av Driftsforeningens kostnader.

Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles kjgpers navn og adresse. Denne meldeplikten kan
ivaretas av styret i eierseksjonssameiene i Ankerlgkka park. Den nye eiers plikter til 8 betale
kontingent fra og med overtagelse av eiendommen.

8§84
Medlemmenes bruk av omrédet

Medlemmene har rett til 8 benytte omradet til det disse er beregnet og vanlig benyttet til. Det
samme gjelder for felles installasjoner, fellesfunksjoner og innretninger. Styret i Driftsforeningen
kan gi ordensregler for bruk av arealene.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.
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pa 8rsmgtet. Arsmgtet er vedtaksfart med det antall medlemmer som er representert p& mgtet.
Representantene for eierseksjonssameie/borettslaget under etablering har samme antall stemmer
som antall boliger i eierseksjonssameiet/borettslaget under etablering. Stemmegivningen kan skje
ved fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til § vaere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres. Styret kan beslutte & holde
&rsmgte uten fysisk oppmete, herunder ved bruk av digitale mgteapplikasjoner, telefon- eller
videomgte eller pd annen betryggende mate. For gjennomfaring av slikt &rsmgte gjelder
felgende:

1. Samtlige medlemmer skal gis mulighet til 8 delta i behandlingen av sakene. Styret kan fastsette
naermere krav til gjennomfgringen av deltakelsen og stemmegivning, herunder tillate bruk av
forh&ndsstemme.

2. Forretningsfgrer, revisor og eventuell daglig leder skal gis mulighet til & uttale seg om aktuelle saker.

3. Styreleder, eller annen mgteleder som &rsmgtet velger, skal sgrge for at det fgres protokoll som
undertegnes elektronisk.

7.5  Arsmgtet ledes av Driftsforeningens leder eller en mgteleder valgt av drsmgtet. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i Driftsforeningen. Arsmgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert nedfelles i protokoll. Arsmgtet skal behandle falgende saker:
1. Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Valg av mgteleder og to til & undertegne protokollen
3. Styrets beretning
4. Rrsregnskap med revisjonsberetning
5. Budsjett for kommende &r - herunder fastsettelse av kontingent og planer for kommende
&r/styrets handlingsprogram
6. Styregodtgjerelse
7. Innkomne forslag
8. Valg av
a. Styremedlemmer
b. Varamedlemmer
c. Revisorer for 1 8r
d. Valgkomite med 3 medlemmer for 2 &r

Leder og styremedlemmene velges for to &r av gangen. Ved fgrste valg velges to styremedlemmer
for ett ar, slik at to er p8 valg hvert 8r. Varamedlemmer og revisorer velges for ett ar. Samtlige kan
gjenvelges, se mer om styrevalget under punkt 9. Arsmgtets beslutninger og dissenser som
forlanges protokollert sendes samtlige medlemmer.

7.6 Rrsmgtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmgtte som er
stemmeberettigede, hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet. Blanke stemmer skal anses som
ikke avgitt. Arsmgtet kan ved alminnelig flertallsvedtak kun fatte vedtak som faller inn under
Driftsforeningens normale formal.

Folgende vedtak krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer med mindre annet fglger av
vedtektene:

e Endring av vedtektene,

« Ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner og innretninger pa
Driftsforeningens ansvarsomrade som mm_‘ ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

« Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s fall selv m8 dekke kostnadene tilknyttet deres
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Under utearealene er det en garasjekjeller. Garasjekjelleren har en membran som ikke m& skades
ved medlemmenes bruk av omrdet. Medlemmene m& derfor ikke foreta tiltak p& utearealene som
kan skade membranen. Membranen m& derfor hensyntas ved oppsett av nye innretninger, ved
beplanting eller kjgring pd arealet mv. Det er ogs8 vektbegrensninger som innebaerer at brannbiler
og andre kjgretgyer ikke kan kjgre over hele utearealet

§5
Felleskostnader/Medlemskontigent

Driftsforeningen dekker alle kostnader til drift og vedlikehold av uteomrédet som gjelder felles for
boligene i Ankerlgkka park. Dette er kostnader til slik som felles uteoppholdsareal med grgntarealer,
utvendig sykkelparkering, adkomstarealer og vaktmestertjenester som sngmaking og strging, mv.
pa utearealene. Kostnadene skal fordeles p& eierne av boligene i Ankerlgkka Park.

Kostnadene fordeles pd medlemmene med boliger i Ankerlgkka Park (medlemskontingent) ut fra
fglgende prinsipper:

1. Kostnader som direkte kan henfgres til et medlems bruk, belastes medlemmet etter forbruk.

2. Kostnader til serviceavtaler mv. hvor leverandgren har gitt en pris per medlem (forutsatt
fellesfaktura) fordeles i trdd med leverandgrens fordeling.

3. Dersom ovennevnte prinsipper (punkt 1-2) ikke kan legges til grunn, skal kostnader som
gjelder medlemmene fordeles pa grunnlag av kvadratmeter (BRA/seksjoneringsbrgken) til
boligseksjonene.

Dersom de medlemmene som bergres uttrykkelig samtykker, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn det som er fastsatt her i punkt 5.

Til dekning av felleskostnadene betaler medlemmene med bolig i Ankerlgkka Park en kontingent
fastsatt ut fra ovennevnte prinsipper. Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales til
fastsatt frist. Medlemskontingenten sendes til borettslagene/eierseksjonssameierne der det er
aktuelt. Borettslagene/eierseksjonssameiene sgrger for innbetaling av medlemskontingenten.
Medlemmene skal ikke betale medlemskontingent fgr det er gitt midlertidig brukstillatelse for
medlemmets eiendom.

Unnlatelse av & betale medlemskontingent anses som mislighold fra medlemmenes side og kan
inndrives av styret eller den styret bemyndiger.

§6
Vedlikehold av fellesareal

Driftsforeningen skal holde Ankerlgkka Park forsvarlig vedlike. Det skal utarbeides forslag til
vedlikeholdsprogram for fellesarealer som skal fremlegges pa det ordinaere &rsmgte for
godkjennelse.

8§7
Ordinzaert drsmgte

7.1 Driftsforeningens gverste myndighet er &rsmgtet. Innkallingen skal angi de saker som skal
behandles p& mgtet og skal vaere tilgjengelig for medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 amomm1 for
motet. Arsmetet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen. Ordinaert 8rsmgte
avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p8 forh8nd varsle medlemmene om dato for
mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

7.2 Styret i det enkelte eierseksjonssameie/borettslag representerer sine medlemmer (og far én
stemme per bolig i eierseksjonssameiet/borettslaget styret representerer) og har adgang til & stille
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bruk.
« Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p& mer enn
femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer eller andre en urimelig
fordel pd andre medlemmers bekostning.

§8
Ekstraordinaert drsmgte

Ekstraordinaert &rsmgte skal avholdes nér styret eller ndr minst 10% av

medlemmene som har stemmerett pd &rsmgte, kommer med skriftlig krav om det. Innkalling
og avvikling folger samme prosedyre som ved ordinaert 8rsmgte. Innkallingsfristen er minst
8tte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

89
Styre

9.1 Driftsforeningen skal ha et styre bestdende av en leder og 2-7 styremedlemmer og
inntil 2 varamedlemmer, som fortrinnsvis skal utga fra hvert av styrene i
eierseksjonssameier/ borettslag i Ankerlgkka Park. Frem til ferdigstillelse av omrddet som
foreningen far ansvar for sitter minst én representant for (utbyggerselskapet) i styret.
Styrets leder velges seaerskilt. Styret konstituerer seg selv.

9.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i sameiet/borettslag, m8 vedkommende ogs8 fratre sitt
verv i Driftsforeningen. Fungerende/p&troppende leder skal da tre inn i det ledige vervet.

9.3 Styret skal sgrge for den alminnelige forvaltning av Driftsforeningen og skal blant annet:

 Iverksette 8rsmgtets vedtak og bestemmelser.

« Sta for Driftsforeningens daglige ledelse og ivareta foreningens interesser overfor andre
instanser.

« Forvalte omréde, herunder fore kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

« Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

« Representere foreningen utad.

9.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det.

9.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmer.

9.6 Styret har disposisjonsrett over Driftsforeningens midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pd 8rsmgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

9.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styreleder dobbelt-
stemme. Et styremedlem kan ikke stemme i saker hvor dette har personlige saerinteresser.

9.8 Styret representerer foreningen og forplikter foreningen med underskrift av to
styremedlemmer.

Side 4 av5
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§ 10
Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette ordensregler for bruken av eiendom som disponeres av
- X . . - P
Driftsforeningens medlemmer innenfor rammen av Driftsforeningens formal.

§11
Diverse bestemmelser

Ved salg av eierseksjoner/borettslagsandeler i Ankerlgkka Park plikter selger 8 informere kjgper
om disse vedtektene.

§12
Opplgsning

Driftsforeningen kan ikke opplgses.

§13
Seaerlige bestemmelser i utbyggingsperioden

Styret: Representanter fra utbygger, (utbyggerselskapet), har rett til minst et styreverv frem til
ferdigstillelse av Ankerlgkka Park.

1. Utbyggerselskapet har det antallet stemmer i Driftsforeningen som svarer til antallet boliger
som ikke er overtatt av boligselskaper.

2. Driftsforeningen er kjent med at utbyggerselskapet eier utearealene (som utgjgr deler av
gbnr. ) og vil eie utearealene inntil prosjektet er ferdigstilt. Deler av arealene skal
o0gs8 overdras til Oslo kommune iht. utbyggingsavtalen. Utbyggerselskapet har rett til 8
tinglyse nye rettigheter mv. som Utbygggerselskapet anser ngdvendig i forbindelse med

prosjektutviklingen pa arealene. Nar prosjektet er ferdigstilt star Utbyggerselskapet fritt til &

bestemme om Driftsforeningen eller de ulike borettslagene/eierseksjonssameiene skal
overta eiendomsretten til utearealene.

3. U:mmﬁoﬂm:_:mm: overtar bruksrett til utearealer fgr hele prosjektet er ferdigstilt. Det skal
normalt g8s en befaring mellom styret i Driftsforeningen, utbygger og entreprengr fgr
overtakelse av bruksretten. Fra tidspunkt for overtakelse av bruksretten tar
Driftsforeningen over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og
felleskostnadene fordeles p& de ferdigstilte seksjonssameier/borettslag/eiendommene.

4, Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, forsikring, strem, service mm for arealer hvor Driftsforeningen har
bruksrett har utbygger rett til & viderefakturere iht. pro & contra avregning.

Side5av5
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Nedenstdende vedtekter er et forelppig utkast til vedtekter utarbeidet av
utbygger/selger i forbindelse med salg av parkeringsplasser i prosjektet.
Utkastet m3 sdledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli betydelig
m:nzmn . mowu.znmsmm an mm..n.mm~.=m~mm av prosjektet, som folge av kommunale

behandling av fradeli knad,
a.mnm\.zm av matrikler, m:lwm» organisering m.v. Det tas uttrykkelig \o.&m:oﬁ
om hvordan eiendommene blir oppdelt. Det vises ellers til de forbehold som er
tatt inn i prospekt/sal; eriell. Vedtektene fastsettes av utbygger for
overlevering.

Disse vedtektene forutsetter at parkeringskjelleren organiseres som
anleggseiendom. Det er ikke endelig fastsatt s§ det kan bli betydelig endringer.

Selger star fritt til § organisere parkeringsplassene pd den miten som selger
anser hensiktsmessig, se mer i prospekt mv.

Vedtekter
for
Ankerlgkka garasjesameie
Org. nr.: (XXXXXXXXXX)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
§ 1 Navn og formal
Sameiets navn er Ankerlgkka Garasjesameie («Garasjesameiet»).
Garasjesameiets formal er & eie og forvalte garasjeeiendommen gnr. xx bnr. xx i Hamar
kommune («Garasjeeiendommen») til det beste for sameierne. Garasjesameiets

anlegg skal hovedsakelig nyttes til parkeringsformal. Det er ogsa sykkelparkering og
noen tekniske rom i garasjeeiendommen som kan brukes til sitt tiltenkte formal.

§ 2 Hva Garasjesameiet omfatter
Garasjesameiet er et tingsrettslig sameie.

Sameiet bestar av xxx parkeringsplasser til bil. Til hver parkeringsplass er det knyttet en
eksklusiv og varig bruksrett, og det er tildelt spesielle rettigheter og plikter i vedtektene.

Det er ogsa tekniske rom, sykkelparkering, boder og adkomst til eiendommene i
Garasjeeiendommen.

Som vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Garasjeeiendommen med blant annet
angivelse av parkeringsplassene med nummerering og hvem/hvilken seksjon/andel som
disponerer hvilken parkeringsplass.

Som vedlegg 2 fglger en bruksrettsplan over arealer som disponeres som teknisk rom
og til sykkelparkering og bod.

§ 3 Sameieandeler

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

Sameiet cmmnmq av sameieandeler som baserer seg pa at én parkeringsplass til bil gir en
eierandel pd 1/xxx og at én parkeringsplass. Det er til sammen xxx eierandeler i
Garasjeeiendommen.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av bestemte deler av Garasjeeiendommen slik
det er naermere bestemt i disse vedtekter, og har for gvrig lik rett til & utnytte
Garasjesameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller

utgjer fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 1, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av a_mmm vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen ma ikke pa
en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameierne eller
andre rettighetshavere. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsful
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser. Bilvask er ikke

Det er ikke tillatt & drive :mm::mm<:xm03:mn i eller fra Garasjeeiendommen. Utleie av
parkeringsplass iht. § 5- w er ikke & anse som neeringsvirksomhet etter denne Um_‘mmqmﬁ
Det er heller ikke tillatt 8 drive verksted eller utgve verkstedsliknende akti
tilknytning til biler som er parkert i Garasjeeiendommen. For gvrig vises
ordensreglement fastsatt av styret iht. § 10.

8§ 5 Disposisjonsrett over sameieandel i Garasjeeiendommen

5-1 Salg, pantsettelse, mv.
Parkeringsandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med
tilhgrende seksjon i sameiet med mindre annet uttrykkelig folger av disse vedtekter.

5-2 Bruksrettsplan med oversikt over parkeringsplassene.
(1) Styret/forretningsfgrer forer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer og
gis fullmakt til & endre vedlegg 1 (parkeringsoversikt) uten vedtak fra
sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte sameiere.

(2) Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette. Det kreves dog ikke
samtykke fra bergrt sameier som palegges & bytte HC-plass iht. § 14 nedenfor.

5-3 Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 8
kreve salg av parkeringsandel iht. § 6 under.

5-4 Utleie av parkering

Parkeringsplassene kan leies ut eller I8nes ut til beboere i boligselskapene i Ankerlgkka
Park. Utleie utover dette m& godkjennes av styret som ikke kan nekte utleie uten at det
foreligger saklig grunn. Ved en leietakers/I8ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og
plikter i forhold til sameiet har sameiets styre rett til 8 kreve oppsigelse av leie-
/1&neforholdet. Ved utleie/utl&n er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler
og solidarisk ansvarlig med I&ntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets
eller andre sameieres eiendom i garasjeanlegget.

m
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5-5 Plikt til & orientere styret/forretningsfgrer om endringer mv.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av parkeringsandel skal uten
ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen
gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for sameiet fgr den er
godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass som eies av borettslaget sammen med
leiligheten/andelen.

§ 6 Drift og vedlikehold

Den enkelte sameier plikter & unngd at det oppstar skade eller c_mEmm for andre
sameiere, de tekniske rommene, sykkelbodene, adkomst til bodomrader o.l., som fglge
av bruk av garasjen. Styret har rett til 8 gi den enkelte sameier palegg om & fierne
avfall, oljesgl og lignende fra sin parkeringsplass. Styret har videre rett til 8 forest8
ngdvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

Sameier kan ikke oppfgre faste innretninger pa sin parkeringsplass uten at dette pa
forhand er skriftlig godkjent av styret.

8§ 7 Felleskostnader
Kostnader med Garasjeeiendommen skal fordeles mellom sameierne. Dette gjelder
utgifter til:

a. Eiendomsforsikring

b. Kostnader til vedlikehold som gjelder den delen av Garasjeeiendommen som
hovedsakelig brukes av sameierne/brukerne av parkeringsplass til bil eller MC.

c. Energikostnader til lys

d. Kostnader til sprinkling

f. Eiendomsskatt

j. Feiing og rengjgring av Garasjeeiendommen

k. Oppmerking av parkeringsplasser

I. Andre kostnader som hovedsakelig kan henfgres til parkeringsplassene eller bruken av
disse.

Kostnader til garasjeport, port&pner/GSM Key eller tilsvarende, og kostnader til drift og
vedlikehold av nedkjgringsrampe skal fordeles pa rettighetshaverne som har tilgang til
Garasjeeiendommen. Rettighetshaverne har tilgang til sykkelboder, inngangspartier,
tekniske rom mm. Den innbyrdes fordeling mellom rettighetshavere fordeles ut fra
sameiebrgk i hver eiendom/rettighetshaver (sameiebrgk iht. seksjoneringsbegjaering).
Den interne fordelingen i hver eiendom fglger av vedtektene i eierseksjonsameiene.

Fordelingen mellom sameierne skjer slik at en sameieandel som gir rett til
parkeringsplass til bil.

Det skal innbetales et akontobelgp fastsatt av styret i Garasjesameiet til dekning av de
arlige drifts- og vedlikeholdskostnadene. Kostnadene faktureres fra Garasjesameiet enten
til de respektive sameierne/rettighetshaverne, eller til dets boligselskap. Dersom det
faktureres via eierseksjonssameiene eller borettslagene, skal
eierseksjonssameiene/borettslagene kreve inn belgpet i forbindelse med sine
felleskostnader.

For kostnader som ikke blir betalt ved forfall betales den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Sameiere som disponerer el-uttak for lading av el-bil m& betale for faktisk forbruk av
strem samt administrasjonskostnader med systemet. Styret avregner forbruk hvert

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.
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§ 9 Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal best8 to styremedlemmer (styreleder og ett
ordinaert styremedlem) fra hvert av de boligselskapene i, gnr. xx bnr. xx, xx, XX, Xx og
xx Ankerlgkka som har eierandel i garasjesameiet.

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i sameiet/borettslag, m& vedkommende ogs8
fratre sitt verv i Driftsforeningen. Fungerende/p&troppende leder skal da tre inn i det
ledige vervet.

Garasjestyret skal sgrge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom, og ellers sgrge for
forvaltingen av Garasjesameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styreleder i Garasjestyret, eller den styret utpeker, skal ogsa
representere Garasjesameiet utad.

Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p& styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likes8 alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal
og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfaring av vedtak p& sameiermgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer i fellesskap.

Styret har myndighet til & godkjenne salg av parkeringsplassene i trdd med vedtektene.

§ 10 Ordensregler
Garasjesameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen
innenfor rammen av Sameiets formal.

§ 11 Mislighold

Dersom en sameier vesentlig misligholder sine plikter, vil styret kunne kreve salg av
sameieandelen. Slikt krav om salg og eventuelt salg skal fglge prinsippene i
eierseksjonsloven § 38.

§ 12 Diverse bestemmelser
Ved salg av eierseksjon/andel med sameieandel i Garasjesameiet, plikter selger &
informere kjgper om disse vedtekter.

§ 13 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladeboks for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass sameieren disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret vil kunne stille krav om bruk av en bestemt type ladeboks eller bruk av
en bestemt elektriker til § utfgre arbeidet.

Kostnader til etablering av ladeboks, vedlikehold og strgm, administrasjon mv. dekkes
av den enkelte sameier, se § 7.

§ 14 HC-plasser

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

kvartal, hvert halvar eller en gang i 8ret avhengig av hva sameiet bestemmer. Styret kan
ogsd inngd avtale om at andre avleser og krever inn kostnadene med el-lading.

§ 8 Sameiermgte
Garasjesameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere i Garasjesameiet har rett til 8 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og
stemmerett. En sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en
rddgiver til sameiermgtet. To representanter for rettighetshaverne har ogsa rett til &
veere tilstede pd sameiermgte.

Sameiermgte avholdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om dette,
og samtidig oppgir hvilke saker som gnsker behandles.

Styret skal p& forhdnd varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skri av styret med minst 8
dager og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt
bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, mé& hovedinnholdet vaere
gjengitt i innkalling. Bare saker som er nevnt i innkalling kan behandles av
sameiermgtet.

Hver sameieandel gir rett til 1 stemme per andel. Blanke stemmer regnes ikke som
avgitt. Beslutninger treffes med simpelt flertall med mindre annet fglger av vedtektene.

Styret kan beslutte & holde sameiermgte uten fysisk oppmgte, herunder ved bruk
av digitale mgteapplikasjoner, telefon- eller videomgte eller pd annen betryggende
mé&te. For gjennomfgring av slikt sameiermgte gjelder fglgende:

[

. Samtlige sameiere skal gis mulighet til & delta i behandlingen av sakene. Styret kan fastsette
naermere krav til gjennomfgringen av deltakelsen og stemmegivning, herunder tillate bruk av
forh&@ndsstemme.

N

. Forretningsfgrer, revisor og eventuell daglig leder skal gis mulighet til & uttale seg om aktuelle sa

w

. Styreleder, eller annen mgteleder som sameiermgtet velger, skal sgrge for at det fgres protokoll
undertegnes elektronisk.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om:

1. endring i vedtektene

2. ombygging, p8bygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold

andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne p& mer enn fem prosent av de 8rlige fellesutgiftene.

Hw

Folgende vedtak krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1. endring av §§ 3, 509 7.
2. endring av den bestemte parkeringsplassen den enkelte sameier disponerer annet
enn det som er bestemt i vedtektene, eller
3. endring av denne bestemmelse.

Sameiermgtet kan ikke treffes beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

xx parkeringsplasser i Garasjeeiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plasser) slik det fremgar av vedlegg 1.
Sameierne er kjent med at dersom en sameier i Garasjesameiet med sameieandel som
gir disposisjonsrett til parkeringsplass til bil har behov for HC-plass for sin egen del eller
for en fastboende i sin bolig, kan styret p&legge en annen sameier med HC-plass uten
dokumentert behov 8 stille sin plass til disposisjon. Bruksoverlatingen skal skje ved at
sameier med behov for HC-plass bytter til seg HC-plassen. Det er et vilkdr at
vedkommende med behov for HC-plass kan dokumentere at han eller hun p& grunn av
nedsatt funksjonsevne, har HC-bevis fra kommunen eller annen tilfredsstillende
dokumentasjon.

Styret i Garasjesameiet behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstdende
ordning. Styrets avgjorelse skal vaere basert pd henvendelse fra sameierne, og styret
skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Styret kan fastsette naermere retningslinjer ved bytte, f.eks. at den som ma bytte fra
seg sin tilrettelagte parkeringsplass med etablert ladestasjon for el-bil kan kreve at det
etableres ladestasjon pa plassen som det byttes til og at kostnadene til dette beeres av
den som far byttet til seg en tilrettelagt plass.

Tildeling av HC-plass skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad/melding
om behov for om HC-plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer
tildeling ved loddtrekning.

Vedtektsbestemmelse vedr. parkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne kan ikke endres uten at samtlige sameiere uttrykkelig sier seg enige.

§ 15 Kameraovervdkning
Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregdr i henhold til gjeldende regelverk.

8§ 16 Forsikring
Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret av forsikringsselskap
som er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge.

§ 17 Opplgsning
Sameiet kan ikke opplgses, og sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling
av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§ 18 Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

8 19 Felles installasjoner m.m.

Gnr. xx bnr. xx, xx, Xx, xx og xx har adkomst og bruksrett til fjernevarmerom i
Garasjeeiendommen. Gnr. xx bnr. xx, XX, XX, Xx og xx har adkomst og bruksrett til
sykkelparkeringer som ligger p& gnr. xx bnr. xx og i flere av byggene. Eierne i byggene
har ogsé adkomst til eget bygg gjennom kjelleren. Sameiene er derfor forpliktet til &
dekke sin forholdsmessige andel av kostnadene knyttet til Garasjeeiendommen, se mer i

§7.

8§20 Sarlige bestemmelser i oppstartfasen av Garasjesameiet

Inntil hele prosjektet er ferdigsti det i en overgangsperiode vaere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til alle sameierne har overtatt og grunnbokshjemmel er
tinglyst.
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1. Utbygger vil eie og disponere fritt over eventuelle usolgte parkeringsplasser,
herunder ved utleie eller salg. Utbygger har ogs8 rett til 8 overdra
sameieandelen knyttet til eventuelle usolgte parkeringsplasser til selskap for
utleievirksomhet eller andre kjgpere uten tilknytning til Ankerlgkka. Salg
eller utleie skal fortrinnsvis skje til leilighetseiere i Ankerlgkka.

2. Dersom det viser seg & vaere flere parkeringsplasser/boder/MC-plasser eller
andre salgbare arealer som er del av anleggseiendommen, s eier og
disponerer utbygger fritt over disse arealene, og vil endre vedtektene for &
tilrettelegge for salg av disse arealene. For ikke overleverte arealer, kan
utbygger endre p& plasseringen av parkeringsplassene.

3. Kostnader som direkte knytter seg til Garasjeeiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, kommunale avgifter, forsikring, strem, service mm, har utbygger
rett til 8 viderefakturere sameierne iht pro & contra avregning.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger. Ved
motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser gar denne bestemmelsen foran.

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.
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[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
!
Q\a\xm \.\ [ w\ ¢ B www. Kartverket. 10 I
“ M - IN \ﬂ»nﬂ Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
' ien 21 Honefoss, F Posthoks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.
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Vedlegg kan utleveres i original starrelse pa forespgrsel.
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TINGLYSTE SERVITUTTER

Kartverket

SEM & JOHNSEN EIENDOMSMEGLING AS
V/HELENE RGGLER

POSTBOKS 1613 VIKA

0119 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 21-24-5024 19.09.2024
Vér referanse: 3587381/24948801

Bestilling: C3 2024-09-19 (7) 3

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Retisstiftelse:
105570 11 20.8.1981 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende ciendom:

Kar. Gar. Bnr. Fnr. Snr.
3403 HAMAR 1 1291 0 0

# Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti il no O isas 971040 238

Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

TINGLYSTE SERVITUTTER

Kartverket

SEM & JOHNSEN EIENDOMSMEGLING AS
V/HELENE ROGLER
POSTBOKS 1613 VIKA

0119 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 21-24-5024 19.09.2024

Var referanse: 3587372/24948756
Bestilling: C3 2024-09-19 (7) 2

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
108427 11 7.11.1989 CRKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fnr. Snr.
3403 HAMAR 1 811 0 0

[{ Dokumentet falger vedlagt.

[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p vare nettsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er ipent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Posiboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti no O il mmer: 971 040 238

Vedlegg kan utleveres i original starrelse pa forespgrsel.

By Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1981/105570/11 Side 1av 2

Uthentet 2024-09-19 08:21

AVSTANDSERKLARING
(kfr. bygningslovens § 70.2)
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Navn.... 00000 IR a0
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Hamar 75 \ N
HOG0000 0B A000G0060 ..{komoune ) erklarer for seg og etterfelgende
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avstand til egen bygning m&1% fra planiagt..Py88.(bedl............
:.etruri 1227 som skal ligge
...0190, ...z fra vAr fellss grense.

Denne erklzring fslger av bestemzelse i bygningslovens § 72 nr. 2.
Erklzringen tinglyses cg kan ikke avlyses uten samtykke av

bygningssjefen i Hamar.

Arne Larsen (sign

underskrift:eisr/

Bekreftes & vare cverensstemmende med originalen.

- Rett avskrift bevitnes:
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Vedlegg kan utleveres i original stgrrelse pa forespgrsel.

TINGLYSTE SERVITUTTER
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B Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1965/102179/11

Uthentet 2024-09-19 08:20

A9 65 295
ko vfmrard )
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8§ 115 og 127.

Denne srklering tinglyses som heftelse pa eien-
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Ve .r._..q._.t“m:.. fiun e bbocitien
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Hamar, den 26/4 1965.

Vedlegg kan utleveres i original starrelse pa forespgrsel.

Attestert kopi av dok.nr. 1989/108427/11 Side 2av 2

Sidelav2

Kartverket

SEM & JOHNSEN EIENDOMSMEGLING AS
V/HELENE R@GLER

POSTBOKS 1613 VIKA

0119 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 21-24-5024 19.09.2024
Var referanse: 3587378/24948786

Bestilling: C3 2024-09-19 (7) 1

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekrefict kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
102179 11 28.5.1965 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Kur. Gnr. Buor. For. Snr.
3403 HAMAR 1 1138 0 0

vA\ Dokumentet falger vedlagt.

[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
K ien 21 Hanefoss, F 600 Sentrum, 3507 Hanefass
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i no O isasj 971040 238

Attestert kopi av dok.nr. 1965/102179/11 Side 2 av 2

Kartverket e ntet 2024-09-19 08:20
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Megler

Vi tilpasser prosessen til deg, og ikke motsatt, og malet vart er 4 gi
deg ro til a fokusere pa a finne nettopp din dremmebolig.

Lene Markegard Tom Z. Bliksmark
Eiendomsmegler/ Partner Eiendomsmegler / Partner
lhm@sem-johnsen.no tzb@sem-johnsen.no
91823923 90 92 59 04

PROSJEKTMEGLING

SEM 6 JOHNSEN
@ ‘

IPBATERS WY 10304

Det lgnner seg a
vere medlem i Usbl

Det er mye penger a spare ved a benytte seg av
medlemsfordelene til Usbl. Bruk de - spar penger.

Full oversikt over alle fordelene finner du pa usbl.no.

usbl
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