LINJ=N

PA HOLTET

B i Sl T

";Hn =g aima
Tt

ll;-—

ol SOLRIKE LEILIGHETER
MED H@Y STANDARD TIL MINSTE DETALIJ

HOLTVEIEN 8B - 14B, 1177 OSLO



INNHOLD

Arkitektur 24
Kjskken og bad 28
Utvalgte leiligheter 35
Landskapsplan 44
Reguleringskart 45
Parkering 46
Plantegninger Bygg A 49
Plantegninger Bygg B 79
Plantegninger Bygg C 109
Informasjon til kjgper 123
Kvalitetsbeskrivelse 139
Romskjema 147

Kjgpekontrakt 153




Linjen pa Holtet far ol solrike
leiligheter med hey standard
til minste detalj. 51 leiligheter fra
49 - 178 m? BRA-i. Det blir store

takhgyder, hgyt utstyrsniva og

romslige, sydvestvendte terrasser.

Linjen pa Holtet blir et lekkert hgystand-
ard boligprosjekt med en sveert attraktiv

og rolig beliggenhet pa beste Nordstrand.

Her bor du sentralt, men skjermetien
leilighet med hgyt utstyrsniva og god
arealutnyttelse. Prosjektet far stilsikre

arkitektoniske linjer og gode siktlinjer.

Og det blir kjigkken- og baderomslgs-
ninger av en helt annen standard enn det
som er vanlig i nyboligprosjekter i dag.
Velkommen til en ny og enklere hverdag
i Linjen pa Holtet!
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Gatelangs pa Holtet

Gar du ut dgren fra Linjen kommer du
rett ut i et etablert og rolig villaomrade
med eplehager, stakittgjerder, og boliger
som har statt der siden 50- og 60-tallet.
Noen av husene er snart 100 ar. Og gar
du videre 300 meter kommer du til trikk
eller buss som tar deg raskt til sentrum.

Holtet er bade et hyggelig lokalsam-
funn og praktisk naersentrum med det
du trenger i hverdagen av butikker, ikke
minst Jacobs - viden kjent for sine fersk-
varer og brede utvalg. Holtet er ogsa et
knutepunkt som forener det beste av
by og natur.
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Luften pa Holtet

Bor du pa Holtet, lever du naturbant.
Trikken tar deg til sentrum pa fa minutter
og det er rikt med turmuligheter i
naeromradet. Ekebergskraningen med
fjordutsikten, Ekebergsletta med banene,
bondegarden og stallen, Brannfjell med
de fine stiene og ikke minst Skulptur-

parken er flotte rekreasjonsomrader.
Det er ogsa kort vei til de nydelige bade-
plassene Katten og Nordstrand Bad. Og
hele @stmarka som venter pa deg om
liker ski, sykkel eller bare hyggelige turer
til fots.
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Barna pa Holtet

Holtet er et godt sted a vokse opp.
Mange mener det minner litt om Norge
pa 60-tallet. Folk kjenner hverandre, du
hilser pa naboen og man gir hverandre
en handsrekning nar det trengs. Omradet
er preget av trygge villaveier med lite
trafikk.

Barnehage- og skoletilbudet er godt.
Holtet skole er en ny, planlagt barneskole
med tre paralleller 1. til 7. trinn. Mens vi
venter pa ferdigstillelse, er det etablert en
midlertidig paviljong ved Ekeberg skole.
Holtet har ogsa et godt tilbud av bade
private og kommunale barnehager.
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Linjene pa Holtet

De tre fireetasjes lavblokkene repre-
senterer en arkitektonisk stilsikker linje
langs Holtveien. Ettersom boligene ligger
etter hverandre og med god avstand

til eneboligene vis-a-vis, vil du oppleve
en hgyere grad av privatlivi Linjenennii
mange andre boligprosjekter. Fasadene
har kledning av tegl med innslag av

treverk og bandtekkede plater. Det blir
tvers gjennom brukt materialer av hgy
klasse, bade i eksterigret og interigret.
Fra den felles garasjekjelleren under
hvert bygg gar det heis opp til din etasje.
Uteomradene blir nennsomt beplantet
og diskré lyssatt, og en vakker hekk vil
skjerme for innsyn til fgrste etasje.







De viktigste rommene pa Holtet
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KIOKKEN

Det er en apen kjgkkenlgsning i de fleste
leilighetene. Selve kjokkenet blir levert
av Poliform, ledende innen internasjon-
alt design, skyhgy kvalitet, funksjonelle
lgsninger og solide materialer med lang
varighet. Benkeplaten er i bruksvennlig

kompositt og armaturene fra Dornbracht.

MIELE

Hvitevarene i Linjen er fra Miele, kjent
for sin eksepsjonelle kvalitet og holdbar-
het. Med kjaerlighet til hver detalj sgrger
de for at du kan stole pa hvitevarene i
lang tid. De lager sine egne deler, stgper
jernet selv. Selv maskinene som lager
maskinene lager de. Streben etter per-
feksjon finner du i deres slagord; “immer
besser”.

KOKKEKURS

Velger du leilighet i Linjen pa Holtet,
vil Miele invitere deg pa et kokkekurs.
Det gir deg ikke bare en kulinarisk
opplevelse, men ogsa en introduksjon
til alle mulighetene du har med Miele.

BADEROM

Baderommene pa Linjen blir bygget for
a vare. Derfor er innredningen fra aner-
kjente Antonio Lupi med heldekkende
servantplate og armatur fra Dornbracht.
Det vegghengte toalettet er ME fra Stark,
pa gulv og vegger finner du 60 X 60
gjennomfargede italienske kvalitetsfliser,
mens den nedsenkede dusjsonen har

5 X 5fliser.
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Detaljene pa Holtet

Hver av de 51 leilighetene vil fa god
takhgyde, en gjennomfgrt lysplan, store
utsiktsvinduer og et hgyt utstyrsniva pa
kjskken og bad. Kort sagt hgy standard
til minste detalj. Gulvene far enstavs
eikeparkett, det blir takhgyder pa 2,6 m

i kigkken og stue. Takhgyden kan veere
lavere i tilstgtende rom pga tekniske
installasjoner, men ikke lavere enn 2,4 m.

Fra stuen gar du fra de fleste leilighetene
ut pa romslige, sgrvendte terrasser vendt
mot Oslofjorden. Fasadene har kled-
ning av tegl med innslag av bandtekket
plater og treverk. Det blir tvers gjennom
brukt materialer av hgy klasse, bade i
eksterigret og interigret. Se ellers rom-
skjema pa side 115 i prospektet.

i
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Alle leilighetene i Linjen holder et
tvers gjennom heyt niva. Bli kjent med
noen av dem.

BYGG B

B201/301-108 m2 BRA-i B204/304 - 90 m2 BRA-i

Stor 4-roms endeleilighet med apen stue og hyggelig Innholdsrik og fleksibel 4-roms midtleilighet med tre
og skjermet kjokkenlgsning og direkte utgang til vest-  soverom hvorav det ene kan dpnes slik at stue/kjok-
vendt balkong pa nesten 15 m2. Master bedroom ligger kendelen blir starre og gjennomlyst. Slik kan du fa

naer balkongen og har stort walk-in closet og separat morgensolen inn i kjgkkenet og kveldssolen inn i stuen

bad. To ekstra soverom inn fra entreen med eget ba- eller den store, vestvendte balkongen pa hele 17 m2.

derom. Master bedroom har bade walk-in closet og separat
baderom.




B206/306 - 108 m2 BRA-i B404 - 102 M2 BRA-i A 401/402- 211 m2 BRA-i

Stor 4-roms endeleilighet med &pen stue/kjgkken- Attraktiv 4-roms toppleilighet, dpen stue/kjgkken- Prosjektets stgrste og mest innholdsrike leilighet gar
lazsning som har direkte utgang til vestvendt balkong lgsning som har direkte utgang til vestvendt takter- over hele etasjen. Ta heisen rett opp i leiligheten. Fra en
pPa nesten15 m2. Master bedroom med god plass til rasse pa over 50 m2. Stort master bedroom med stor hall med garderobe gar du inn i en gedigen stue/
garderobeskap og separat bad. Sidesoverom med til- separat bad, tilbaketrukket soverom med eget bad og kigkkendel med direkte utgang til en privat, vestvendt
gang til eget baderom. Ekstra soverom, ev arbeidsrom et ekstra soverom, ev kontor med direkte utgang til takterrasse med pergola pa over 50 m2. Kjgkkenet har
ligger skjermet ut fra stuen. takterrassen. tilliggende pantry og stuen bibliotek. Stort master sove-

rom med walk-in closet og baderom med badekar og
dusjhjgrne. To ekstra, skjermede soverom og baderom.
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BYGG C

C102 - 95 M2 BRA-i

Bygg C ligger som det siste huset i Linjen, denne
3-roms leiligheten pa 95 m2 har en stor og stue/kjok-
kenlgsning med direkte utgang til romslig vestvendt
og solrik uteplass. To soverom, blant annet master
bedroom med separat bad.

C101-100 m2 BRA-i

Stor og luftig 4-roms endeleilighet pd 100 m2. Apen
stue/kjokkenlgsning med tilliggende sov/arbeidsrom
og direkte utgang skjermet og solrik uteplass. Master
bedroom med separat bad, walk-in closet og ekstra
garderobe. Det siste soverommet har god plass og er
knyttet til eget baderom.
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C401-181 M2 BRA-i

Prosjektets flotteste leilighet er hele toppetasjen til
Bygg C som har en litt mer fremskutt posisjon. Hei-
sen bringer deg rett inn i en innholdsrik toppleilighet
pa hele 181 m2 med en gedigen takterrasse pa 87 m2.
Flott fjordutsikt og masse sol! Leiligheten har stor stue
med mulighet for gasspeis, egen spisestue og separat
kjskken/spis med kjglerom. 3 gode soverom, ikke
minst master bedroom med walk in closet og

separat baderom.

! Entre/ga.r\):l
,

Kjgkken/spis
26,3 m?
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Velg planlgsning selv. Kjop
leilighet for Linjen pa Holtet
blir prosjektert i detalj.

Nar du gar gjennom plantegningene her
i prospektet, vil du se at noen av leilighet-
ene er identiske, men speilvendte og
med ulik planlgsning. Leiligheter som
avslutter med nummer 01 og 06 kan
bytte plass, det samme gjelder leiligheter
som avslutter med med nummer 03 og
04. Kjgper du din nye leilighet i Linjen pa
Holtet fgr det blir detaljprosjektert, vil du
i noen av leilighetene derfor kunne

velge mellom en stgrre stue-/kjokken-
lzsning eller et ekstra sove-/arbeidsrom.
Ta kontakt med var megler for ytterligere

opplysninger.

MEGLERE
Finn Bragnes

for@sem-johnsen.no /913 17 818

Iga Okon
io@sem-johnsen.no/ 919 94 884
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— Linjen pa Holtet

Eiendommen

Eiendommen/prosjektet ligger langs Holtveien 8B, 10, 12A,
12B, 14A, 14B i 1177 Oslo og utgjer i dag Gnr 154, Bnr 275/
35/40/81/25/75, Adresser kan bli endret gjennom utviklingen.

Tomtene som bebygges blir sammmenfgyet og vil samlet
utgjere en felles eiet tomt pa ca. 5250 m2. Endelige grenser og
tomtestgrrelse vil fremkomme etter kommmunal oppmaling,
fradeling og eventuell sammenslaing.

Eiendommen vil bli seksjonert. Seksjonsnummer og eierbrgk
bestemmes ved seksjonering. Endelig seksjonsnummer og
adresse vil bli opplyst fgr overtagelse. Utbygger forholder seg
retten til 3 tildele og organisere parkering, boder, utearealer,
terrasser og andre rettigheter pd den maten som anses hen-
siktsmessig, for eksempel som realsameie/del av sameiets
fellesarealer, som bruksretter eller tilleggsdel til seksjonene
eller som en saerskilt seksjon eller anleggseiendom.

Merk at eierseksjonsloven setter begrensning sa ingen

kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis
dette fgrer til at man blir eier av flere enn to seksjoner. Dette
gjelder bade direkte og indirekte eierskap.

Prosjektet

Prosjektet bestar av 3 leilighetsbygg med 51 leiligheter.

Det vil bli et felles garasjeanlegg med biloppstillingsplasser,
sykkelparkering og boder.

Boligene vil ha bruksrett til felles uteomrade pa inngangs-
plan, pa lokket over parkerings- etasjen og langs stgygjerdet
mot trikken. P4 salgstegninger av den enkelte leilighet vises
de arealer som utgjgr private markterrasser. Uteomradet

vil blant annet inneholde busker og/eller traer, beplantning,
gangveier, mgblering og naerlekeplass.

Kjgper blir som eier av boligen medlem i et eierseksjons-

sameie. Kjgper vil fa enerett til bruk av sin bolig samt event-
uelle tilleggsdeler. Som medlem av eierseksjonssameiet og

i trad med vedtektene vil kjgper ha rettigheter og forplik-
telser. | forbindelse med gjennomfgring av seksjonering vil
selger utarbeide vedtekter for sameiet iht. lov om eierseks-
joner, krav fra kommunen, samt naervaerende salgsoppgave.
Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesarealer og felles instal-
lasjoner innenfor eiendommen.

Bebyggelse
Prosjektet er tegnet av RIFT Arkitekter.

Boligene er rammesgkt og forventes godkjent sommeren
2024, og oppfgres i hht. TEK 17.

Parkeringskjeller utfgres i plasstgpt betong eller prefabrik-
kerte betongelementer. Baeresystemet blir basert pa en
kombinasjon av betong / prefabrikkerte betongelementer
og baerende stalkonstruksjoner.

Alle etasjeskillere utfgres i betong / prefabrikkerte betong-
elementer. Leilighetsskillende vegger utfgres som betong-
vegger. Det tas forbehold om at enkelte leilighetsomslut-
tende vegger kan bli utfgrt i lette konstruksjoner med skilte
stalstendere og kledning i gips, eller med baerende stalkon-
struksjoner kledd med gips. Innvendige vegger i leiligheter
utfgres som lette stenderverksvegger. Fasader utfgres som
tradisjonelle isolerte trestendervegger, alternativt prefabrik-
erte betongvegger.

Av konstruksjonsmessige arsaker vil enkelte veggpartier
kunne bli utfgrt av betong/prefabrikkerte betongelementer.
Fasademateriale i tegl og tre. Byggene blir sprinklet med
boligsprinkler internt i boligene og konvensjonell sprinkler

i parkeringskjeller i henhold til gjeldende krav. Det blir
heldekkende brannalarmanlegg i byggene.

Det blir totalt 5 heiser fordelt pa de 3 byggene. Det er utar-
beidet en leveransebeskrivelse med en mer utfarlig beskriv-
else av byggene og hva som inngar i leveransen.

Kvalitetsbeskrivelse er ssmmen med denne salgsoppgaven
en del av salgsdokumentasjonen / prospektet for prosjektet
og kjgper oppfordres til & sette seg godt inn i denne.

Boder/sykkelparkering

Det fglger med 1 sportsbod per leilighet i tilknytning til
parkeringskjeller, stgrrelse iht krav i gjeldende forskrift da
rammetillatelse blir gitt. Det vil anlegges og tilrettelegges
for sykkelplasser i trdd med vedtatt regulering. 50 % av plass-
ene blir plassert i parkeringskjeller. Resten av plassene blir
etablert ute.

Parkering/garasje

Det vil bli et felles garasjeanlegg under boligene. Garasje-
plass kjgpes separat og oppgitte priser for leiligheter ink-
luderer ikke garasjeplass. 2-roms leiligheter vil ikke kunne
kjgpe garasjeplass ved salgsstart, men om det blir ledige
plasser underveis i salgsfasen kan garasjeplasser ogsa tilbys
kjgpere av 2-roms leiligheter. Det vil bli tilrettelagt for lading
av el/hybridbil pa alle biloppstillingsplassene. Garasjekjeller
er fortsatt under prosjektering sa endringer/omtegning kan
forekomme.

Det kan velges en Igsning hvor ladepunkter tilbys gjennom
ekstern leverandgr av ladetjenester. Kigper ma da selv tegne
avtale med prosjektets valgte leverandgr av ladetjenester
som fakturerer den enkelte kjgper for tjenesten. Naermere in-
formasjon om valgt leverandgr og bestillingsprosess blir gitt
i forbindelse med tilvalgsprosessen. Selger beholder eien-
domsretten til usolgte biloppstillingsplasser og boder etter
overtakelse.

Garasjeplassene tilpasses Byggforsk/SINTEF sine anbefalinger
ved prosjektering varen 2024. Om det er plasser som ikke
oppfyller disse retningslinjer, vil kigper fa dette opplyst og
aksepterer dette forut for aksept av bud, om leiligheten vil
tildeles en slik plass.

Om det tildeles HC-plass aksepterer kjgper at denne kan

matte byttes med annen sameiers garasjeplass, om eier eller
bruker av leiligheten ikke oppfyller krav til HC-plass, men
annen sameier som disponerer garasjeplass gjgr dette, og
gnsker a bytte. Dette i samsvar med gjeldende lov.

Totalentreprengr og selger

Selger er Holtet Linje AS, Org. Nr. 924 588 888 som har og
underveis i salget tinglyser hjemmel til eiendommene og
som sammenfgyer, seksjonerer og selger boligseksjonene.
Holtet Linje As er et datterselskap til Poseidon Properties AS.
Eierne av selskapet star bak mange av boligprosjektene som
er bygget pa Holtet og Saeter.

Utbyggingen vil gjennomfgres som en totalentreprise. Det er
pr.i dag ikke inngatt endelig avtale med entreprengr.

Eiendomsmegler

Sem & Johnsen Nye Boliger AS, org. nr. 997 812 824 som er
skt fusjonert med Sem & Johnsen AS, org.nr. 998 387 361.
Postboks 1488 Vika, 0116 Oslo

Ansvarlig megler; Finn Bragnes

Eiendomsmegler: Iga Okon

Megler har provisjon pa 0,5% av salgssum,- + mva. | tillegg
kommer oppgjar pa kr. 3.500,- + mva. Det avtales bonusmod-
eller ved salgsstart. Dersom handel ikke kommer i stand, har
megler ikke krav pd provisjon. Meglerprovisjon og utlegg
betales av selger.

Rammetillatelse
Det er sgkt om rammetillatelse som forventes godkjent
hgst 2024.

Arealangivelse
Arealer per bolig fremkommer i vedlagte prisliste.

Boligens bruksareal (BRA) deles opp i tre kategorier, internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong (BRA-b).

BRA-i er bruksarealet innenfor boligens omsluttende vegger
(yttervegger og skillevegger), inklusive innvendige vegger,
bod, sjakter og ventilasjonsaggregat.



BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boligen,
men som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder.
Veggarealet mellom BRA-i og BRA-e er lagt til BRA-e dersom
disse ligger vegg i vegg.

BRA-b er bruksareal av innglasset balkong o.l. tilknyttet
boligen. Veggareal mellom innglasset balkong o.l. og annet
bruksareal legges til arealet for innglasset balkong.

Arealet av terrasser og apne balkonger mv. tilknyttet boligen
benevnes TBA (Terrasse- og balkongareal). Arealet males

til innsiden av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller
lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytrer begrensninger, som rekkverk o.l.

P3a plantegningene er det angitt areal for de enkelte rom.
Dette er nettoarealet (NTA) innenfor rommets omsluttende
vegger. Arsaken til at disse arealer er oppgitt, er for & gi et
bedre inntrykk av rommenes stgrrelse. Dette arealet utgjgr
ikke et areal i hht. oppmalingsregler av boliger, og en sum-
mering av disse arealer vil ikke samsvare med BRA-i, bade
fordi innvendige vegger og kanaler er trukket ut, men ogsa
fordi arealene i hvert rom er avrundet.

Alle arealer er angitt sa ngyaktig som mulig, men selger
tar forbehold om mindre avvik blant annet som fglge av at
arealberegninger er foretatt pa tegninger og at prosjektet
per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsa kunne fore-
komme rgrfgringer og sjakter som ikke er vist pa planteg-
ningene. Eventuelle mindre avvik gir ikke kjgper rett til &
kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det
oppstar vesentlige avvik. Rommene kan vaere maleverdige
selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift. Arealene
er oppgitt uten desimaler, hvor det er rundet av nedover til
naermeste hele tall.

Overtakelse
Antatt ferdigstillelse er kvartal 4 2026, men dette tidspunktet
er forelgpig og ikke bindende og utlgser ikke dagmulkt.

En senere oppstart pa fysiske arbeider hgsten/vinteren 2024/25
og/eller en lengre byggetid enn forventet, kan medfgre en
senere overtagelse, uten at dette utlgser krav pa dagmulkt.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen, skal selger
fastsette et tidspunkt for overtagelse.

Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til
22 maneder etter at forbeholdene er frafalt.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder fgr den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsest-
idspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig
varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye overtakelsestids-
punktet.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom kjgper krever
endringer eller tilleggsarbeider, eller vilkdrene nevnt i buofl.
§ 11 er oppfylt.

Det kan bli varierende ferdigstillelse av de ulike byggene.
Det gjgres oppmerksom pa at det etter oppgjgrs- og
overtagelsedato fortsatt kan forega byggearbeider pa eien-
dommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de gvrige
boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og utomhus-
arbeider.

Kjgper aksepterer at det vil veere stgy fra byggearbeider,
behov for anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for a
ferdigstille prosjektet. Utbygger ma fglgelig forholde seg
retten til & ha stdende maskiner og utstyr pa deler av tomten,
sammen med visnings- og byggeplasskilt frem til siste bolig
er ferdigstilt.

Hver kjgper vil ved overtagelse fa tildelt en FDV-dokumenta-
sjon som viser hvilke materialer, produkter og fargevalg som
er benyttet i leiligheten i tillegg til adresselister med oversikt
over kontaktpersoner/firma som er ansvarlig for de forskjellige
arbeider og vedlikehold. FDV-dokumentasjonen kan leveres
som web-basert Igsning eller annen databasert Igsning.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommene ligger i felt A8
pa en tomt regulert til byggeomrade for boliger med gjel-
dende reguleringsplan S 4105, vedtaksdato 22.09.2004. Eien-

dommene ligger ogsd innenfor reguleringsplanen S 4735,
vedtaksdato 28.08.2013 (Detaljregulering med regulerings-
bestemmelser for nytt dobbeltspor Oslo Ski (Follobanen).

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguler-
ingsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo kommune.
Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets
vedtak (Oslo mot 2030 sak.nr. 262). Oslo kommune har ved-
tatt en ny kommuneplan. Dette kan fgre til endring av noen
av de vedtatte reguleringsplanene i kormmunen.

Pa motsatt side av Holtveien er eiendommene regulert til
«smahusplanen — S-4220». Denne planen tilrettelegger for
en bevaring av omradet som en «villabebyggelse» med ene-
boliger, sma flermannsboliger opp til 4 boenheter og rekke-
hus. Men den er til revisjon. Sa langt har de politiske signaler
vaert at man gnsker en lavere utnyttelse i omrader som om-
fattes av denne planen, enn tidligere. Det vil ogsa pa sikt bli
en utvikling av trikkestallene pa andre siden av trikkeskinner.

Sporveien har et pdgaende reguleringsarbeid med fglgende
malsetting;

Sporveien gnsker 8 omregulere Holtet trikkebase fra dagens
formal bolig, til nytt formal Tekniske bygninger/konstruk-
sjoner. Omradet foreslas regulert til dagens situasjon og
bruk, som er Tekniske bygninger/konstruksjoner og trasé
for sporveg/forstadsbane. | tillegg dpner planen for et nytt
bygg med parkeringskjeller. Basen er i all hovedsak allerede
bygget, og har ligget pa samme tomt pa Holtet i over 100 ar.
Basen ble bygget om i 2018. Planforslaget legger til rette for
at Sporveien kan fortsette & drive basen slik de har gjort de
siste arene, med blant annet parkering for trikker, verksteds-
funksjoner og kontorlokaler. Planforslaget legger til rette for
ett nytt bygg sgrvest pa tomten, med maks mgnehgyde pa
ca. 13,5 m (kote 127). Kote 127 er litt under det hgyeste mgnet
pa basen i dag. Planforslaget dpner for at det nye bygget kan
bygges med flatt tak dersom utregningen i byggeplanen
viser at det blir problematisk & handtere overvann, men
hensikten er at det bygges med saltak, slik de andre verk-
stedbyggene pa basen er bygget. Hvis det bygges med flatt
tak blir gesimshgyden (hgyeste punkt) 2 meter lavere enn
mgnehgyde ved saltak.

Eierform

Boligene vil bli organisert som eierseksjonssameie etter

Lov om eierseksjoner (2017-06-16-65). Som seksjonseier i et
eierseksjonssameie vil kigper bli sameier i eiendommen med
tilhgrende enerett til bruk av sin boenhet. Seksjonseierne far
felles bruksrett til sameiets fellesareal.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter som regulerer forholdet
mellom sameierne, herunder fordeling av fellesutgifter, ved-
likeholdsansvar, stemnmerettsregler og arealer med enerett
til bruk for henholdsvis bolig og naering. Disse er tilgjengelig
hos megler. Selger tar forbehold om endringer som er hen-
siktsmessige eller ngdvendige i perioden frem til overtakelse,
jf. forbehold innledningsvis i utkast til vedtekter.

Sameiet er pliktig til 8 avholde arsmgter hvor regnskap og
budsjett fremlegges. Sameiets styre har ansvaret for at eien-
dommen forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som fast-
settes av drsmgatet. Nar sameiet er etablert, innkaller selger
styret v/sameiets leder til ferdigbefaring for sameiets felles-
arealer. Dersom sameiets styre pa overtakelsestidspunktet
kun bestar av medlemmer utpekt av selger, kan selger fgr
overtakelsen innkalle de fremtidige seksjonseierne slik at

de velger minst to personer til & representere de fremtidige
seksjonseierne ved overtakelsen, enten ved at disse per-
sonene innvelges i sameiets styre eller pa annen mate. Det
skal fgres protokoll fra befaringen hvor eventuelle mangler
som skal utbedres av selger noteres. Eventuelle gjenstadende
arbeider sd vel inn- og utvendig skal utfgres sa snart arbeidet
praktisk kan gjgres av hensyn til arstid og rasjonell fremdrift.

Selger forbeholder seg retten til & endre organiseringen med
hensyn til antall seksjoner, type seksjoner, antall byggetrinn,
eierform og generell organisering avhengig av fremdrift,
salgstakt, andre behov mm.

Forretningsfgrer

Selger vil pd sameiets regning, engasjere OBOS Eiendoms-
forvaltning (eller tilsvarende) som forretningsfgrer for sameiets
fgrste driftsar. Kostnader for dette er medtatt i budsjettene.
En slik avtale vil normalt ha varighet pa 3 ar. Forretningsfgrer
vil innkalle eierseksjonseierne til et ekstraordinaert arsmgte
med blant annet valg av nytt styre i forkant av ferdigstillelse/



overtakelse. Kostnader knyttet til dette belastes sameiet.

Fellesutgifter

Stgrrelsen pa fellesutgifter er ikke fastsatt, men stipulerte
fellesutgifter skal dekke sameiets ordinaere driftsutgifter.
Hvor store fellesutgiftene blir vil avhenge av hvor mange
ytelser sameiet rekvirerer. Erfaringsmessig vil dette belgpe
seg til ca. kr. 45 per kvm. BRA/mnd. | tillegg kommer & konto
varmt vann til oppvarming og tappevann ca. kr. 12 - 15 per
kvm.. BRA/mnd og digital tv/internett ca. kr. 400,- per mnd.
Kostnader for eget forbruk av varmt vann blir registrert av
maler i hver leilighet og avregnet basert pa malt forbruk.

Felleskostnader for garasje er stipulert til & bli kr. Kr. 250,- per
plass per mnd. for de som disponerer plass(er).

Avsetning til vedlikehold vil normalt ikke vaere inkludert. En-
delig fastsettelse av fgrste ars driftsbudsjett og fellesutgifter
vedtas pa sameiets konstituerende generalforsamling.

Andre Igpende kostnader som dekkes av seksjonseier utover
fellesutgiftene er:

Eget strgmbruk og nettleie
Forbruk av ladetjenester til el/hybridbil.

Omkostninger

Det skal i tillegg til kigpesummen betales fglgende:

- Tinglysningsgebyr for skjgte kr 585,-

- Tinglysningsgebyr pr. pantedokument 500,-

- Etableringsavgift av sameiet, seksjonering m.m. kr 10.000, -
- Samlet dokumentavgift til staten vil for prosjektet som hel-
het utgjgre 2,5 % av tomteverdien. Avhengig av leilighetens
stgrrelse vil dokumentavgiften vaere ca. kr. 950,- pr. BRA-i.
Dokumentavgiften er beregnet utfra for andel tomteverdi er
beregnet til kr. 38 000,- pr. kvm BRA-i.

Det ma paregnes 3 maneders ekstraordinaer innbetaling av
felleskostnader ved overtakelse. Innbetalingen er & anse som
oppstartskapital for sameiet. Forretningsfgrer vil innkalle
belgpet. Oppstartskapitalen for sameiet ma ikke forveksles
med «Etableringsavgift for sameiet» under omkostninger
(som dekker utbyggers arbeid og kostnader med etablering

av sameiet), men kommer i tillegg til denne.

Det tas forbehold om endring i tomteverdien og dokument-
avgiften pa tinglysingstidspunktet. Det tas forbehold om
ending av satsene for offentlige gebyrer og avgifter i tiden
frem til hjemmelsovergang finner sted.

Eiendomsskatt

Det er i Oslo kommune innfgrt eiendomsskatt. Satsen for
eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret. Eiendomsskatten
kan derfor variere fra ar til ar. Eiendomsskatt for eiendom-
men er ikke fastsatt fra kommunens side per dags dato.

Det gjgres oppmerksom pa at det eiendomsskatten sendes
til den enkelte sameier.

Oppvarming/varmesentral

Boligene blir tilknyttet felles varmeanlegg som henter deler
av energien fra et bergvarmeanlegg. Anlegget kan bli eiet og
drevet av en ekstern aktgr som selger varme til sameierne etter
gjeldene regelverk. Forbruk av varmt vann til oppvarming

og varmtvann blir malt i hver enkelt seksjon og den enkelte
seksjon blir avregnet for eget forbruk. Det blir innkrevet en
akonto for varmt vann gjennom felleskostnadene.

Forsikring

Eiendommen vil veere fullverdiforsikret av selger frem til
overtakelse, jfr. bufl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfgrt eiendommen. Selger vil for sameiets
regning besgrge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og
med fgrste overtakelse. Kjgper ma selv sgrge for forsikring av
eget innbo og Igsare.

Heftelser/tinglyste bestemmelser

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som
grunnboken viser. Seksjonene vil ved overtakelse vaere fri for
panteheftelser med unntak av lovpalagt panterett til sameiet
som sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers felles-
forpliktelser. Legalpanteretten har fgrsteprioritet i seksjonene
og tinglyses ikke.

Fglgende heftelser er tinglyst pa eiendommene:
Holtveien 8B
2020/2171575-1/200

02.03.2020 21:00 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 155 BNR: 19 Tillatt

a bygge neermere tomtegrensen enn 4 m Bestemmelse
om stgyskjerm

2020/2171575-2/200

02.03.2020 21:00 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 155 BNR: 19 Bestem-
melse om adkomst for & bygge, foreta ettersyn og
vedlikehold av stgyskjerm

Holtveien 10
1923/993326-1/105
14.09.1923 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

1923/993327-1/105

05.10.1923 ERKLARING/AVTALE Bestemmelse om kloakk-
ledning

1924/912708-1/105

29.08.1924 BESTEMMELSE OM VEG Bestemmelse om gjerde

1927/920795-1/105
28.10.1927 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

03.05.2021 21:00 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 155 BNR: 23 Tillatt &
bygge naermere tomtegrensen enn 4 m Bestemmelse om
stgyskjerm Bestemmelse om adkomst for vedlikehold

Holtveien 12A

1924/912713-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST

14111924 Bestemmelse om benyttelse OVERF@RT FRA: 0301-
155/40/0/1

1924/912714-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST 14.11.1924
Bestemmelse om benyttelse OVERF@RT FRA: 0301-155/40/0/2

1928/920819-1/105 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
TINGLYST

08.06.1928 OVERF@RT FRA: 0301-155/40/0/1
1928/920820-1/105 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
TINGLYST

08.06.1928 OVERF@RT FRA: 0301-155/40/0/2

1930/902146-1/105 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
15.08.1930 Bestemmelse om gjerde. Bestemmelse om
kloakkledning

OVERF@RT FRA: 0301-155/40/0/1

1930/902147-1/105 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
15.08.1930 Bestemmelse om gjerde. Bestemmelse om
kloakkledning

OVERF@RT FRA: 0301-155/40/0/2

1963/15050-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST

13.11.1963 Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakk-
reglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommmunen OVERF@RT
FRA: 0301-155/40/0/1,2

2020/2125212-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
TINGLYST

18.02.2020 21:00: Knr:0301 Gnr:155 Bnr:23

2020/2125212-2/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
TINGLYST

18.02.2020 21:00: Knr:0301 Gnr:155 Bnr:23

Bestemmelse om adkomst for & bygge, foreta ettersyn og
vedlikehold av stgyskjerm

Holtveien 12B

1991/10222-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST

26.02.1991 Eier av bnr.40 gis rett til 8 beholde og legge nye
stikkledninger for vann og avlgp med ngdvendige kummer
gjennom bnr.81, best. om fri adgang for ledningseieren for
ngdvendige vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, m.v. Kan
ikke avlyses uten skriftlig samtykke fra Oslo vann- og av-
Igpsverk.

1994/59330-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST

19.10.1994 Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr.nybygg,
garasje.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo veisjef.
2020/2125379-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
TINGLYST

18.02.2020 21:00 :Knr:0301 Gnr:155 Bnr:23

2020/2125379-2/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
TINGLYST



18.02.2020 21:00 :Knr:0301 Gnr:155 Bnr:23 Bestemmelse om
adkomst for & bygge, foreta ettersyn og vedlikehold av
stgyskjerm

Holtveien 14A
1923/993317-1/105 BESTEMMELSE OM VEG TINGLYST
20.07.1923 Bestemmelse om gjerde

1923/993318-1/105 BESTEMMELSE OM VANNLEDN. TINGLYST
14.09.1923

1923/993319-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
05.10.1923 Bestemmelse om kloakkledning
1925/912626-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
03.04.1925 Bestemmelse om kloakkledning

1927/920789-1/105 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN. TINGLYST
28.10.1927

1957/12898-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST

24.10.1957 Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakk-
reglement. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
1963/12078-1/105 ERKLARING/AVTALE TINGLYST
25.09.1963 Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakk-
reglement. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1964/4213-1/105 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
06.04.1964 Bestemmelse om gjerde, Bestemmelse om
. Bestemmelse om veg

1982/31179-1/105 ERKLAERING/AVTALE TINGLYST
12.11.1982 Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr.garasje.
Kan ikke slettes uten samtykke fra vegsjefen

2020/2125129-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
TINGLYST

18.02.2020 21:00. Knr:0301 Gnr:155 Bnr:23
2020/2125129-2/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
TINGLYST

18.02.2020 21:00. Knr:0301 Gnr:155 Bnr:23

Bestemmelse om adkomst for & bygge, foreta ettersyn og
vedlikehold av stgyskjerm

Holtveien 14B

2020/2124895-1/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
TINGLYST

18.02.2020 21:00 :Knr:0301 Gnr:155 Bnr:23

2020/2124895-2/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
TINGLYST

18.02.2020 21:00 :Knr:0301 Gnr:155 Bnr:23

Bestemmelse om adkomst for & bygge, foreta ettersyn og
vedlikehold av stgyskjerm

Ved sammenfgyning av eiendommer fglger alle tinglyste
servitutter og heftelser med fra alle eiendommer. Det som
vil ha pavirkning for seksjonseiere er Sporveiens rett til 3 ha
og vedlikeholde stgyskjerm samt Oslo Kommmune sin rett til &
fremfgre og vedlikehold vann/avigp og stremtilfgrsel.

Kjgper ma akseptere at det pa eiendommen tinglyses ytter-
ligere servitutter/erkleeringer for a sikre privatrettslige eller
offentligrettslige interesser. Slike servitutter/erklaeringer
kan veaere erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, drift og vedlikehold av energi/vettverk, vann-
og avlgpsnett e.l.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstat-
ning for tinglysninger av gvrige ngdvendige erklaeringer/
avtaler o.l. vedrgrende sameie, naboforhold eller forhold
palagt av myndighetene knyttet til gjennomfaringen av
prosjektet innenfor reguleringsplanen av prosjektet.

Det er utarbeidet egne vedtekter for sameiet (bade naerings
og boligseksjoner). Kjgper plikter a rette seg etter de til en-
hver tid gjeldende vedtekter. Selger tar forbehold om en-
dringer som selger anser hensiktsmessige eller ngdvendige i
perioden frem til overtagelse. Som seksjonseier i sameiet, og
i trdd med vedtektene, vil kjgper kunne fa rettigheter og for-
pliktelser. Styret i sameiet kan beslutte at det skal utarbeides
husordensregler. Utkast kan fas ved henvendelse til megler.
Spgrsmal om dyrehold rettes til megler, men vanlig dyrehold
kan ikke nektes uten saklig grunn (ulempe for andre).

Formuesverdi
Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes
etter ferdigstillelse i forbindelse med fgrste likningsoppgjar.

Skatteetatens beregnede markedsverdi av boligeiendom,
fastsettes slik reglene er i 2024 med utgangspunkt i en kvad-
ratmeterpris beregnet av Statistisk sentralbyra (SSB) multi-
plisert med boligens areal.

Formuesverdi er en gitt prosentandel av beregnet
markedsverdi. Formuesverdien er den verdien som blir lagt
til grunn for beregning av formuesskatt. For inntektsarene
2023 og 2024 settes formuesverdien av primaerbolig til 25
prosent. Prosentandelen skal likevel vaere 70 prosent for den
del av den beregnede eller dokumenterte markedsverdien
som overstiger 10 000 000 kroner. For sekundaerbolig settes
formuesverdien til 100 prosent av markedsverdien.

Se www.skatteetaten.no.

Ferdigattest/Midlertidig bruksttillatelse

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest far
overtakelse. Manglende ferdigattest er allikevel ikke til hinder
for overtakelse dersom de gjenstdende arbeid er av en slik
karakter, for eksempel knyttet til ferdigstillelse av utom-
husarbeider, at kommunen finner det ubetenkelig & utstede
midlertidig brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse skal
det fremga hvilke arbeider som gjenstar og en frist for
ferdigstillelse.

For overtakelse som gjennomfgres i vinterhalvaret ma det
paregnes utstedelse av midlertidig brukstillatelse og ikke
ferdigattest ettersom sgknadspliktige utomhusarbeider
ikke kan gjennomfgres fgr klimatiske forhold gjgr det mulig.
Kjgper har ingen plikt til & overta fgr midlertidig brukstillat-
else foreligger. Dersom kjgper likevel velger & overta, er det
ulovlig & bebo boligen/ta boligen i bruk.

Energimerking

Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking utfgres
av selger. Energimerkingen ma foreligge for a fa utstedt
ferdigattest. Energikarakter er pt. beregnet til energiklasse B
eller bedre.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut iht. bestemmelsene i eierseksjonsloven
og ev. vedtektene. Eier har full rdderett over boligen, og kan
fritt leie ut hele eller deler av denne.

Leverandgravtaler mv.

Selger har rett til & innga bindende service- og driftsavtaler
som er ngdvendige eller anses hensiktsmessige for drift av
bygget og eiendommen pé vegne av eierseksjonssameiet for
overlevering. Det er en forutsetning for selgers reklamasjon-
sansvar at sameiet har diverse avtaler om drift, service og
vedlikehold pa plass i reklamasjonsperioden. Det kan vaere
bindingstid for de ulike driftsavtalene.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i kormmunen for naermere
informasjon.

Priser

Det er en egen prisliste med opplysninger som er en del av
denne salgsoppgave. Selger star til enhver tid fritt til 8 endre
prisen pa usolgte seksjoner og usolgte biloppstillingsplasser
uten forutgadende varsling. Det tas forbehold om trykkfeil.

Lovanvendelse

Boligene selges etter bestemmelsene i Bustadoppgfarings-
lova (lov av 13. juni 1997 nr. 43). Loven sikrer kjgper rettighter
som ikke kan innskrenkes i kigpekontrakten, jf. § 3. Bustadopp-
foringslova kommer ikke til anvendelse nar kjgper er profes-
jonell/investor, eller etter at boligen er ferdigstilt (nar bruks-
tillatelse foreligger). Boligenvil da selges etter bestemmelsene
i Lovom avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Profesjonell kjgper/investor vil i disse tilfellene matte innbetale
forskudd uten at dette blir sikret ved garanti. Med profesjonell/
investor menes her kjgper i form av AS / juridisk person eller
som privatperson som handler utenfor forbrukerforhold.
Selger star likevel fritt til & selge etter Bustadoppfgringslova.
Kigpekontrakt vil bli inngatt iht. standard kjspekontrakt.
Kjgper aksepterer denne ved inngivelse av bud.

Garanti etter bustadsoppfgringslova § 12 og § 47
Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som gjelder frem
til overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av kjgpesummen



for reklamasjonsperioden pa fem ar etter overtakelse, jf.
bufl. § 12. Garantien stilles snarest mulig etter at avtale er
inngatt. Er det tatt forbehold om apning av byggelan, salg
av et bestemt antall boliger eller igangsettelsestillatelse, er
det likevel tilstrekkelig at garantien stilles straks etter forbe-
holdene har falt bort. Det skal i alle tilfeller stilles garanti fgr
byggearbeidene igangsettes.

Dersom selger gnsker & fa utbetalt forskudd, eventuelle
delinnbetalinger og resterende del av kjgpesum fgr hjem-
melsovergang, stilles det garanti etter bufl. 47 for utbetalingen.
Dersom selger stiller slik garanti aksepterer kjgper at belgpet
det er stillet sikkerhet for kan utbetales til selger. Godskriving
av renter tilfaller ved stilling av § 47-garanti til selger.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjen-
nomfgres rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske Igsninger og valg av materialer og
produkter / leverandgrer. Dette gir begrensninger for hvilke
tillegg og endringer som kjgper kan forvente a fa gjennomfgrt
og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles.

Kjgper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbei-
der som ikke star i sammenheng med ytelser som er avtalt,
og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den
avtale ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell gjennom-
fgring av byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til &
utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe
for selger som ikke star i forhold til kigpers interesse i a kreve
endringer eller tilleggsarbeider.

Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger mv. jf. Bustadoppfgringslova § 44. Selger er uan-
sett ikke forpliktet til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider
som vil endre vederlaget med mer enn 15 % jf. Bustadopp-
fgringslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer.
Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er kjgper kjent med

at frister for tilvalg og endringer kan vaere utgatt. Kjgper er
oppfordret til a ta forbehold i kjigpetiloudet dersom prosjektet
er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg/endring som kjgper

forutsetter skal vaere mulig a fa levert av utbygger/ selger.
Alle tilvalg og endringer avtalefestes direkte mellom kjgper
og totalentreprengren eller mellom kjgper og byggherres
representant for tilvalg. Det kan tilkommme gebyrer ved
bestilling av endringer. Eventuelle tilvalgsbestillinger
innbetales til meglers klientkonto. Endringer kan bli fakturert
ved bestilling eller etter naermere vilkar fastsatt av Selger
eller totalentreprengr.

Oppgjer for alle bestilte tilvalg og endringer ma veere inn-
betalt meglers klientkonto fgr bolig kan overtas pa lik linje
med opprinnelig kontraktssum.

Betalinger fra kjgperen skal bli staende pa meglerens klient-
konto inntil overtakelse finner sted og skjgtet er tinglyst,
alternativt kan belgpet utbetales til entreprengren mot at
det stilles sikkerhet i samsvar med buofl. § 47.

Nar det gjelder garantien som skal stilles etter bustadopp-
faringslova § 12, er utgangspunktet at denne beregnes av
det vederlag som er avtalt i kontrakten. Som regel avtales
endringer og tillegg/tilvalg etter at kontrakt er skrevet. Slike
endringer fgrer til en justering av det avtalte vederlaget, men
en slik senere justering av vederlaget medfgrer ikke at § 12
garantien gkes.

Betalingsplan

Kontantbelgpet, kr. 100 000,- innbetales etter pakrav med

14 dagers betalingsfrist sa snart selger har stilt garanti etter
bufl. §12. Innbetalingen ma vaere fri egenkapital. Belgpet blir
staende pa meglers klientkonto frem til hjemmelsoverfgring,
med mindre selger stiller garanti til kjgper etter bufl. § 47.
Belgpet blir i sa fall & anse som forskudd, og utbetales av
megler til selger mot dokumentasjon av garanti. Renter pa
klientkonto tilfaller kjgper frem til bufl. § 47 garanti er stilt,
eller skjgtet er tinglyst, forutsatt at de overstiger en 1/2 R.

10 % av kjgpesummen med fradrag av kr. 100 000,- betales
senest 14 dager etter at forbehold er frafalt og prosjektet
bekreftet gjennomfart. Hovedoppgjgr (resterende del av
kigpesum og kjgpsomkostninger inkludert resterende del
av oppgjgr for bestilte tilvalg og endringer) skal innbetales til
megler senest 3 virkedager fgr overtakelse.

Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for belgpet som
forfaller ved kontraktsinngaelsen og 30 dager for andre
avtalte innbetalinger, har selger rett til & heve kjgpet og foreta
dekningssalg. Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers
eventuelle gkonomiske tap som fglge av kjgpers mislighold.
Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i kjgpers
eventuelle innbetalinger, herunder ogs3 for renter og andre
omkostninger som palgper pa grunn av kjgpers mislighold.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjgpetilbud

Alle kjgpetilbud skal vaere skriftlige eller skriftlig bekreftet.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
samt aksept eller avslag fra selger.

Kjgpetiloud pa leilighet og eventuell parkeringsplass over-
sendes som budskjema via e- post eller leveres tilmegler,
eller elektronisk gjennom «gi bud» knappen pa meglers
annonser/prosjektets hjemmeside. Megler formidler bud
videre til selger. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse,
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist og eventuelle forbehold. Det forutsettes at skriftlig
dokumentasjon pa finansiering fremlegges av kjgper.

Fgr formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legi-
timasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
elektronisk bud med e-signatur, eksempelvis BanklID eller
MinID. Bud som ikke er skriftlig, vil ikke bli formidlet til selg-
er. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til 3 akseptere eller for-
kaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen, eller bud i samsvar med
prislisten.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere et hvert kjgpe-
tilbud. Normalt vil ikke kjgpetiloud med forbehold bli akseptert
av selger fgr forbeholdet er tilstrekkelig avklart.

Da selger er profesjonell, kan eiendomsmeglerforskriften §
6-3 fravikes slik at budgiver kan sette kortere akseptfrist enn
til kl. 12 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Det
anbefales likevel a sette en rimelig akseptfrist, slik at selger
har tid til a8 vurdere budet og eventuelle forbehold.

Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper og selger etter
budaksept, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-4. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bar
budet fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere kan
fa utlevert anonymisert budjournal.

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om bud-
givning», som er tilgjengelig hos megler.

Selgers forbehold
Byggestart er avhengig av at ramme- og igangsettelsestil-
latelse blir gitt fra myndighetene i god tid fgr byggestart.

- Selger tar forbehold om rammetillatelse og igangset-
tingstillatelse.

- Selger tar forbehold om en for selger tilfredsstillende
finansering og entreprise.

- Selger tar forbehold om 60 % solgte leiligheter iht.
totalverdi i prislisten, og dpning av byggelan.

- Selger tar forbehold om at selgers styre godkjenner
gjennomfgringen av prosjektet.

Selger ma senest innen 01.05.2025 gi skriftlig underretning til
kjgper dersom ovennevnte forbehold paberopes og kjzpe-
kontrakten kanselleres. Dersom kjgper innen denne frist ikke
har mottatt varsel om at prosjektet ikke igangsettes, ansees
bindende avtale inngatt mellom partene og selger skal
informere kjgper om nar planlagt overtagelse vil finne sted i
hht. punkt om overtagelse.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om
kansellering av kjgpekontrakten dersom forhold utenfor
selgers kontroll hindrer at prosjektet blir gjennomfgrt, i sa
lang tid at forutsetningen for avtalen blir vesentlig endret.

Kjgper kan kansellere inngatt kjgpekontrakt dersom iverkset-
telse av byggeprosjektet ikke er igangsatt innen 01.07.2025
(dvs. at det foreligger igangsettelsestillatelse for hele eller
deler av bebyggelsen). Eventuell beslutning om kansellering
skal meddeles skriftlig til selger umiddelbart.



Dersom kanselleringsretten benyttes far kjgper tilbakebe-
talt innbetalt kjgpesum (evt. deponert belgp), vederlag for
eventuelle tilleggsarbeider og renter av innbetalt belgp. For
gvrig kan kjgper ikke fremme ytterligere eller andre krav mot
selger som fglge av kanselleringen.

Ved kansellering av kjgpekontrakten vil kjgper fa alle inn-
betalte belgp tilbakebetalt med tillegg av opptjente renter
pa meglers klientkonto. Ut over dette har partene ingen krav
mot hverandre.

Det tas forbehold om at endringer i utforming av utbyggings-
prosjektets eiendommer og pafglgende seksjonering kan bli
forsinket pa grunn av offentlige myndigheters saksbehand-
lingstid. Safremt tomtearronderingen, fradelingen og sek-
sjoneringen av sameiets eiendom ikke er gjennomfgrt ved
overtagelse, vil overskjgting av hjemmel skje s snart dette
praktisk lar seg gjennomfgre, uten at dette er 3 anse som en
forsinkelse som gir kjgper krav pa misligholdsbefgyelser.

Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pé at anslaget vedrgren-
de antatt overtagelsestidspunkt ikke er & anse som en avtalt
frist for overtagelse i forhold til bustadoppfgringslova §10.
Anslaget er kun et estimat, og endelig overtagelsesdato vil
bl.a. avhenge av kormmunal behandling, inngaelse av en for
selger tilfredsstillende entreprisekontrakt og byggelans-
avtale, samt fremdrift i prosjekt- og byggearbeid.

Kjgper ma veere innforstatt med den usikkerhet som fore-
ligger med hensyn til fremdrift og overtagelse, og kan ikke
paberope seg overskridelser av de her angitte estimerte
overtagelsestidspunkt som avtalt frist for ferdigstillelse/
overtagelse. En forsinkelse i forhold til disse estimatene vil
saledes ikke kunne danne grunnlag for krav om dagmulkt
eller annen erstatning.

Alle illustrasjoner, skisser, mgblerte plantegninger med mer
er kun ment & danne et inntrykk av den ferdige bebyggelsen,
og kan saledes ikke anses som endelig leveranse. Inntegnet
utstyr/inventar/mabler/ kjskkenlgsning/hvitevarer med-
folger ikke, sa som f.eks. skap, og det vil derfor fremkomme
elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngari
leveransen. Kjgkken vil bli levert int. egne kjskkentegninger.

Sjakter, VVS-fgringer og innkassinger er ikke ngdvendigvis
inntegnet.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markeds-
foringsmateriell vil ikke passe for alle boligene i prosjektet.
Interessent oppfordres derfor saerskilt til & vurdere dette
(solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold terreng og omkring-
liggende bygningsmasse med videre) fgr budgivning.

Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og/eller ngdvendige, likevel slik

at den generelle standard og utfgrelse ikke forringes eller
endres vesentlig. Kjgper aksepterer uten prisjustering at
selger har rett til & foreta slike endringer. Eksempel pa slike
endringer kan vaere innkassinger av teknisk anlegg, mindre
endringer av boligens areal og lignende.

Selger har rett til & gjgre mindre endringer i konstruksjon,
tekniske installasjoner og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet, uten at dette gir kjgper rett til endring av
avtalt kigpesum. Det kan vaere avvik mellom de planteg-
ninger og skisser som er presentert i prospektet, og den en-
delige leveransen. Slike avvik utgjgr ingen mangel ved selgers
leveranse som gir kjgper rett til prisavslag eller erstatning.

Ved vesentlige endringer har kjgper rett til & heve avtalen, og
kreve kjgpesummen tilbakefgrt. Kigper kan ikke kreve erstat-
ning ut over dette.

Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/internett-
side og kvalitetsbeskrivelse i den endelige kontrakt med
kjgper, vil kvalitetsbeskrivelse ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne. Det tas forbehold om
justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen.
Selger star fritt til & bestemme bolignummer samt endre an-
tall seksjoner i sameiet. Selger forbeholder seg retten til uten
varsel & kunne endre priser og betingelser for usolgte boliger
og biloppstillingsplasser.

Det utearealet som hgrer til de respektive byggetrinn vil

bli ferdigstilt i den grad det er mulig. Gjennomfgring av et
stort byggeprosjekt i flere trinn vil, blant annet pa& grunn av
Igpende byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper

for beboerne inntil ferdigstillelse av samtlige byggetrinn.
Det tas forbehold om trykkfeil i prospekt og salgsoppgave.

Selger tar videre forbehold om at insekter/smadyr som maur
og skjeggkre kan forekomme i Leiligheten, og tar ikke ansvar
for dette.

Hvitvaskingsloven

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet pa bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebaerer det & f
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og a innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktet art. Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennom-
fores kan megler ikke etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen. Kjgper oppfordres til & innbetale kjigpesum-
men som ikke kommer fra l[aneinstitusjon, i en samlet inn-
betaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskings-
reglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og

han ikke klarer & fa avkreftet mistanke, har han plikt til &
rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt
til & stanse gjennomfgring av handel. . Selv om @kokrim ikke
forbyr gjennomfgring av transaksjonen, jf. hvitvaskingsloven
§ 27, er det anledning for den rapporteringspliktige til & opp-
rettholde sperringen av kundemidler for 3 unnga @ kommeii
et medvirkeransvar etter straffelovens bestemmelser.

Kostnader ved avbestillinger

Kjgper har avbestillingsrett etter bufl. § 52 etter at bindende
avtale er inngatt gjennom bud og budaksept. Ved avbestilling
reguleres erstatningen av buofl. 8§ 52 og 53, slik at Selger skal
ha erstattet hele sitt gkonomiske tap og merkostnader som
fglge av hevingen. Kjgper er gjort szerlig oppmerksom pa

at dette tapet — og derved Kjgpers ansvar ved avbestilling

— kan bli betydelig, bla. avhengig av markedsutvikling etter
inngaelse av kjgpekontrakten

Transport/overdragelse fgr overtakelse

Kjgpers overdragelse av Kjgpekontrakten fgr overtagelse av
Leiligheten (salg av kontraktsposisjon), forutsetter skriftlig
forndndssamtykke fra Selger. Samtykke kan nektes pa fritt
grunnlag. Selger kan ogsa stille vilkar for eventuelt samtykke.
Selger vil uansett kreve at transport av garantier som Selger
har stilt overfor Kjgper, godkjennes av garantisten.

Salg av kontraktsposisjonen forutsetter videre at det inngas
en skriftlig transportavtale mellom Kjgper og ny kjgper. |
transportavtalen skal det inntas bestemmelser som sikrer
at ny kjgper er bundet av Kjgpekontraktens bestemmelser,
herunder at ny kjgper aksepterer a tre inn i alle avtaler (inkl.
bestilte tilvalg/endringer) som er inngatt mellom Selger og
Kjgper i forbindelse med kjgpekontrakten.

Eventuelt vederlag som ny kjgper skal betale til Kjgper for
transporten (merverdien), skal innbetales Meglers klient-
konto i samsvar med avhendingslova § 1-1 fjerde ledd.
Dersom samtykke til salg av kontraktsposisjon gis, skal
Kjgper betale kr 75 000,- i transportgebyr til Selger. Dette
belgpet kan trekkes fra Kjgpers eventuelle innbetalinger pa
Meglers klientkonto. Signert transportavtale skal overleveres
til Selger omgaende etter at transportavtale er inngatt.

Kjgper er solidarisk ansvarlig med ny kjgper for forpliktelsene
under Kjgpekontrakten inntil ny kjgper har signert trans-
portavtalen og innbetalt tilsvarende belgp som Kjgper har
innbetalt i henhold til Kjgpekontrakten.

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for Kjgper. Det forutsettes
at hjemmelsdokumentet tinglyses i kjgpers navn i henhold til
kjgpekontrakten. Skal det etter aksept av bud endres eierfor-
hold, omdisponeres eierbrgk mellom Kjgpere, inkluderes nye
Kjgpere blant Kjgpers naermeste familie, ektefelle eller foretak
Kjgper disponerer, palgper et dokumentbehandlingsgebyr
til selger pa kr. 25 000,- Dette gebyr for endring av kjgper
gjelder ogsa om salg av kontraktsposisjon gar gjennom
annen megler enn Sem & Johnsen Nye Boliger.



@vrige forbehold

Byggebeskrivelsen/kvalitetsbeskrivelse skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi
hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten innebzerer.
Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kjgpe-
kontrakten, gjelder fglgende krav: De tekniske Igsninger

skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder
kravene i teknisk forskrift av 2017.

Arealer er oppgitt i BRA, inklusive innvendige sjakter. Mindre
awvik kan forekomme i boligens areal grunnet endring i
baerekonstruksjon, sjakter etc. Forutsatt at dette ikke fgrer
til vesentlige endringer av leveransen, vil dette ikke medfgre
grunnlag for prisreduksjon eller prisavslag.

Komplett salgsmateriell omfatter prospekt som ogsa inne-
holder plantegninger og romskjema, grunnboksutskrift,
reguleringsplan med bestemmelser, utkast til vedtekter,
kjspekontrakt, utkast til budsjett, prisliste, kjgpetilbud og
forbrukerinformasjon om budgivning. Ved avvik i pros-
pektet er det angivelsen i romskjemaet som er retnings-
givende. Plantegninger er ikke gitt i malestokk og kan ikke
benyttes som grunnlag for bestilling av innredning, mabler
og lignende. Selger og megler tar forbehold om eventuelle
trykkfeil i prospektet og gvrige dokumenter.

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen og teg-
ninger skal kvalitetsbeskrivelsen ga foran. For gvrig gjelder
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestermmmelser
foran generelle, og bestemmelser utarbeidet saerskilt for
denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

Selger gjgr saerskilt oppmerksom pa at skjeggkre er funnet

i flere boliger i Norge. Skjeggkre kan komme inn i boliger pa
en rekke forskjellige mater, bade i forbindelse med oppfgring
av boligen, men ogsa i forbindelse med innredning, bruk mv.
Det er ikke et funksjonskrav under denne kjgpekontrakten
at boligen skal veere oppfart pa et vis som fjerner risikoen for
forekomst av skjeggkre i boligen samt fellesarealer.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset opptil kr 45 millioner. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 millioner. Dersom kjgpers laneinstitusjon
krever tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15 millioner,
ma kjgper selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene
forbundet med dette.

Oslo 23.05.2024



KVALITETSBESKRIVELSE



KVALITETSBESKRIVELSE — Linjen p& Holtet

GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og bgr leses sammen
med romskjema og plantegning for a fa et helhetsbilde av
leiligheten.

Se romskjema for beskrivelse av overflatebehandling av
gulv, vegger og tak samt innredning i de ulike rommeneii
leiligheten.

Vegger bestar av betong eller stenderverk av stal/tre kledd
med gips som er sparklet og malt. Alle innervegger i lett
konstruksjon leveres med isolasjon.

Alle himlinger er i gips. Innvendig takhgyde er ca. 2,6 mii
kjgkken og stue. Takhgyden kan vaere lavere i tilstgtende
rom pga tekniske installasjoner, men ikke lavere enn 2,4 m.
Takhgyde i baderom vil veere ca 2,4 m grunnet flisinndeling.
Bade nedforet gipshimling og eventuell innkassing er
sparklet og malt.

Vinduer, balkong- og terrassedgr leveres med energiglass,
farge i henhold til arkitektens beskrivelse. Utfgrelse, inn-
deling og slagretning avhenger av hvilke tekniske krav de

enkelte vinduer har, herunder i forhold til stgy, brannkrav osv.

Det kan forekomme nivaforskjell/terskel mellom rom, og fra
innvendige arealer til balkong/ takterrasse/markterrasse.

Moderne vinduer isolerer langt bedre enn eldre vinduer, noe
som fgrer til at vinduene blir kaldere pa utsiden fordi varmen
ikke trekker ut. De kalde utvendige flatene kan gi kondens
pa utsiden av vinduet. Vinduer som er vist ned til gulv kan fa
en brystning pa inntil 30-50 cm.

Innvendige dgrer modell Swedoor Stable Advance Line,

S 0500-N klassisk hvit i hgyde 230 cm. Karmer i klassisk hvit
og dgrvridere i rustfritt stal. Dgrterskel i tilnaermet samme
farge som parketten. De fleste dgrer leveres med flate
terskler for & sikre luftstramning gjennom leiligheten slik

at ventilasjonsanlegget fungerer optimalt.

Vindussmyg og verandadgr leveres listfritt med sparklet og
malt gipsforing. Innvendige dgrer leveres med fabrikkmalte
hvite foringer og gerikter. Spikerhull sparkles og males.
Gerikter leveres slette i 15x100 mm.

| leilighetene er ventilasjonsaggregatet plassert i teknisk

rom untatt i 2-roms hvor det er plassert i himling i entré. Det
leveres ikke garderobeskap, men det er avsatt plass til skap
eller i garderobeskap i entré og pa soverom. Dette kan velges
som tilvalg.

Alle malte flater innvendig, dgrer og vindusdetaljer i farge
iht lark og arkitekt. Det gis ikke garanti mot kvistgulning pa
fabrikkmalte produkter.

Leilighetene bygges etter TEK 17.

Leilighetene og fellesarealene leveres byggerengjort. Det ma
paregnes noe byggestgv etter overtakelse.

TILVALGS- OG ENDRINGSMULIGHETER

Erfaringsmessig vet vi at enkelte kjgpere gnsker a sette sitt
personlige preg pa leiligheten. Prosjektet og dets priser

er basert pa at arbeidene gjennomfgres rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av systematisering av tekniske
lgsninger og valg av materialer. Dette gir begrensninger for
hvilke tilvalg og endringer som kjgper kan forvente a fa gjen-
nomfgrt, og innenfor hvilket tidsrom disse kan bestilles.

Kjgper vil fa anledning til & gjgre tilvalg i henhold til tilvalgs-
meny mot tillegg i pris. Oversikt over tilvalg og hvilke kost-
nader som vil palgpe vil bli oversendt etter at arbeidene er
igangsatt.

Kjgper vil ogsa ha anledning til a bestille endringer utover

tilvalgsmeny mot tillegg i pris. Endringer kan medfgre at
totalentreprengr eller arkitekt ma vurdere gnskene, og hvor
kjgper i sa fall ma dekke disse kostnadene. Endringer kan
ikke gjennomfgres dersom det bergrer rammmetillatelsen eller
gir forsinkelser i prosjektet.

Kjgper kan heller ikke kreve endringer som utgjgr mer enn
15 % av avtalt kjgpesum. Det vises ogsa til bustadoppfarings-
lova §9.

Etter igangsetting vil det bli satt frister for tilvalg og en-
dringer. Kjgper ma overholde de frister (valg og betaling)
som settes av totalentreprengren. Oversittes fristene har
totalentreprengren rett til & levere leiligheten i samsvar med
kvalitetsbeskrivelsen.

Alle tilvalg og endringer avtales direkte mellom kjgper og
totalentreprengren, og utgjgr et separat avtaleforhold. Tilvalg
og endringer faktureres fra totalentreprengren og innbetales
til meglers klientkonto ved bestilling/forfall.

Dersom kjgper gnsker & gjgre endringer i prosjektets stan-
dardprodukter, vil uttrekkssummen veere totalentreprengr-
ens kostpris (hensyntatt rabatter) og fratrukket 20 % paslag.

Det kan ikke paregnes at totalentreprengren vil pata seg a
montere eventuelle leveranser som kjgper bestiller pd egen
hand fgr overtakelse. Dersom kjgper trekker ut leverans-

er som er ngdvendige for & fa midlertidig brukstillatelse,

for eksempel hele kjgkkenet, ma selger etablere en mini-
mumslgsning (hybelkjgkken e.l.) for kjgpers regning.

TEKNISKE ANLEGG

Dgrklokke

Det leveres porttelefon med videokamera ved inngangs-
dgrene og ved garasjeport. Svarapparat med fargeskjermi
hver leilighet.

Elektrisk anlegg
Det legges opp skjult elektrisk anlegg, med brytere og
kontakter fra Elko Plus eller tillsvarende iht romskjema.

Automatsikringer i eget sikringsskap i hver leilighet med
overbelastningsvern og jordfeilvarslingsenhet/bryter. Hoved-
sikring og malere i felles teknisk rom eller i trapperommet.

Antall og plassering av elektro/lyspunkter vil variere for de
ulike leilighetene iht Nek 400. Det vil bli utarbeidet spesifi-
serte elektrotegninger for hver enkelt leilighet.

Det blir minimum en utvendig lampe og en stikkontakt per
leilighet pa markterrasse eller balkong. Det elektriske anlegget
for @vrig, leveres etter NEK 400.

TV/bredband

Det leveres ett stk dobbelstikk data/TV-punkt i stue og alle
soverom. Dette er et avvik iht NEK 700. Selger har anledning
til & tegne abonnement for TV og internett eller tilsvarende
med inntil 3 ars bindingstid pa vegne av sameiet.

Sanitserutstyr/rgrlegger

Alle vannledninger til tappesteder er rgr i rgr system. Plasser-
ing av rgr i rgr koblingsskap til den enkelte leilighet besluttes
av selger under detaljprosjekteringen.

Brann
Det monteres rgykvarslere og brannslange eller pulverapparat
i henhold til forskrift.

Sprinkleranlegg for leiligheter, fellesarealer og eventuelt
balkonger i henhold til gjeldende krav.

Oppvarming og tappevann

Leilighetene oppvarmes med vannbaren gulvwwarme fra
sentralanlegg med forbruksmaler til hver bolig. Varmekabler
pa bad.

Ventilasjonsanlegg

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonsaggregat i hver leilighet plassert i teknisk rom
eller egnet plass. Det vil bli ventilator pa kjskken integrert
i koketopp med unntak av 2-roms hvor dette blir levert i
overskap.



BYGNINGER UTVENDIG

Alle baerekonstruksjoner er av betong og stal. Byggene
fundamenteres til fjell. Isolerte yttervegger av tre og betong.
Fasademateriell utarbeides etter arkitektens anbefalinger.
Entreprengr kan komme med alternative forslag innenfor
arkitektens design. Yttertak belegges med sveiset sort papp
eller tilsvarende som kan ha deler dekket av sedum.

Markterrasser, som deler av balkonger og takterrasser
Royalimpregnert eller Kebony spaltegulv pad markterrasser
og balkonger. Det leveres innspent glassrekkverk. Balkonger
leveres som tette, men er a anse som utvendig konstruksjon
slik at mindre ansamlinger av vann og drypp fra overliggende
balkong/terrasse ma paregnes som fglge av regn, sng og vind.

Postkasser
Et postkassestativ pr oppgang innfelt i vegg. Montert i inn-
gangsparti ved hovedinngangsdgr.

Hovedinngangsdgr

Hovedinngangsdgr i eik med dgrpumpe i henhold til arkitek-
tens fargevalg. Dgrhandtak i blank eller bgrstet utfgrelse.
Slagretning og utfgrelse kan variere avhengig av tekniske
krav, herunder i forhold til bl.a. brannkrav.

FELLESANLEGG

Utomhus

Forelgpig utomhusplan er inntatt i prospektet. Endelig utom-
husplan vil bli utarbeidet i forbindelse med detaljprosjekter-
ingen. Alle gang- og kjgreveier med belegningsstein eller as-
falt. Kantskille i overganger mellom asfalt/belegningsstein og
grontarealer. Flettverksgjerde og/eller spilerekkverk monteres
der det er krav til sikring pa grunn av hgyder.

Sngsmelteanlegg i hele kjgrebanen samt ved utvendige
inngangspartier ved behov.

Det leveres utvendig belysning med lyssensor pa fellesarealer
i form av pullerter/lysmaster og lamper ved inngangsparti-
ene og i nedkjgringsrampen. En stikkontakt utvendig ved

inngangspartiene, og i garasjekjeller ved trapperom/heishus.

Disse er tilknyttet fellesanlegget.

Det leveres frostsikre utekraner pa fellesareal bakkeplan,
endelige plassering avklares under detaljprosjekteringen.

Felles trapperom inkludert repos, gangarealer

og inngangsparti

Det legges teppefliser i inngangsparti, trapper samt
hovedrepos i hver etasje. Vegger sparkles og males etter
arkitektens fargevalg. Underside av trapp vil bli malt.
Rekkverk i trapper leveres lakkert i. Detaljer ma avklares.

Heis
Heis fra garasjeanlegget og opp til alle leilighetenes
inngangsplan. Alarmoverfgring til vaktsentral.

Garasjekjeller

Ved innkjgring til garasjeanlegget monteres det garasje-
port med motordrift, porttelefon med videokamera og
kodetabla. En fjernbetjent portapner leveres per parker-
ingsplass, alternativt GSM basert apningssystem. Tak og
vegger males eller stgvbindes. Asfaltdekke. Garasjeanlegget
blir avtrekksventilert, fullisolert mot etasjeskiller. Kondens
pa overflater og vannsgl etter biler vil kunne forekomme i
garasjeanlegget under visse forhold. Minimum takhgyde i
kjgresone i garasjen er 220 cm. | omrader inntil vegger med
tekniske fgringer kan takhgyden bli noe lavere. Tekniske in-
stallasjoner/fgringer blir synlige i himlingen.

Alle parkeringsplasser har El-billader som standard. Det

vil kunne veere begrensninger pa kapasitet som kan leveres.
Det blir levert et fleksibelt ladesystem som fordeler tilgjengelig
effekt.

Sykkelparkering

Sykkelstativer leveres iht. utomhusplan. | kjeller blir det avsatt
plass til sykkelparkering. Det er ogsd mulighet for oppbevar-
ing av sykler i egen bod.

Sportsboder
Sportsboder i kjeller utfgres i stgvbundet hvit betong, innde-
lingssystem Igst med netting eller stalplater. Vegger leveres

av branntekniske arsaker ikke i full hgyde til himling.
Dgr leveres med hengelds med systemngkkel.

Det kan forekomme tekniske installasjoner i sportsbod
(ventilasjonsrgr eller lignende). Sportsbod egner seg kun for
oppbevaring av gjenstander som taler temperatur- og fukts-
vingninger.

Lassystem

Eget ldssystem med ngkkel som passer til hovedinngangs-
dgr, inngangsdgr til leilighet, garasje, sportsbod og gvrige
fellesdgrer med |3s. Det leveres tre ngkler til hver leilighet.

Bottekott
Det leveres ett bgttekott i kjeller med varmt- og kaldtvann
samt utslagsvask. Plassering er ikke bestemt.

Renovasjon
Det etableres felles avfallssystem, iht. kildesortering fra
renovasjonsetaten.

Vann og avigp
Vann og avlgp er offentlig tilknyttet.

OVRIGE OPPLYSNINGER

Arealangivelse

Arealene som er oppgitt er bruksareal (BRA-1 og BRA-E) i
henhold til NS 3940, som er leilighetens areal innvendig malt
ved leilighetens omsluttede vegger, inklusive innvendige
vegger, boder og sjakter, men ikke medregnet yttervegger.
Det tas forbehold om at mindre arealavvik kan forekomme.

De oppgitte romstgrrelser pa plantegningene er uten inn-
vendige vegger og samsvarer derfor ikke med leilighetens
totale BRA.

Arealer for leiligheter, balkonger og terrasser er angitt sa
ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold om
mindre avvik blant annet som fglge av at prosjektet per i dag
ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsa forekomme rgrfgringer
og sjakter i leilighetene som ikke er vist pa tegning.

Eventuelle mindre avvik gir ikke kjgper rett til a kreve pris-
avslag. Selger skal informere kjgper dersom det oppstar
vesentlige awvik.

FDV dokumentasjon

Til hver leilighet vil det medfglge en brukerinstruks med
FDV-dokumentasjon (Forvaltning, Drift og Vedlikehold). Som
blant annet inneholder en vedlikeholdsinstruksjon, hvor det
fremga hvilke materialer, produkter, fargevalg mv. som er
benyttet i leiligheten i tillegg til oversikt over kontaktperson-
er/firma som har veert ansvarlig for prosjektets ulike arbeider.

Generelle forbehold knyttet til utfgrelsen av prosjektet
Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert. Alle opplys-
ninger om leilighetene og prosjektet for gvrig er derfor gitt
med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige i forbindelse med naermere detaljering av
prosjektet og leilighetene, herunder som fglge av palegg fra
myndighetene eller tiltak for & tilfredsstille aktuelle forskrifts-
krav. Generelt star utbygger fritt til & velge lgsninger i den
grad det ikke forringer standarden pa prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjgperen kan kreve endring
i pris, a foreta mindre endringer i oppgitte spesifikasjoner,
produkter og beskrivelser som anses hensiktsmessige og/
eller ngdvendige, og som ikke forringer prosjektets eller
leilighetenes kvalitet og funksjon i vesentlig grad.

Selger forbeholder seg 0gsa retten til § bestemme endelig
utforming av utomhusarealer, fellesarealer og materialvalg i
og pa bygningene.

Det presiseres saerskilt at salgsprospektet ikke er bindende
for detaljutforming og farger av leilighetene eller prosjektet
for gvrig. Opplysninger gitt i salgsprospektet kan fravikes
dersom selgeren anser det ngdvendig eller gnskelig, men
endringene skal ikke ha innvirkning pa forutsatt standard.

[llustrasjoner i salgsprospektet er kun av illustrativ karakter
og ment som eksempler pa mgblering, fargevalg, dgr- og
vindusutforming/inndeling, detaljer pa inn- og utvendige
fellesarealer, fasadedetaljer, materialvalg, blomsterkasser,
beplantning, etc. Utstyr/standard som leveres fremgar av



kvalitetsbeskrivelse i prospektet.

P& de enkelte plantegningene er det vist forslag til plassering
av mgbler, utstyr og hvitevarer. Det samme gjelder garde-
robeinnredning i gang/hall og pa soverom, vaskemaskin pa
vaskerom og stiplete Igsninger. Forslagene er kun av illustrativ
karakter og ment som eksempler.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som en illus-
trasjon av standard og funksjoner. Det ferdige produkt vil
kunne avvike fra illustrasjonen uten at dette gir kjgper rett til
a kreve prisavslag.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av salgs-
materialet, og prospektet ma derfor ikke brukes for ngyaktig
maltaking.

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelse og
tegninger skal kvalitetsbeskrivelse ga foran.

Salgsprisene er faste og kan ikke justeres etter
kontraktsinngdelse. Selger star fritt til ndr som helst,
og uten forutgaende varsel, a regulere prisen pa
usolgte leiligheter.

Det tas forbehold om trykkfeil.

Dato 21.5.24
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ROM FAST INNREDNING GULV VEGGER

KIOKKEN Kjgkkenleverandgr: Poliform Gulv: En-stavs matt lakk eikeparkett. Gips: Sparklet og malt
Kjskkenmodell: Alea Gulvlist:Glattkant rette kanter i samme | Farge/NCS kode: [Interigrakitektens
Fronter-MGLD Silk bronzo farge som vegg. 12x120mm beskrivelse]

Innerdgr: Sweedor Stable Advance
Fronter og benkestamme: MEG3 . .
Blackboard are Line, dgr og karm i farge SO500-N

grey klassisk hvit. Hgyde 230 cm. gerikt

Benkeplate: Glossy Composite QZ25 15x100 mm glattkant rettekanter
White Va 20mm .

Terskel: Flat, tilneermet samme farge
Handtak: Int IARK beskrivelse som parketten.
Kjokkenvask: Blanco i stal Dgrhandtak: Rustfritt stal
Kjgkkenbatteri: Meta armatur i bgrstet
krom utfgrelse fra Dornbracht
Hvitevarer fra Miele: Kjgleskap, fryse-
skap, koketopp med integrert ventila-
tor, stekeovn og oppvaskmaskin.
NB :i3- og 4-roms leiligheter vil
fryseskap bli levert som benkeskap.
| 2-roms leilghetene vil det bli levert
kombiskap og vanlig koketopp.

STUE Gulv: Enstavs matt lakk eikeparkett. Gips: Sparklet og malt Gips: Sparklet og malt
Gulvlist:Glattlist i samme farge som NS [edt Mteriaeliekens Farge/NCS kode: [Interigrakitektens
vegg. Hgyde 120 mm. . beskrivelse]

beskrivelse]
Innerdgr: Sweedor stable advance line, IQnerd¢r: Sweedor' Stable Advance
- . Line, dgr og karm i farge SO500-N
dgr og karm i farge SO500-N klassisk . ; .
. . klassisk hvit. Hgyde 230 cm. gerikt
hvit. Hgyde 230 cm. gerikt 15100 mm
15x100 mm glattkant rettekanter
glattkant rettekanter
Terskel: Flat, tilnaermet samme farge Terelek Fel llnesimet smime g
som parketten.
som parketten.
. Spikerslag: For TV-oppheng
Spikerslag: For TV-oppheng a . . 3
Dgrhandtak: Rustfritt stal DTG RUSHTIE S|

ENTRE Skap: Det leveres ikke garderobeskap | Gulv: 60x60 cm flis fra anerkjent lever- | Gips: Sparklet og malt
spm standard, men kan bestilles som andqa.r. L Farge/NCS kode: [Interigrakitektens
tilvalg. Gulvlist:Glattlist i samme farge som .

beskrivelse]

vegg. Hgyde 120 mm.
Entrédgr: Entrédgr med FG-godkjent
sikkerhetslas, dgr og karm i SO500-N
klassisk hvit innvendig. Utvendig etter
arkitektens fargevalg. Hgyde 230 cm.
Terskel: Flat, tilnaermet samme farge
som parketten.
Dgrhandtak: Rustfritt stal

ROM TAK ELEKTRO VARME/SANITZR/VENTILASION
KIOKKEN Himling: Sparklet og malt max5 mm Brytere:Elko Plus eller tillsvarende Ventilasjonshette: Integrert benkventi-
ned pa vegg. Stikkontakter: Elko Plus eller tillsvarende IaT:(.)r | koketopp. Med. unntak av 2-'roms
. e leiligheter som har slimventilator i
Taklist: Listfri overgang . .
Belysning: Iht elektrotegning overskap.
Nedforet himling: | omrader med
tekniske installasjoner Oppvarming: Vannbaren gulvwarme
STUE Himling: Sparklet og malt max 5 mm Brytere:Elko Plus eller tillsvarende Oppvarming: Vannbaren gulvvarme
ned pa vegg. Stikkontakter: Elko Plus eller tillsvarende | Gasspeis eller Biopeis: Kan bli levert
Taklist: Listfri overgang Ikt: Uttak for TV/Internett som tilvalg i toppleiligheter
Nedforet himling. Belysning: Iht elektrotegning
ENTRE Himling: Sparklet og malt. Brytere:Elko Plus eller tillsvarende Oppvarming: Vannbaren gulvwarme

Taklist: Listfri overgang. minst mulig
fuge. jevn stgrrelse.

Nedforet himling.

Farge/NCS kode: Iht IARK beskrivelse.

Stikkontakter: Elko Plus eller tillsvarende
Belysning: Int elektrotegning

Inngangsdgr: Porttelefoni med
videokamera




ROM

FAST INNREDNING

GULV

VEGGER

SOVEROM | Skap: Det leveres ikke garderobeskap | Gulv: Enstavs matt lakk eikeparkett. Gips: Sparklet og malt
;om standard, men kan bestilles som Gulvlist:Glattlist i samme farge som Farge/NCS kode: [Interigrakitektens
tilvalg. /
vegg. Hgyde 12 cm. beskrivelse]
Innerdgr: Sweedor Stable Advance
Line, dgr og karm i farge SO500-N
klassisk hvit. Hgyde 230 cm. gerikt
15x100 mm glattkant rettekanter
Terskel: Flat, tilneermet samme farge
som parketten.
Spikerslag: For TV-oppheng p& master
Dgrhandtak: Bgrstet stal
BAD Baderomsinnredning: Fra Antonio Lupi | Fliser: 60x60 cm fra anerkjent Fliser: 60x60 cm fra anerkjent
i utfgrelse med skuffer og heldekkende | leverandgr. leverandgr.
zerev”a n;g?:;slerzledazregsedzvgl.i kkelart Dusjsone: Nedsenket dusjsone med Innerdgr: Sweedor Stable Advance
br;déromst enep 5x5 cm flis int iark. Line, dgr og karm i farge SO500-N
yP ’ klassisk hvit. Hgyde 230 cm. gerikt
Toalett: Vegghengt ME by Starck 15x100 mm glattkant rettekanter
Spyleknapp: | krom utfgrelse Terskel: Flat, tilneermet samme farge
Dusjdgrer: Iht IARK beskrivelse som parketten.
Servantbatteri: Meta armatur i bgrstet Dgrhandtak: Berstet stal
utfgrelse fra Dornbracht Farge/NCS kode: |ht IARK beskrivelse
Dusjbatteri: Meta dusjsgyle med tak og Gips: Sparklet og malt over 120 cm fra
handusj i bgrstet utfgrelse fra gulv
Dorrnbracht
Slukrist:Iht IARK beskrivelse
VASKE- Innredning: Kan leveres som tilvalg Fliser: 60x60 cm. Med sokkelflis. Gips: Sparklet og malt
ROM/ Farge/NCS kode: [Interigrakitektens
TEKNISK beskrivelse]
ROM

Innerdgr: Sweedor Stable Advance
Line, dgr og karm i farge SO500-N
klassisk hvit. Hgyde 230 cm. gerikt
15x100 mm glattkant rettekanter

Terskel: Flat, tilnaermet samme farge
som parketten.

Dgrhandtak: Bgrstet stal

ROM TAK ELEKTRO VARME/SANITZAR/VENTILASION

SOVEROM | Himling: Sparklet og malt. Brytere:Elko Plus eller tillsvarende Oppvarming: Vannbaren gulvwarme
Taklist: Listfri overgang. minst mulig Stikkontakter: Elko Plus eller tillsvarende
fuge. jevn storrelse. Ikt: Uttak for TV/Internett
Nedforet himling. Belysning: Iht elektrotegning
Farge/NCS kode.

BAD Himling: Sparklet og malt. Brytere:Elko Plus eller tillsvarende Oppvarming: Elektriske varmekabler
Taklist: Listfri overgang. minst mulig Stikkontakter: Elko Plus eller tillsvarende | Opplegg for vask/tgrk: Klargjort pa et
fuge. jevn stgrrelse. ey 5 cle arsiearing av badene.

Nedforet himling.
Farge/NCS kode: Iht IARK beskrivelse

VASKE- Himling: Sparklet og malt. Brytere:Elko Plus eller tillsvarende Oppvarming: Vannbaren gulvwarme

ROM/ Taklist: Listfri overgang. minst mulig Stikkontakter: Elko Plus eller tillsvarende

;ZIT\:“SK fuge. jevn storrelse. Belysning: Iht elektrotegning

Nedforet himling.
Farge/NCS kode: Iht IARK beskrivelse
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KIOPEKONTRAKT FOR EIERSEKSJON

UNDER OPPFOQRING

KIGPEKONTRAKT FOR EIERSEKSIJON UNDER OPPFZRING

Mellom:

Holtet Linje AS

Org.nr.

924 588 888

Nedre Skgyen vei 3, 0277 Oslo

heretter kalt selger, og
Fadselsnr.:
Fadselsnr.:

heretter kalt kjgper, er det i dag inngatt felgende
kjgpekontrakt:

TLINNLEDNING

Kjgpekontraktens omfang fremgar av denne kjgpekontrakt
med bilag som angitt i punkt 18. Selger har gjort kontrakten
som ledd i naeringsvirksomhet, og kjgper er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksom-
het. Avtaleforholdet er fglgelig regulert av Lov om avtaler
med forbruker om oppfgring av ny bustad av 13. juni 1997 nr
43 ("bufl.”).

Kjgper har gjennomgatt kjgpekontrakten grundig og bek-
refter at denne erstatter alle eventuelle tidligere muntlige
og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer,
muligheter m.v. vedrgrende boligen som ikke er uttrykkelig

inntatt i kjigpekontrakten. Kjgpekontrakten kan kun endres
ved skriftlig tilleggsavtale undertegnet av begge parter.

Selger har prosjektert [...] boliger pa gnr.[..] bnr.[..] i Oslo
kommune med adresse [...] ("Eiendommen”). Selger er eier av
Eiendommen. Hjemmelshaver til Eiendommen er [..]. [Det er

gitt rammetillatelse for prosjektet.]

2KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjgper bolig/hus nr. [..], [antall] parkerings-
plasser, [antall] sportsboder [antall] klesbod i garasjekjeller,
[antall] p-plass pa terreng, samt ideell andel av sameiets
fellesareal (i fellesskap benevnt «boligeny).

Eiendommen skal oppdeles i eierseksjoner som vil utgjgre
et eierseksjonssameie. Endelig seksjonsnummer vil foreligge
for overtakelse. Partene gir megler fullmakt til a fore seksjons-
nummer pa skjgte nar seksjonsnummer foreligger.

Selger forbeholder seg retten til & bestemme organisering
og plassering av parkeringsplasser og boder. Parkeringsplas-
sene og bodene planlegges etablert som tilleggsareal til den
enkelte seksjon.

Hver bolig far eksklusiv bruksrett til et omrade rundt boligen.
Det aktuelle omradet fremkommer av situasjonsplan inn-
tatt i prospektet. Omradet vil bli tinglyst som tilleggsdel til
den enkelte seksjon. [Alt: Omradet planlegges etablert som
tinglyst tilleggsdel til den enkelte seksjon].

Boligen overleveres kjgper i samsvar med spesifikasjoner i
kvalitetsbeskrivelsen, samt eventuelle tilvalg og endringer
som er avtalt skriftlig mellom selger, eller den selger har ut-
nevnt, og kjgper. Nar det gjelder selgers forbehold om rett til
endringer m.m,, vises det til salgsprospektet.

3KIOPESUMMEN OG OMKOSTNINGER

31 Kjgpesummen
Kigpesummen for boligen er NOK [..] ,-
forfaller til betaling som angitt i punkt 4.

00/100, som

Kigpesummen skal ikke indeksreguleres.

Kigpesummen innbefatter alle prosjekterings- og bygge-
kostnader, tilknytningsavgift til offentlig vann og avigp og
elektrisitet, samt meglerprovisjon.

3.2 Omkostninger

Kjgper skal betale for fglgende omkostninger til megler
samtidig med innbetaling av restkjgpesummen, jf. punkt
4.1 nedenfor:

Dokumentavgift til statskassen

(2,5 % av andel tomteverdi) NOK -
Eventuelt tinglysingsgebyr

pr. pantobligasjon NOK 500,-
inglysingsgebyr for skjgte NOK 500,-
Totalt NOK -

| tillegg kommer tinglysingsgebyr for ytterligere obligas-
jon(er) kigper ma la tinglyse pa boligen i forbindelse med
etablering av lan. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas
av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma overleveres
megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

4. 0PPGJI®R

Oppgjgret etter denne kontrakten skjer gjennom megler-
foretaket [navn pa meglerforetak] («megler»). Megler overtar
ikke noe ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne
kontrakten.

4.1 Betaling av vederlaget
Alle innbetalinger skal skje til [megler, alternativ oppgjar-

savdeling til megler] til klientkonto nr. [...] og merkes med
[Avklares med megler]. Innbetalinger regnes ikke som betalt
med befriende virkning for kjgper fgr de er godskrevet (va-
lutert) meglers klientkonto. Valuteringsdato er utgangspunkt
for renteberegning mellom partene.

Kjgper innbetaler kjigpesummen slik:
10 % av kjspesummen sa snart garanti er stillet,

jfr. punk 42 NOK -
Restkjgpesummen senest [antall]

virkedager f@gr overtakelsesdato NOK -
Til sammen NOK -

Belgpet som blir innbetalt fra kjgper til meglers klientkonto
sa snart garanti etter bufl. §12 og § 47 er stillet, er avtalt a
vaere forskudd, jf. bufl. § 47 annet ledd. Forskuddet ma vaere
fri egenkapital. Nar selger har stillet sikkerhet etter bufl.

§ 47 tredje ledd, vil selger fa instruksjonsrett over belgpet

pa meglers klientkonto og kan kreve belgpet utbetalt.
Opptjente renter etter at sikkerhet er stillet tilfaller selger.
Sikkerheten for forskuddsbetalingen opphgrer ved tinglysing
av skjgtet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet etter bufl. § 47 annet
ledd, skal det innbetalte belgp anses a veere et depositum fra
kjgper. Belgpet vil i sa fall bli stdende pd meglers klientkonto
frem til endelig oppgjgr. Kigper opptjener renter av belgpet
frem til hjemmelen til boligen overfgres til kjgper, jfr. bufl.

§ 46 fgrste ledd. Kjgper og selger samtykker i at det depon-
erte belgp utbetales mot tinglyst skjgte.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tilgodehavende
etter oppdragsavtalen, herunder vederlag og utlegg, sa snart
forskuddsbelgpet er underlagt selgers instruksjonsrett. Selger
samtykker ogsa i at megler Igpende kan trekke fakturerte
utlegg m.v. etter hver som de forfaller. Utbetaling til megler
forutsetter at sikringsdokument med uraddighet er tinglyst
pa Eiendommen.

Dersom hele eller deler av kjgpesummen ikke er innbetalt
til megler til rett tid, eller eventuelle pantedokumenter i
tinglysningsklar stand ikke er megler i hende innen over-
takelse, betaler kjgper forsinkelsesrente etter forsinkelses-



renteloven til selger av hele kigpesummen til fullt oppgjgr
er mottatt pa meglers klientkonto eller pantedokumenter
er mottatti tinglysningsklar stand. Kjgper godskrives i disse
tilfellene innskuddsrenter av eventuelt belgp innbetalt pa

meglers klientkonto. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett

til & forlenge betalingsfristen ut over de frister som er avtalt.
Ved vesentlig forsinket betaling vil selger ogsa kunne stanse
arbeidet og/eller heve kontrakten.

Betaling for tilvalgs- og endringsarbeider faktureres og
betales saerskilt i henhold til punkt 9.2 nedenfor. Kjgper ma
innbetale kjspesummen, omkostninger, eventuelt vederlag
for tilvalgs- og endringsarbeider samt eventuelle forsink-
elsesrenter fullt ut fgr kjgper kan fa tilgang til bygget eller
ngkler blir overlevert.

Dersom partene er uenige om stgrrelsen pa eventuelt belgp
som skal deponeres og/eller tilbakeholdes, kan partene
avtale & engasjere en uavhengig takstmann eller lignende
til & vurdere belgpets stgrrelse. Dersom konklusjonen til den
engasjerte er rimelig i samsvar med det enten kjgper eller
selger har gjort gjeldende som et riktig belap, skal den
annen part dekke kostnadene til den engasjerte.

Kjgpesummen blir utbetalt fra megler til selger nar over-
takelsen har funnet sted og skjgtet er tinglyst.

Selger tar forbehold om & heve avtalen som fglge av
manglende betaling ogsa etter overtakelse eller etter at
skjgte er gitt kjgper, jfr. bufl. § 57 andre ledd.

Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av bufl. § 53,
slik at selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap som
fglge av avbestillingen. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom
pa at dette tapet — og derved kjgpers ansvar ved avbestilling
— kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra
kjspekontraktens inngaelse.

4.2 Garanti

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrakten i
henhold til bufl. §12. Forskudd i henhold til punkt 4.1 vil bli
innkrevd med 14 dagers frist for betaling sa snart garantien
er stillet.

For perioden frem til overtagelse skal garantien veere pd 3 %
av kjgpesummen. Fra overtakelse og frem til 5 ar etter over-
takelse skal garantien utgjgre 5 % av kjgpesummen.

Garantien stilles direkte til kjigper med kopi til megler.

Selger kan kreve at kjgper skal stille garanti eller tilsvarende
fra finansinstitusjon for rett oppfyllelse av avtalen, jfr. bufl.
§ 46 annet ledd.

4.3 Innfrielse av 1an og sletting av pengeheftelser
Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen,
datert [..], og har gjort seg kjent med denne.

Boligen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser
(servitutter). | tillegg kan selger tinglyse ngdvendige
erklzeringer knyttet til atkomstretter og lignende som
er ngdvendig for gjennomfgringen av prosjektet, eller
erkleeringer palagt av myndighetene.

Selger garanterer at eiendommen pa overtakelsestidspunktet

vil veere fri for andre pengeheftelser enn de som kjgper
eventuelt skal overta i henhold til denne kontrakten.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at megler vil tinglyse en
sikkerhetsobligasjon palydende salgssummen samt ting-
lysingssperre i eiendommen. Sikkerhetsobligasjonen vil bli
besgrget slettet av megler nar oppgjgret er gjennomfgrt,
skjgtet er tinglyst og selgers heftelser er slettet.

Megler skal besgrge sletting av eventuelle pengeheftelser
pa eiendommen. Selger gir ved denne kontrakts underskrift
megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri de lan som fremgar
av bekreftet grunnbok og som kjgper ikke skal overta.

Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler etter 4 ha
mottatt kjigpesummen, benytter de ngdvendige deler av
kispesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas
av kjgper, og paser at panthaver besgrger panteheftelsene
slettet.

4.4 Tinglysing av skjgte
Selger undertegner ved denne kontrakts underskrift skjgte

pa seksjonen til kjgper. Skjgtet skal oppbevares hos megler
inntil tinglysing finner sted. Tinglysning vil fgrst finne sted
nar vederlaget, inklusive omkostninger og eventuelle renter,
i sin helhet er betalt og kjgper har overtatt seksjonen.

S5.FREMDRIFT

Det er sgkt om rammetillatelse for prosjektet. [Alt: Det er
gitt rammetillatelse for prosjektet.]

Selger tar sikte pa fysisk igangsetting av grunnarbeider [..]
kvartal [ar]. [Alt: Oppstart av grunnarbeider fant sted [dato].
Byggetiden er forventet & veere cirka [..til ..] maneder fra
igangsetting. En senere igangsetting og/eller en lengre
byggetid enn forventet kan medfgre en senere overtakelse.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen, skal
selger fastsette et tidspunkt for overtagelse.

Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes
til 22 maneder etter at forbeholdene er frafalt.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder fgr den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr

det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelses-
tidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig
varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye overtakelses-
tidspunktet.

Selger skal informere kjgper dersom det kan paregnes en-
dringer i forhold til den planlagte perioden for overtakelse,
herunder som fglge av endrings- eller tilleggsarbeider
bestilt av kjgper.

6.OVERTAKELSE

Selger kan om gnskelig innkalle til fornandsbefaring cirka
to uker fgr overlevering hvor boligen besiktiges av selger
og kjgper i fellesskap, og eventuelt sammen med entre-
prengren. Boligen skal overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som
angitt i punkt 5 fjerde ledd. Overtakelsesforretningen gjen-
nomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse fore-
tas en felles befaring av boligen hvor begge parter deltar.
Dersom noen av partene krever det, skal en representant
fra entreprengr veere til stede. Det skal fgres protokoll over
befaringen i samsvar med vedlagte overtakelseserklaering
("protokoll fra overtakelsesforretning”). Protokollen under-
tegnes av begge parter i to eksemplarer, og som partene
beholder hvert sitt eksemplar av. Overtakelsesprotokollen
skal sendes til megler pr. telefaks eller e-post umiddelbart
etter overtakelsen. Megler foretar oppgjar til selger pa
grunnlag av overtakelsesprotokollen.

Ved overtakelsen skal kjgper si ifra om, og fa nedtegnet

i protokollen, de reklamasjoner han paberoper seg
vedrgrende boligen og som bygger pd mangler han med
rimelighet burde oppdage i forbindelse med besiktigelsen.
Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer og
overflatebehandlinger kan ikke paberopes av kjgper etter
overtakelsen.

Selger plikter & rette eventuelle feil/mangler som inngar i
protokollen, og som selger har akseptert a rette, sa snart
arbeidet kan gjgres av hensyn til drstidene og rasjonell
fremdriftsplan. For gvrig henvises det til bufl. §§ 10 og 1.

Vil kjgper gjgre gjeldende som mangel et forhold som ble
eller burde ha blitt oppdaget under overtakelsesforretningen,
ma dette skje sa snart som mulig.

Det er selgers ansvar a fremskaffe midlertidig brukstillatelse
og ferdigattest pa boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa
at ferdigattest normalt foreligger lang tid etter overtagelse.
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge
for overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte
gjensta mindre arbeider, herunder utomhusarbeider og
fellesarealer, dog skal ikke arbeidene veere til hinder for at
hele boligen kan bebos.

Kjgper er innforstatt med at de utvendige felles utom-



husarealer kan bli ferdigstilt etter kjgpers overtakelse av
boligen, blant annet avhengig av arstid. Arbeidet med fer-
digstillelse av utomhusarealene er a anse som gjenstdende
arbeider som skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad
for kjgper. Sa snart selger har ferdigstilt gjenstaende arbei-
der pa utomhusarealene, vil styret bli innkalt til en kontroll-
befaring. Det skal fgres protokoll fra befaringen som signeres
pa stedet, og hvor eventuelle gjenstaende og/eller mangel-
fullt utfgrt arbeid skal noteres. Selger plikter a rette even-
tuelle gjenstaende og/eller mangelfullt utfert arbeid som
inngar i protokollen, og som selger har akseptert a rette, sa
snart arbeidet kan gjgres av hensyn til arstidene og rasjonell
fremdrift. Selgers garanti ovenfor kjgper gjelder ogsa som
sikkerhet for at disse arbeider utfgres.

Ved forsinket overlevering kan kjgper kreve dagmulkt tils-
varende 0,75 promille av kjgpesummen, jfr. bufl. § 18. Dersom
megler skal avregne dagmulkt ma et eventuelt krav om
dagmulkt meldes selger med kopi til megler fgr overtagelse,
eller senest i overtagelsesprotokollen. Dette begrenser ikke
kjgpers rettigheter ihht. bufl. Dersom selger er forsinket ihht.
bufl. §17, kan kjgper etter lovens kapittel 3 ogsd kreve a holde
igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for boligen gar over pa kjgper nar han har overtatt
bruken av den. Hvis kjgper ikke overtar bruken til avtalt tid
og arsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det
tidspunkt han kunne ha fatt overta bruken.

Hvis kjgper etter behgrig varsling uten gyldig grunn ikke
mgter til overtagelsesforretning, kan selger gjennomfgre
overtakelsesforretningen pa egen hand, jf bufl. §§ 14 og 15.

Nar risikoen for boligen er gatt over pa kjgper, faller ikke
hans plikt til & betale kjgpesummen bort ved at boligen blir
gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke
svarer for.

Kjgper plikter & gi selger eller dennes representanter adgang
til boligen og mulighet for & gjennomfgre utbedringsarbeider

pa hverdager mellom kl. 07.00 og 18.00.

Ved overtakelse skal boligen leveres fra selger i byggerengjort

stand. Kjgper ma paregne noe byggestgv i boligen i perioden
etter overtakelse.

7.KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett ar etter overlevering

3 innkalle til en felles kontrollbefaring av boligen, jfr. bufl.
§16. Selger skal fgre protokoll fra kontrollbefaringen som
skal undertegnes av begge parter. Eventuelle reklamasjons-
berettigede mangler og feil som blir avdekket under
kontrollbefaringen plikter selger a utbedre innen rimelig tid.

8.RETT TIL TILLEGGSFRIST

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene i bufl. § 11
er oppfylt.

9.SELGERENS YTELSER

9.1 Utfgrelsen av arbeidet

Arbeidet skal utfgres etter vanlig god handverksmessig
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er
gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som fglger
prospektet.

9.2 Endrings- og tilleggsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjen-
nomfgres rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske Igsninger og valg av materialer.
Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som
kjgper kan forvente & fa gjennomfgrt, og innenfor hvilke tids-
rom disse kan bestilles. Selger vil utarbeide en tilvalgsmeny
som angir aktuelle muligheter for tilvalg.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfgre tilvalgs- eller
endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av kjgpesummen,
i) ikke star i ssammenheng med ytelsen som er avtalt,
iii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlige fra

den avtalte ytelsen,
iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller
V) som vil fgre til ulempe for selger som ikke star i

forhold til kjgpers interesse i a kreve arbeidet utfart.
@nsker kjgper tilvalg eller endringer ma kjgper innga en
skriftlig avtale om dette direkte med den entreprengren som
selger engasjerer til utbygging av Eiendommen, heretter
omtalt som entreprengren. Avtalen skal bl.a. klargjgre for
kjgper kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige konse-
kvenser, f.eks. fordi entreprengren ma vente pa leveranser o.l.
som kjgper har bestilt. Avtalen skal undertegnes av begge
parter, se bufl. § 7 og § 8. Entreprengren har rett til a ta seg
betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v,, jfr. bufl. § 44.

Tilvalg og endringsarbeider faktureres direkte av entreprengren
eller den han oppnevner, og betales til meglers klientkonto in-
nen den betalingsfrist som er angitt pa fakturaen. Betalinger fra
kjgper skal bli staende pa meglers klientkonto inntil overtakelse
finner sted, alternativt kan belgpet utbetales til entreprengren
mot at det stilles sikkerhet i samsvar med bufl. § 47.

Entreprengren kan kreve at kjgper stiller sikkerhet for betaling
av tilvalg og endringsarbeider fgr arbeidene padbegynnes.
Dersom fakturaer for tilvalg og endringer ikke er betalt av
kjgper innen overtakelse, har kjgper ikke rett til a overta
boligen fgr fakturaene, med eventuelt tillegg av forsinkelses-
rente, er betalt.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer.
Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er kjgper kjent med

at frister for tilvalg og endringer kan vaere utgatt. Kjgper er
oppfordret til a ta forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet
er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg eller endringer som
kjgper forutsetter skal vaere mulig a fa utfaert.

9.3 Mangler

Dersom Kjgper etter overtakelsen vil gjgre gjeldende at det
foreligger mangel ved boligen, ma han reklamere skriftlig
overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller
burde ha oppdaget mangelen. Kjgper plikter a iverksette de
tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense om-
fanget av eventuelle skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter over-
takelsen, selv om manglene ikke kunne ha vaert oppdaget
tidligere.

Mangler som er pdberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger
innen rimelige tid. Utbedring skjer vederlagsfritt for kjgper.
Kjgper plikter & gi selger eller dennes representanter adgang
til boligen og mulighet for & gjennomfgre utbedringsarbeider
pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

Dersom det foreligger en mangel ihht. bufl,, kan kjgper etter
lovens kapittel 4 holde igjen vederlag pa meglers klientkonto,
kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning
eller heve avtalen.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfgrer
forringelse av boligen, kan selger kreve at utbedring av
mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet
etter kontrollbefaringen.

Skulle det veere oppstatt mangler hvor kostnadene ved
utbedring er urimelig i forhold til den betydning manglene
har for boligens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper pris-
avslag basert pa den verdireduksjon mangelen representerer
i stedet for & foreta utbedring, jfr. bufl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler gjelder ikke
felgende forhold;

i) krymping av betong, treverk eller plater og derav
sprekkdannelser i tapet, maling og lignende
med mindre sprekkdannelsene skyldes darlig
handverk eller feilaktig
behandling av materiale.

i) Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold.
iii) Mangler som oppstar pa grunn av mangelfullt ved
likehold og/eller uforsvarlig bruk av boligen med

utstyr.

iv) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter
overtakelse som selger ikke kan lastes for.



10.SELGERENS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjgpesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen fgr
fullt oppgjor har funnet sted og kjgper misligholder betaling
av Kjgpesummen, vedtar kjgper at misligholdet skal anses
som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse
av 26.juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Selger tar ogsa
forbehold om & heve kontrakten, jfr. bufl. § 57 andre ledd.

NFORBEHOLD-SZARLIGE BESTEMMELSER

Selger tar forbehold om ramme- og igangsettingstillatelse
for prosjektet.

Selger tar forbehold om tilfredsstillende finansiering.

Selger tar forbehold om tilfredsstillende kontrakt med entre-
prengr.

Selger tar forbehold om tilstrekkelig antall solgte enheter i
forbindelse med byggelansfinansiering.

Selger tar forbehold om uforutsette forhold som hindrer at
prosjektet blir gjennomfart.

Selger tar sikte pa & avklare om forbeholdene kan lgftes i ...
/... kvartal [ar]. Sa snart det foreligger en avklaring knyttet til
forbeholdene, vil kjgper motta en skriftlig melding fra selger.
Meldingen sendes i kopi til megler.

Dersom forbehold gjgres gjeldende av selger, har selger rett
til & annullere kontrakten. Kjgper skal i sa fall fa tilbakebetalt
forskuddsbelgp inklusive opptjente renter. Utover dette har
selger intet ansvar overfor kjgper.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve gjennomfaringen av
prosjektet (kvaliteter, utforming m.m.), vises det til prospektet.

Kjgper har ikke rett til & transportere sine rettigheter og plikter
etter naerveerende kjgpekontrakt uten etter samtykke fra selg-
er. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, og selger kan ogsa
stille betingelser for et eventuelt samtykke, jf. prospektet.

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen og teg-
ninger skal kvalitetsbeskrivelsen ga foran. For gvrig gjelder
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestermmmelser
foran generelle, og bestemmelser utarbeidet seerskilt for
denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

122.FORSIKRING

Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger bli holdt
tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jfr bufl. § 13 siste
ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart
eiendommen.

Selger vil for sameiets regning besgrge bygningsforsikring
(skadeforsikring) fra og med fgrste overtakelse. Kjgper ma
selv besgrge forsikring av eget innbo og lgsgre.

[Alternativ ved eneboliger uten felles garasjekjeller: Kjgper
ma selv besgrge bygningsforsikring og forsikring av eget
innbo og lgsgre fra og med overtakelse.]

13.SAMEIET

Den enkelte seksjonseier har rett og plikt til & veere medlem
av det sameiet som vil bli etablert pa ferdigstillelsestidspunktet
av de respektive eierne. Han har rett og plikt til a falge lov
om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 og sameiets til enhver
tid gjeldende vedtekter. Som vedlegg til denne avtale fglger
utkast til vedtekter for sameiet.

Alle seksjonseierne i sameiet ma svare for sin forholdsmessige
andel av forpliktelser/fellesutgifter overfor sameiet.
Fordelingsngkkel for utgifter reguleres i sameiets vedtekter.

Kjgper er kjent med at sameiets fellesutgifter fgrst vil bli
endelig fastsatt etter konstituering av sameiet, og etter hvert

som sameiet far erfaring med de utgifter/kostnader som
palgper.

Kjgper er kjent med at sameiet vil forbeholde seg 1. prioritets
panterett for 1 G i seksjonen, som sikkerhet for sameierens
forpliktelser overfor sameiet.

Selger vil engasjere forretningsfgrer for sameiet for sam-
eiets regning. Forretningsfgrer vil innkalle sameierne til et
konstituerende sameiermgte med valg av nytt styre og ved-
takelse av budsjett etter at boligene er overtatt. Kostnader
knyttet til konstituerende mgte belastes sameiet.

T4. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen fgr overtakelse skal kjgper alltid
veere i fglge med en representant fra selger. All annen ferdsel
pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay
grad av risiko og er forbudt.

IS5.TVISTER

Tvister mellom partene skal primaert sgkes lgst ved forhan-
dlinger mellom partene.

Farer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjgres av de or-
dinaere domstolene ved boligens verneting.

16. MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RINGEN AV
EN TRANSAKSJON

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvask-
ing og terrorfinansiering mv. er megler pliktig til & gjennom-
fore legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller even-
tuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme
gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom
nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller
megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til
utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes

av straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147¢c kan megler stanse
gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre for
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

17. REGULERING

Kjgper har fatt seg forelagt reguleringskart med tilhgrende
bestemmelser, bilag 4, og har gjort seg kjent med denne.

18.BILAG

Kjgper har fatt seg forelagt felgende dokumenter som utgjgr
en del av kjgpekontrakten:

Bilag 1: Salgsoppgave/salgsprospekt med prisliste
Bilag 2: Overtakelseserklzering

Bilag 3: Utskrift av grunnboken

Bilag 4: Kartutsnitt med reguleringsbestemmelser
Bilag 5: Situasjonsplan

Bilag 5: Firmaattest for selger

Bilag 6: Utkast til vedtekter

Bilag 7: Bustadoppfgringslova

I9.UNDERSKRIFT
Denne kontrakt er utferdiget i 4 - fire - likelydende eksem-

plarer hvorav partene far hvert sitt eksemplar og to beror hos
megler.

Oslo, den

Som kjgper: Som selger:

Holtet Linje AS
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