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Kun ment som illustrasjon. Vi tar forbehold om endelig detaljutforming.



Innhold



NABOLAGET

10
12
14
16
18
20
22

Oppfyll boligdremmen

Rolig nabolag med kort vei til alt
Sommerby, kultur og natur
Oversiktsbilde

Kart

Shopping, kultur og mat utenfor dgren
Festivaler, teater, kino og historie

Sjg, skog og flust med grantarealer

MOLLERS GATE

24
26
28

Tankene bak
Innbydende inngangsparti
Harmonisk uteomrade

LEILIGHETENE

32 Tradisjonell eleganse og moderne komfort
34 Din stil, ditt valg

36 Stuen

40 Badet

42 Kjogkkenet

48 Etasjeplaner

54 Utomhusplan

55 Forklaring av arealbegrepene

56 Plantegninger
PROSJEKTINFORMASJON
92 Kjgpsreisen

94 Mgllers Gate bygge og forvaltes av Usbl
96 Hva vil det si & kjgpe en borettslagsleilighet?
98 Romskjema
102 Generelt for leilighetene
103 Fellesanlegg
104 Teknisk anlegg
105 Tilvalg og bygningsmessige endringer
106 Salgsoppgave




Opplyil
boligdrommen

Alle kan kjgpe bolig i Mgllers Gate, men ved salgsstart har
Usbl-medlemmer forkjgpsrett.

Forkjgpsretten gjgr at du lettere kan sikre deg den boligen
du har aller mest lyst pa.

Du féar ogsa tilgang til mange spennende og gode
medlemsfordeler - her er det penger & spare!

Les mer og bli medlem pa usbl.no.







Rolig nabolag,
med kort vei ul alt

Velkommen til Mollers Gate - et rolig nabolag med
naerhet til byliv, rett overfor majestetiske Sandefjord
kirke, i den ovre delen av sentrum. Denne unike
beliggenheten tilbyr det beste fra begge verdener

- naerhet til det pulserende bylivet, kombinert med
den rolige atmosfaeren i nabolaget.

Med en szrdeles sentral beliggenhet er alt du trenger
bare et steinkast unna. Busstasjonen og jernbanen ligger
i umiddelbar naerhet, noe som gjgr en eventuell pendling
enklere. | tillegg gir den korte avstanden til handel og
rekreasjon deg enkel tilgang til alt fra shopping og mat
til underholdning.

Det er kun 11 minutters kjgretur til Torp flyplass, 5 minutter
til E18 og gode togforbindelser til Oslo. Samtidig er det
bare en kort biltur til de sjarmerende kystbyene Larvik og
Tensberg. Med fergeforbindelse til Sverige er mulighetene
for spennende opplevelser mange.

Bli en del av dette levende nabolaget og opplev det beste
av Sandefjord rett utenfor dgren din!
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Sommerby, kultur
Og natur

Velkommen til Sandefjord sentrum. Med en befolkning pa over 66 000
og en beliggenhet som omtales som selve sommerbyen, er dette mer enn
bare et sted abo - det er et levende miljo fylt med muligheter og sjarm.
Vinteren er mild, og tilbudene mange ogsa da.

Utforsk de sjarmerende gatene og nyt det
yrende bylivet. Fra trendy kaféer til kunst-
gallerier og unike butikker - det er alltid noe
nytt & oppdage og glede seg over. Ikke minst
kan du vandre gatelangs og nyte den vakre
jugendarkitekturen i sentrumskjernen.

Sandefjord byr pa mer enn bare et pulseren-
de byliv. Med den fantastiske skjaergarden
rett utenfor byen, med 124 gyer og holmer,
en kystlinje pa 160 kilometer, og over 100
strender og flotte naturomrader, er det et
paradis for naturelskere og sjgentusiaster.
Stavern, Tjgme og Ngttergy er kun en liten
tur unna med baten. Hva med en padleturer i
skjeergarden eller en forfriskende svemmetur?

12



Kyststien utover @stergya og Vestergya kan
friste med mange flotte turmuligheter - enten
du velger a ga eller sykle.

Uansett om du gnsker & utforske en ny fase
av livet ditt, fortsette din karriere eller nyte
pensjonisttilvaerelsen i vakre omgivelser, har
Sandefjord sentrum noe for enhver smak og
livsstil.

Bli en del av dette fellesskapet og opplev alt

det spennende som sentrum av Sandefjord har

a tilby. Det er ikke uten grunn at Sandefjord ble
karet til Norges mest boligvennlige storkommune
i 2023!
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Ga til det du trenger

TRANSPORT
@ Sandefjord stasjon ’,\ 3 min
@ Buss 'k 2 min
@ Color Line ',k 13 min
®  Torp flyplass & 12min
RESTAURANTER & KAFEER
@ Handverkeren Kaffebrenneri ’,\ 3 min
@ Sammy sushi ’,\ 4 min
@ Huset ’,\ 9 min
@ Kurbadhagen ',\ 10 min
@ Pir 4 'k 13 min
SHOPPING & HANDEL
(9) Kiwi 4 6min
@ Hvaltorvet kjgpesenter {  6min
TRENING & FRITID
@ Puls Sandefjord X  2min
@ Park spa og yoga ',k 3 min
@ Byparken ',\ 3 min
@ Badeparken {  6min
@ Sandefjord Helsepark ’,\ 10 min
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Shopping,
kultur og mat
utenfor doren

| Mgllers Gate finner du alt du
trenger for en praktisk og behagelig
livsstil, med et variert utvalg av
handel- og servicetilbud i umiddel-
bar naerhet.

Innen dagligvarehandel er valg-
mulighetene mange og avstandene
korte. Coop Prix Sperretorvet, Kiwi
Museumsgata og Joker Tomta ligger
alle innenfor en 10-minutters spaser-
tur.

For deg som er glad i shopping,
er Hvaltorvet kjgpesenter i

gaavstand med et bredt spekter
av butikker og tjenester for alle
og enhver.

Nar sulten melder seg, kan du
velge blant et mangfold av spise-
steder rett rundt hjgrnet. Fersk,
lokal sjgmat av hgy kvalitet pé
Brygga 11 eller Brgdrene Berggrens
ferskvaredisk, sushi pa Sabi Sushi
eller hvitvinsdampede bléaskjell
pa Kokeriet. Det er kun et fatall
av mange flotte spisesteder i
sentrum.




Festivaler, teater,
kino og historie
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Du er aldri langt unna spennende kulturelle
opplevelser og underholdningstilbud nar du
bor sa sentralt i Sandefjord.

Festivalgleden er stor med blant annet Kulturhus bare en kort spasertur unna,

Fjordjazzfestivalen, Fjordfesten og og tilbyr et utvalg av filmer, forestill-
By the Pond. 80-talls-suksessen inger, konserter og arrangementer.

Ta Sjansen arrangeres ogsa hvert ar

og skaper byfest og god stemning Historieentusiaster vil glede seg over
pa brygga for store og sma. besgkene til Hvalfangstmuseet, Sande-

fiord Vikingpark og den stemningsfulle
Med bade Drapen og The Note musikk- Heayjord Stavkirke, som alle ligger i
bar hardu hver lgrdag mulighet til & naerheten og tilbyr fascinerende innsikt
nyte enten jazz eller blues. For deg i omradets rike kulturarv og historie.
som elsker film og teater, er Hjertnes




Sj0, skog og flust
med grontarecaler

Enten du soker etter en avslappende spasertur, et forfriskende bad
eller en runde med golf, har Sandefjord noe for enhver smak.

Skjeergéarden innbyr til et
mangfold av vannaktiviteter

- fredfulle padleturer mellom
gyer og holmer, batturer til
Hvasser og Verdens Ende,
strandliv og rib-turer. Med
160 kilometer kystlinje finner
du en uendelighet av svaberg
og strender a kose deg pa.
Sandefjord kommune har over
55 kilometer med flotte, godt
merkede kyststier, en natur-
skjgnn rute langs kysten.
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For golfentusiaster ligger
Sandefjord Golfklubb bare en
kort kjgretur unna, og tilbyr
utfordrende baner og fantastisk
utsikt over landskapet.

Pa vinterstid kan du glede
deg over langrennslayper pa
Storas Skianlegg, en populaer
destinasjon for vintersport-
entusiaster.
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Tankene

Mgllers Gate har en sentral og flott beliggenhet

- med kort avstand til alt som Sandefjord har & by
pa. Samtidig ligger bygget rolig og apent til, da det
henvender seg mot Sandefjord kirke og gravlunden.
Eiendommen har gode solforhold og flott utsikt over
bade byen og de grgnne lungene i naeromradet.

Historien

P4 starten av 1900-tallet ble store deler av Sande-
flord gdelagt av flere bybranner. For a fa til en rask
gjenoppbygning, fikk byen i rekordfart en regulerings-
plan, med rektangulzere kvartaler og murtvang.
Dermed fikk Sandefjord en relativt helhetlig og
harmonisk bebyggelse, i stilartene historisme og
jugendstil.

Kulturmiljget Murbyen har vokst frem pa bakgrunn
av disse forutsetningene. Murbyen kjennetegnes av
tre til fire etasjers bygarder i mur med et arkitek-
tonisk uttrykk av hgy kvalitet, og stilretninger som
historisme, jugendstil og funksjonalisme.

ARKITEKT: Ragnhild A. Jordtveit, Spir Arkitekter

Arkitektur og materiealer

Pa oppdrag fra Usbl har Spir Arkitekter tegnet et
boligbygg som kompletterer hjgrnet av Mgllers gate
og Landstads gate. Beliggende i randsonen av Mur-
byen, og som naermeste nabo til Stockfleths gate 9,
som beskrives som «jugendstilen pa sitt beste», var
det naturlig & tenke et nybygg som ivaretar byens
historiske szrpreg. Arkitektonisk tilpasser bygget



seg derfor Murbyen i Sandefjord. Det respekterer og
underordner seg den karakteristiske jugendstilen i
omrédet, samtidig som den tilpasser og viderefgrer
stilartens kjennetegn som takform, farge og ma-
terialer. Detaljering som for eksempel gesims,
balkongrekkverk samt vindusutforming har fatt en
modernisering, men likevel med et tydelig nikk til
jugendstilen.

Bygget er primeert kledd i en grgnn puss, i en
grgnntone som bade forholder seg til fargepaletten
til jugendstilen, men som ogsa svarer opp andre
bygarder i Sandefjord og de mange irrede kobber-
takene i omradet. Sokkelen er tenkt i flis, i en mark-
ere nyanse av grgnnfargen p&d murpussen, bade for &
gi en mer robust fasade pa gateniva, men ogsa for
igjen vise til jugendstilen, som ofte hadde sokkele-
tasjer i kvadersteinimitasjon eller i en annen farge-
tone pa pussen. Slik brytes stgrrelsen opp, samtidig
som bygget tar opp i seg og tilpasser seg stedets
egenart, arkitektur og karakter.

Boligene og fellesomradene

Boligprosjektet bestér av 36 lyse og luftige
leiligheter, fordelt pa 18 leilighetstyper. Alle
boligene har romslige balkonger eller terrasser,
og mange av leilighetene har et ekstra bad eller
toalett. Planlgsningene er rasjonelle og fleksible.
For enkelte leiligheter kan gjesterommet inn-
lemmes i stue/oppholdsrom. Dette méa avklares
tidlig i kjgpsprosessen. | henhold til planen, er
bygget formet som en «L» som trapper seg ned

mot sgr. Grepet gir et lunt og skjermet felles
uteomrade, som er fordelt over to plan. Arealet
pa bakkeplan, utformes med et nedsenket
plenomrade med treer.

| det opphgyde gardsrommet legges det til rette for
felles uteopphold og lek, med opphgyde bed med

busker, hekker og annen skjermvegetasjon, samt en
«naturhage» av elvesingel, sand, stokker og stauder.

Lengst syd i gardsrommet etableres en sitteplass,
utekjgkken og pergola. Dette blir en lun fellesplass
for alle beboere, orientert mot vest og kveldssola, og
med utsikt mot trekronene pa bakkeplan.

Alle boligene er tilknyttet heis og trapper med
direkte adkomst til gardsrom, parkeringsanlegg,
sportsboder og inngangsparti.

Mgllers Gate gir muligheter for sosialt samveer og

fellesskap, umiddelbar tilgang til Sandefjords byliv
og naturopplevelser, samtidig som at alle boligene
byr pa bokvalitet, ro og lune kvelder pa balkongen.
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Inngangspartiet er vektlagt ved utforming av prosjektet.

Det skal vaere hyggelig & komme hjem til Mgllers Gate,
og ikke minst & gnske velkommen til besgkende. Med
rikelig takhgyde, flott belysning, fliser pa gulv og vel
gjennomtenke fargekombinasjoner blir det et inn-
bydende inngangsparti.
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Uteomradet er tilrettelagt for bade avslapping,
sosialisering og lek. Med adkomst fra andre etasje

i nord, kan du glede deg over en rekke fasiliteter,
inkludert en spennende lekeplass med vippehuske,
triangelspill og balanseringselementer. Perfekt for
yngre familiemedlemmer eller besgk. | tillegg vil du
finne bord, benker og beplantning som inviterer til

hygge.

Omradet er ngye planlagt for & skape en harmonisk
atmosfaere, med frodige omgivelser og myke over-

ganger mellom ulike soner. En trivelig sitteplass
med utekjgkken og pergola, blir et samlingspunkt,
perfekt for & nyte rolige kvelder og sosiale sammen-
komster med familie, venner og naboer.

| Mgllers Gate nyter du gleden av & bo i et hjem

som ikke bare er innbydende innendgrs, men ogsa
gir komfort og trivsel utendgrs.

29
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Kun ment som illustrasjon. Vi tar forbehold om endelig detaljutforming:




Tradisjonell
cleganse og
moderne
komlort

Opplev den gjennomgaende, gode kvaliteten
som kjennetegner Mgllers Gate. Med en
harmonisk blanding av tradisjonelle og moderne
elementer er disse boligene skapt for & oppfylle
dine forventninger.

Utvendig fasade er bestaende av flis pa sokkelen,
og pene pussede fasader som strekker seg fra
andre til fierde etasje. For den femte etasjen, gir
bandtekking en distinkt visuell appell, og trekker
takets karakter ned pa fasadene.

Innvendig er det gjennomtenkte detaljer som
hvitpigmentert eikeparkett og elegante baderom
med 60x60 centimeter fliser pa vegg og gulv.
Det bidrar til & skape et tidlgst og innbydende
interigr.

Kjgkkenet er for mange hjertet i hjemmet. Med
kjokken fra HTH eller tilsvarende kvalitet, kom-
plett med integrerte hvitevarer, kan du glede deg
over en moderne og funksjonell arbeidsflate som
inspirerer til gode maltider og hyggelige sammen-
komster.
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forbehold om endelig detaljutforming.
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Din stil,
ditt valg

Skap ditt dremmehjem i Mgllers Gate. Vi har
alle forskjellig preferanser og behov. For de
som gnsker 4 tilpasse sin bolig, tilbyr Mgllers
Gate et utvalg av tilvalgsmuligheter mot et
pristillegg. Fra alternativer for fargevalg pa
vegger, kjgkkenfronter og fliser til armatur
pa bad og kjskken, elektropakker og parkett.
Mulighetene er mange!

I enkelte leiligheter er det mulig & gjgre

mindre endringer pa planlgsning, dersom
du har behov for et ekstra soverom. Dette
forutsetter at man er tidlig ute.
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36

Stuen er lys og innbydende. Den &pne planlgsningen gir en
naturlig flyt mellom rommene. Som en ekstra kvalitet, tilbyr
vi tre kostnadsfrie valg pé veggfarge. Endring av veggfarge
forutsetter at farge endres i hele boligen. @nsker du andre
farger i enkelte rom, kan du selvsagt fa det, men da mot et
pristillegg.



forbehold om endelig detaljutforming.
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Badet

Badet er moderne og funksjonelt, med
stilrene fliser og kvalitetsinnredning.
Samme flis pa vegg og gulv gir et delikat
uttrykk. Som en ekstra kvalitet, tilbyr vi
tre kostnadsfrie fargenyanser pa flisene.
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b kk Kjgkkenet er for mange selve hjertet i hjemmet
K] @ enet og et naturlig samlingspunkt. Som en ekstra
kvalitet, tilbyr vi tre kostnadsfrie fargevalg pa
kjgkkenfronter.
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Kun ment som illustrasjon. Vi tar forbehold om endelig detaljutforming.

P SRS R N A

43



1



Kun ment som illustrasjon. Vi tar forbehold om endelig detaljutforming.
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Kun ment som illustrasjon. Vi tar forbe!ld om endelig detaljutforming.
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3. etasje
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5. etasje
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6. etasje

. 2-roms
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Utomhusplan

218D SI9Y1 N

Landstads gate

Tegnforklaring

|:| BETONGHELLER I:I STAUDER

|:| KANT, PLANTEFELT/BENK |:| PLEN

|:| TREDEKKE - ENG/STAUDER/KLATREPLANTER
|:| SAND/ELVEGRUS - KLIPPET HEKK

[ ] seoum
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Forklaring av arcalbegrepene

Innglasset balkong

BRA-i: Internt bruksareal

Bod / Teknisk

BRA-e: Eksternt bruksareal

Soverom

BRA-b: Innglasset balkong

TBA: Terrasse- og balkongareal
Balkong Stue / Kjokken

Bod
« BRA: Bruksareal for hele boligen. Er boligens Det er ogsa noen andre begrep du bgr vaere
areal innenfor ytterveggene. oppmerksom pa:
BRA deles opp i ulike kategorier: e ALH: Areal med lav himlingshgyde - areal der
himlingshgyden er for lav til at arealet kan males
e BRA-i: Internt bruksareal - arealet innenfor som BRA.
boenhetens omsluttende vegger, inkludert
sjakter, innervegger med mer. o GUA: Gulvareal - det totale gulvarealet til
boenheten, uavhengig av himlingshgyde.
o BRA-e: Eksternt bruksareal - alle rom utenfor GUA er summen av BRA og ALH.
boenheten,
og som tilhgrer denne. For eksempel boder. o TBA: Terrasser- og balkongareal - gjelder kun
apne areal, altsa ikke innglassede balkonger
o BRA-b: Innglasset balkong - areal av innglasset med mer.

balkong, veranda eller altan tilknyttet boenheten.

—
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BRA-i: 82 m? BRA-e: 5 m?2
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HOSO? BRA-i: 44 m?
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3-roms TBA: 52 m2 ALH: 13 m2
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Varsel om
overtagelse

AvKklaring av
@ lorkjopsrett
og salgsstart

® Tilvale

Byggestart
er vedtatt

Det er trygt og
enkelt a kjope
bolig av Usbl

Tidslinjen viser de viktigste milepaelene nar du
kjgper bolig av Usbl. Som kjgper vil du jevnlig
fa tilsendt statusoppdateringer om stort og
smatt gjennom hele prosessen.

92



Informasjonsmote
og valg av beboerstyre

® Forhandsbefaring

Retting av feil
og mangler

Kjopesum og
tilvalg betales til @
megler

® Overtagelse

Reklamasjonsperioden
starter

I-arsbelaring
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Mollers Gate bygges
og forvaltes av Usbl

Usbl er et av Norges stgrste boligbyggelag. Vi har i dag
over 120 000 medlemmer og forvalter 2000 borettslag
og sameier over hele @stlandet.

Helt siden 1948 har vi bygget og forvaltet boliger for
vare medlemmer, og vi bygger alt fra urbane leiligheter
til koselige rekkehus i skogkanten. Vi har et langsiktig og
baerekraftig perspektiv i alt vi gjgr, og har alltid i fokus at
det skal veere godt & bo og leve her. Vi star ovenfor store
samfunnsmessige og miljgmessige utfordringer, og som
boligbyggelag gnsker vi 4 gjgre det litt enklere for alle &
bidra der de kan.

Usbl har et stort fokus pa a bade bygge og forvalte
pé en mest mulig baerekraftig méte. Vi skal redusere
klimaavtrykket bade i var boligproduksjon, men ogsa
i maten boligene forvaltes pa i ettertid. Derfor er vi
opptatt av alt fra fossilfrie byggeplasser, til & legge
til rette for flere sosiale fellesomrader og delings-
tjenester.

Vi jobber dessuten malrettet med a fa tilfredse kunder i
boligprosjektene vére. Etter innflytting og ettarsbefaring
gjennomfarer Prognosesenteret en tilfredshets-
undersgkelse blant kjgperne vare. Svarene vi far fra
disse undersgkelsene bruker vi aktivt til & forbedre
boligprosjektene vére.

Usbl er i dag medlem av Grgnn Byggallianse, og har til-
sluttet oss deres 10 strakstiltak for boligbygging. Vi har
ogsa signert Bygg?21 sine anbefalinger for beste praksis
i byggeneringen, for a bidra til & effektivisere bolig-
produksjonen. | tillegg er vi et Miljgfyrtarn. Dette er alle
viktige tiltak for & gke vart fokus pa milje og baerekraft
bade internt og eksternt.
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Vaer trygg - vi i Usbl er tett
paihele byggets levetid

Mgllers Gate forvaltes av oss i Usbl. Det gir deg og alle de andre som bor her
trygghet, da vi har en solid erfaring i & ta vare pa bygget og de som bor der.

Vi har systemer for overtakelse av nye boliger og om ngdvendig;
reklamasjonsrutiner etter innflytting

Vi har vedlikeholds-, HMS- og vaktmestertjenester

Vi har rutiner for inndrivelse av felleskostnader ved mislighold

Vi sikrer borettslaget mot tap av felleskostnader

Kostnader ved eventuelt usolgte boliger i prosjektet blir dekket av oss




Hva vil det si a kjope en
borettslagsleilighet?

Det er mange fordeler med a bo i borettslag. En er at denne boformen gir
et godt bomiljo. Leser du videre far du forklart flere fordeler og egenskaper

med a bo i borettslag.

Hva er en andelsleilighet?

En andelsleilighet vil si at man eier en del av et
borettslag. Selve borettslaget eier eiendommen og
bygningene, mens du som andelseier har borett der.
En stor forskjell fra selveierleilighet er at de som
kjgper en andelsleilighet, kjgper for a bo der selv.

Nar et borettslag bygges, blir det delvis finansiert
av et felleslan som tar sikkerhet i borettslagets
eiendom. Resten finansieres av et innskudd som
betales av boligkjgperen. Nar du skal kjgpe en bolig
i et borettslag betaler du derfor et innskudd, pluss
boligens andel av fellesgjelden. Pass derfor pé at du
ser pa totalprisen, ikke bare innskuddet nar du skal
kjgpe en andelsleilighet.

Du betaler ogsa en méanedlig del av felleskost-
nadene som skal dekke renter og betjening av
fellesgjelden, men ogsa faste kostnader som vakt-
mester, vedlikehold, strgm i fellesrom og offentlige
avgifter. Nar det er behov for det, kan borettslaget
ta opp felles lan med pant i fellesarealene for &
finansiere utgifter til vedlikeholdsarbeid.

IN-ordning
Noen borettslag har en IN-ordning. Det betyr at du
kan betale ned fellesgjeld sann det best passer deg.

IN star for individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Fellesgjeld er borettslagets samlede gjeld. Du er
ansvarlig for den delen av fellesgjelden som er
knyttet til din bolig. Fellesgjelden kan reduseres
hvis du benytter deg av IN-ordning. IN-ordning ma
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vedtas av borettslaget og lar andelseiere nedbetale
hele eller deler av fellesgjelden sin nar de selv
matte gnske. Usbl kan etablere og administrere en
slik ordning for borettslaget. Det er mulighet for
nedbetaling 2 ganger per ar; 15. mars og 15. september
- minimum kr 100 000 per nedbetaling, sa fremt ikke
all restgjeld skal nedbetales. Det tilkommer et
administrasjonsgebyr per nedbetaling.

Passer dette for meg?

Med en IN-ordning kan du selv styre hvordan du
betaler ned fellesgjelden. Fordelen med en IN-
ordning er blant annet at det gir fleksibilitet i
mulighetene til selv & velge bankforbindelse og
lanevilkar. Noen andelseiere kan benytte oppsparte
midler, eller vil kunne ha mulighet til & benytte seg
av gunstige laneordninger hos arbeidsgiver eller
andre langivere.

Pa den andre siden er det verdt & merke seg at
individuell boliglan ikke ngdvendigvis vil veere
rimeligere enn borettslagets fellesgjeld. Dette kan
altsé innebaere at det for mange kan bli dyrere &
finansiere en stgrre del av totalprisen individuelt.
En IN-ordning vil ogsa gke kostnadene til boretts-
laget da ordningen krever administrasjon og

oppfelging.

Andelsleilighet med hgy fellesgjeld

Ettersom borettslag er delvis finansiert med et
felleslan, er det ikke uvanlig at fellesgjelden er hay.
Det betyr ikke at du bgr styre unna.



Fellesgjeld kan vaere gunstig grunnfinansiering,
spesielt for unge nyetablerte. Det er fordi denne
gjelden kan ha gunstigere betingelser enn hva en
ung lantaker selv kan oppna i banken. Men du bgar
vaere klar over at i borettslag med hgy fellesgjeld,
kan bokostnadene fort skyte i vaeret nar avdragene
begynner & lgpe. Sjekk om renten pa fellesgjelden
er bundet, og eventuelt hvor lenge. Det kan veare
borettslaget har bundet renten til et hgyere niva
enn det du selv kan oppna.

Kan man leie ut en andelsleilighet?

| utgangspunktet har du begrenset mulighet til

a leie ut boligen din i et borettslag. Generelt sier
reglene at du ma ha bodd i boligen i minst ett ar far
den kan leies ut. Du kan heller ikke leie den ut mer
enn tre ar om gangen. Unntaket er om du ma flytte

for en midlertidig periode, som for eksempel at du
skal studere eller jobbe i en annen by.

Styret i borettslaget ma godkjenne leietakere og
utleieperioden. Leietakeren far samme plikter som
deg og ma folge reglene i borettslaget.

Dokumentavgift

Dokumentavgift er et gebyr som man ma betale til
staten nar man kjgper en eiendom. Kjgper du bolig
i et nyetablert borettslag, er dokumentavgiften pa
2,5 % av andel tomteverdi for din bolig.



Romskjema

ROM GULV VEGGER TAK/HIMLING
Gang 3-stavs lyspigmentert Sparklet malt gips. Sparklet og malt betonghimling
mattlakkert eikeparkett. med synlige V-fuger.
Farge:
Kalk - NCS 1603-Y31R. Ved nedforet himling sparklet og
malt gips.
Farge:
Klassisk hvit - NCS S 0500-N.
Stue 3-stavs lyspigmentert Sparklet malt gips. Sparklet og malt betonghimling
mattlakkert eikeparkett. med synlige V-fuger.
Farge:
Kalk - NCS 1603-Y31R. Ved nedforet himling sparklet og
malt gips.
Farge:
Klassisk hvit - NCS S 0500-N.
Kjokken 3-stavs lyspigmentert Sparklet malt gips. Sparklet og malt betonghimling
mattlakkert eikeparkett. med synlige V-fuger.
Farge:
Kalk - NCS 1603-Y31R. Ved nedforet himling sparklet og
malt gips.
Farge:
Klassisk hvit - NCS S 0500-N.
Bad Fliser: 60x60 cm og Fliser: 60x60 cm. Ferdig slett himling.
mosaikk 5x5 cm i dusjsone.
Rak Paleo White. Rak Paleo White. Farge:
Klassisk hvit - NCS S 0500-N.
WC-rom Fliser: 60x60 cm, sokkelflis | Sparklet malt gips. Nedforet himling sparklet og malt
tilsvarende gulvflis. gips.
Farge:

Rak Paleo White.

Kalk - NCS 1603-Y31R.

Farge:
Klassisk hvit - NCS S 0500-N.
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INNREDNING

ELEKTRO

VVS

Garderobelgsning leveres ikke, men kan
bestilles som tilvalg.

Downlights i tak med dimmer.

Kjokkenlgsning iht. salgstegning. Type
Stockholm fra HTH, eller tilsvarende.

Takhgye overskap og hayskap, foring mot tak.
Overskap leveres med innfelt LED-belysning.
Underskap og overskap leveres med demping.

Avtrekk over komfyr med uttrekkbar
slimlineventilator i stal, plasmafilter.

Integrerte hvitevarer fra Gorenje eller til-
svarende. Oppvaskmaskin, komfyr i hgyskap,
induksjonsplatetopp samt kjgleskap med
frysedel. Det tas forbehold om avvikende
plassering av hvitevarer.

Nedfelt, overlimt vaskekum i stal, type Franke
eller tilsvarende.

Egen kurs for induksjonstopp.
Komfyrvakt.

Dimmer til belysning under
overskap.

Kjokkenkran ettgreps blande-
batteri i krom, med avstenging for
oppvaskmaskin i benkeskap.

Aqua-stopp.

Dersom vask og tgrk star i sgyle: Baderoms-
innredning med heldekkende servant og
grepslgse skuffer. Stgrrelse pa innredning
avhenger av stgrrelsen pa badet.

Dersom vask og tgrk star side-by-side: Hvit
plate ca. 2 cm med nedfelt vask. Baderoms-
innredning leveres med grepsla@se skuffer.

Utenpaliggende speil med innfelt ledlys,
tilpasset bredde p& baderomsinnredning.

Dusjvegger (rette, svingbare) i herdet glass
med aluminiumsprofil.

Downlights i tak med dimmer.

Stikkontakt i tilknytning til
baderomsinnredning.

Separate kurser for vaskemaskin
og tarketrommel, hvor dette er
vist pa plantegning.

Vegghengt toalett med innebygget
sisterne.

Toalettsete med soft-close.
Ettgreps blandebatteri i krom.

Dusj med termostatstyrt batteri
med dusjsett i krom.

Opplegg for vaskemaskin/tgrke-
trommel pa bad som har dette
inntegnet.

Rer-i-rar-skap.

Baderomsinnredning med heldekkende
servant med grepslgse skuffer. Stgrrelse
pa innredning avhenger av stgrrelsen pa
WC-rom.

Utenpaliggende speil med innfelt ledlys,
tilpasset bredde p& baderomsinnredning.

Vegghengt toalett med innebygget
sisterne.

Toalettsete med soft-close.

Ettgreps blandebatteri i krom.
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ROM

GULV

VEGGER

TAK/HIMLING

Soverom

3-stavs lyspigmentert

mattlakkert eikeparkett.

Sparklet malt gips.

Farge:
Kalk - NCS 1603-Y31R.

Sparklet og malt betonghimling
med synlige V-fuger.

Ved nedforet himling sparklet og
malt gips.

Farge:
Klassisk hvit - NCS S 0500-N.

Bod / teknisk rom

3-stavs lyspigmentert

mattlakkert eikeparkett.

Sparklet malt gips.

Farge:
Kalk - NCS 1603-Y31R.

Systemhimling.

Farge:
Klassisk hvit - NCS S 0500-N.

Balkong

Impregnert betong.

Pusset overflate.

Spilerekkverk i stal eller
aluminium.

Enkelte leiligheter vil fa en
kombinasjon av betong og
stal eller aluminium.

Ubehandlet betong.

Privat
takterrasse

Impregnert treverk.

Blikkbeslatte vegger
tilsvarende utfgrelse som
takverk.

Spilerekkverk i stal eller
aluminium.

Privat
markterrasse

Impregnert treverk.

Pusset overflate.

Avgrensning mot felles-
hage med beplantning/
hekk.

Ubehandlet betong.
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Garderobelgsning leveres ikke, men kan
bestilles som tilvalg.

Utelampe.
Dobbel stikkontakt pa vegg.

Utelampe.
Dobbel stikkontakt pa vegg.

Utelampe.
Dobbel stikkontakt pa vegg.
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Generelt for leilighetene

Listverk Fotlist i heltre tilpasses farge pa parketten.
Gerikter rundt dgrer leveres ferdigmalt uten synlige spikerhull.

Det leveres ikke taklister.

Dgrer Inngangsder til leilighetene som holder lyd- og brannkrav. Dgrene leveres

i glatt utforsel, fargekode iht. arkitektens spesifikasjon. FG-godkjent las.
Kikkehull. Der det kreves av brann- og rgmningshensyn, har inngangsdgren
dgrpumpe.

Innerdgrer i kompakt, glatt hvit utferelse.

Terskel tilpasset farge pa parkett.

Innerdgrer leveres med dgrhandtak i rustfritt stal.

Innvendige dgrer leveres med flate terskler for a sikre luftstrgmning

gjennom leiligheten, slik at ventilasjonsanlegget fungerer optimalt.
Det ma paregnes terskel/nivaforskjell mellom bad og tilleggende rom.

Vinduer og Vinduer og terrassedgr leveres utvendig kledd med aluminium. Innvendig
terrassedgrer malt i klassisk hvit. Vinduer leveres listefritt.

Apningsbare vinduer har mekanisme for l&sing i luftestilling. Alle vinduer
skal ha dpningsfelt som gjgr vindusvask mulig innenfra, eventuelt fra egen
balkong/uteplass/terrasse. Balkongdgr med lasefunksjon. Det méa paregnes
terskel/nivaforskjell mellom innvendig gulv og balkong/terrasse.

Lassystem Systemlas for hele borettslaget. Leilighetsngkkel passer i ytterdgr,
postkasse, sportsbod og darer til fellesareal. Ytterdgr forberedt for
dgrautomatikk.

Vegger Skillevegger mellom leilighetene utfgres som isolerte lyd- og brannvegger,
gips eller betong. Innvendige lettvegger blir kledd med gipsplater.

Takhgyde Generell takhgyde er pa ca. 250 cm. Det vil vaere lavere himling i gang,
bad, bod og eventuelt WC. Stedvise nedkassinger ma péaregnes ogsa i
stue, kjokken og soverom. For omrader med skratak i toppleilighetene
er takhgyden naturligvis lavere.




Fellesanlegg

Inngangsforhold

Hovedinngang fra Mgllers Gate til inngangsparti som blir
liggende i en halvetasje. Derfra adkomst til 1. etasje (halv
etasje ned) og 2. etasje (halv etasje opp) via trapp og heis.
Utgang fra 2. etasje til bakhagen. Inngangsomradene og
utgang til bakhagen vil vaere tilrettelagt for bevegelses-
hemmede.

Felles uteomrade

Uteomradet vil bli opparbeidet med interne gangstier og
ulike soner for lek, opphold og beplanting. Private mark-
terrasser skilles fra fellesarealene med bruk av levegger
og/eller beplantning. Pa fellesarealene planlegges det
plantekasser, benker og bord. Lengst syd pa uteomradet
planlegges det et hyggelig fellesomrade med benk, bord,
pergola og utekjgkken.

Utomhusplanen er ikke detaljprosjektert og viser hvordan
arealene planlegges disponert, men planen er ikke bind-
ende for selger nar det gjelder utforming, detaljering og
materialer. Utomhusarealet skal leveres med alminnelig
god kvalitet. Planen er at utearealene disponeres i felles-
skap for alle boligene. Leilighetene pa bakkeplan far
imidlertid eksklusiv bruksrett til eget uteareal/markterrasse
og disponerer dette arealet alene. | borettslagets vedtekter
vil det bli fastsatt at styret ma samtykke til at det kan
foretas endringer av utearealet slik som at det settes opp
gjerder, faste innretninger, utvidelse av terrasse med mer
og at andelseier ma vedlikeholde dette arealet.

Parkering
Parkering vil ligge i plan 1 med innkjgring fra Mgllers gate.

Det falger med parkeringsplass til noen leiligheter. Se
prisliste for hvilke leiligheter dette gjelder.

Garasjeanlegget er planlagt organisert som fellesareal, se
mer under eierforhold/organisering. Kjgper som erverver
garasjeplass i tillegg til leilighetskjgpet, vil uavhengig av
organisering fa rett til & disponere en parkeringsplass.
Kjgper forplikter seg til & akseptere den organiseringen
selger velger for garasjeanlegget, og til & fglge de vedtekter,
ordensregler og vedlikeholdsregler, bestemmelser om
fordeling/betaling av felleskostnader, om bruk med videre
som fastsettes for garasjeanlegget.

Laveste fri kjigrehgyde er ca. 2,20 m. Fri hgyde under

port ca. 2,10 m. Stedvis langs vegger i kjgresoner og langs
vegger pa deler av parkeringsplassene kan hgyden vaere
lavere. Parkeringsplassene i parkeringskjeller kan variere

i bredde fra minste bredde pa ca. 2,60 m. Parkerings-
plassens utforming er i noen tilfeller utenfor gjeldende an-
befaling til SINTEF Byggforsk og Statens Vegvesen. Byggets

baeresystem var ferdig prosjektert far de nye
anvisningene ble offentliggjort. Arkitekten har vurdert
alle plasser i forhold til brukbarhet. For & baere bygget
over ma det plasseres sgyler i parkeringsanlegget. Disse
star som regel mellom hver andre eller tredje parkerings-
plass. Det kan vaere rgrfaringer langs parkeringsplassene.
Kjellerarealet leveres uten sluk. Kjelleren vil bli ventilert.
Det ma paregnes noen vannansamlinger ved sngsmelting
fra biler.

Det vil veere mulighet for kjgper & gjore tilvalg pa ladepunkt
for el-bil. Hastighet pa lading vil veere avhengig av kapasitet
og hvor mange som lader samtidig. Det tas forbehold om
forskriftsendringer.

Eventuelle usolgte parkeringsplasser og/eller boder,
tilhgrer utbygger ogsa etter at arealet er ferdigstilt og helt
eller delvis overlevert kjgperne. Selger har dermed full rett
til & selge parkeringsplassene og bodene etter at kjgperne
har overtatt plasser i garasjeanlegget.

Selger stér fritt til & fordele parkeringsplasser. Styret
tildeler bruksretten til de etablerte HC - plassene i hen-
hold til vedtektene. Kjgpere som tildeles en HC-plass uten
dokumentert HC-behov vil dermed matte akseptere & bytte
plass til andre med et slikt behov. Selger har dermed full
rett til & selge de ledige parkeringsplassene/bodene.

Sportsbod og sykkelparkering

Alle leilighetene far en sportsbod fra ca. 2,5 m2 til

5 m2. Sportsbodene er i eget rom i tilknytning til plan

1 med adkomst enten fra garasjeanlegg eller fra bakgérd.
Bodvegger vil bli utfgrt i netting med tett der forberedt
for hengelas. Selger vil foresta fordeling av sportsbodene.
Fordeling gjgres etter stgrrelse og beliggenhet for leilighet.
Kjeper er informert om at bodene vil vaere uisolerte. Det
kan veere rerfgringer i bodene. Bodene er kun ment til
oppbevaring av gjenstander som taler temperatur- og
fuktforandring. Slike begrensninger er ikke & anse som

en mangel ved den leverte ytelsen.

Det blir etablert sykkelparkering i parkeringsanlegg i
neerhet til utgang samt i bakgard.

Renovasjon

Separat renovasjonsrom i tilknytning til parkeringsanlegg
pa plan 1. Adkomst fra Mgllers gate samt intern adkomst
fra parkeringsanlegg.
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Tekniske anlegg

Ventilasjon

Leilighetene far balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Aggregatet plasseres fortrinnsvis i himling eller pa vegg i
bod/teknisk rom, alternativt over himling i gang. Luft-
inntak fra fasader. Avtrekk pa vatrom og tilluft i oppholds-
rom ventileres i henhold til forskrifter.

Oppvarming

Gang, stue og kjgkken varmes opp med vannbaren gulv-
varme. Varmtvann oppvarmes med fijernvarme. Fjern-
varmeanlegget plasseres i felles teknisk rom i 1. etasje.
Det leveres individuell maling av fiernvarme i alle
leiligheter. Bad og WC-rom oppvarmes med vannbéren
gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Anlegget installeres i henhold til offentlige myndigheters
forskriftskrav, NEK400. Skjult anlegg med unntak av
installasjoner ved lydvegger/himling. Elektriske ledninger
og kontakter kan bli utenpagaende pa alle stgpte
konstruksjoner. Sikringsskap med jordfeilautomatsikringer
samt svakstrgmsdel til bredbandutstyr blir plassert i bod/
teknisk rom eller gang/entré. Det kan forekomme endringer
av plassering av elektriske punkter. Elektriske punkter
fremkommer i egne elektrotegninger som utleveres i til-
valgsprosessen. | forbindelse med tilvalg vil det bli mulig
a bestille flere elektropunkter, samt ladepunkt for elbil.

TV og data

Det leveres opplegg i form av tomrer til TV/bredband i stue
og soverom 1. Selger inngér en kollektiv avtale med fiber-
leverandgr med levering av utstyr og signaler. TV-pakker og
internett ma hver enkelt kjgper selv bestille og bekoste fra
leverandgren etter overtagelse. Det gir den enkelte beboer
sterre grad av fleksibilitet for tilpasning etter egne behov.

Ringeklokke/porttelefon

Det monteres ringetablaer ved hovedinngangsparti og ved
inngang fra gardsrom, samt porttelefon med kamera og
derapner i hver leilighet.

Tekniske foringer og installasjoner

| entré/gang, bad og bod blir det nedforet himling i hele
eller deler av rommet. Over disse himlingene vil det vaere
tekniske faringer til elektro, rgr og ventilasjon. | innvendig
bod kan det fremkomme slike fgringer, som ikke vil bli ned-
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foret eller innkasset. Tekniske fgringer kan ogsa i noen grad
bli montert i tak og langs vegger utenom ovennevnte rom.
Disse vil bli innkasset. Det kan ogsa bli innkassede
ventilasjonskanaler over/i skap pé kjgkken. Kjgkkenventilator
leveres med plasmafilter.

Det tas forbehold om endelig plassering og starrelser av
sjakter, da dette kan bli endret i detaljprosjekteringen.
Alle detaljer er ikke ferdig prosjektert, slik at plassering av
teknisk utstyr, blant annet rerfaringer og kontakter, ikke
er endelig besluttet. Kjgkkentegning vil bli utlevert kjgper
i forbindelse med tilvalgsprosessen nar detaljprosjekt-
eringen er ferdig. Det vil bli montert fordelerskap for
rer-i-rgr-system pa bad, eventuelt i bod, tilstgtende

rom eller i gang.

Konstruksjon

Bygningen oppfares med baerekonstruksjon hovedsakelig

i betongdekker med avstivende trapp/heiskjerne i betong,
men enkelte vegger kan ha stalsgyler og dragere. Fasadene
blir hovedsakelig levert med pussystem. Sokkeletasje i
tegl/flis. 5. etasje far bandtekking av stél pé fasadene.
Etasjeskille og baerende vegger i betong. Skillevegger
mellom leilighetene utfgres som isolerte lyd- og brann-
vegger i tre eller betong. Innvendige lettvegger blir kledd
med gipsplater.

Balkongene leveres som utenpaliggende eller inntrukket.
Noen balkonger mot gatelgp leveres med innglassing,
dette fremkommer pa plantegninger. Det vil bli levert
rekkverk i stal/aluminium pa alle terrasser, med unntak
av markterrasser hvor avgrensning mot hage vil skje med
beplantning.

Brannsikkerhet

Det leveres boligsprinkling med synlige sprinkelhoder.
Dette leveres hovedsakelig i himling eller vegg. | rom hvor
himling ikke er nedsenket ma det paregnes innkassing for
sprinkel, f.eks. stue/kjokken og soverom. | fellesarealer
legges sprinkelanlegg &pent.

Brann- og rgykvarslere leveres i alle leiligheter. Rgyk-
varslere er seriekoblet og tilkoblet stremnettet. Over
komfyren er det en komfyrvakt som stenger strgmmen til
koketoppen/komfyren ved sterk varme og mye damp.



Tilvalg og bygnings-
messige endringer

Det er viktig & veere oppmerksom pa at a kjgpe en bolig i
et boligprosjekt innebaerer standardiserte lgsninger, som
betyr systematisering av tekniske lgsninger og valg av
materialer. Dette gjenspeiles i prosjektets organisering og
byggetid, noe som igjen gir begrensninger for hvilke tilvalg
og endringer som kan tillates i forhold til myndighetskrav
og at det ikke gar ut over prosjektets fremdrift.

Etter igangsetting og innen en gitt frist vil det bli gitt
mulighet for & gjgre tilvalg. Usbl vil sammen med entre-
prengr utarbeide en tilvalgsmeny hvor priser og frister vil
fremkomme. | tilvalgsmenyen tilbys mulighet for bestilling
av alternativer til blant annet kjgkken, hvitevarer, bad,
garderobe, elektro, gulv og farger.

Prosessen for spesialtilpasning av boligen deles inn i to
kategorier, «endring og tilvalg». Hvis man gnsker endringer
i leiligheten, kan dette vaere en omfattende prosess som
kan bety at bade myndigheter, arkitekt, andre prosjekteren-
de og entreprengr ma bearbeide og godkjenne endringene.
Endringer kan for eksempel vaere omlegging av rar, venti-
lasjon, forandring av planlgsning og sa videre. Fjerning av
lettvegger og endre slagretning pa dgrer er ogsa a betrakte
som en endring. For endringer eller tilleggsarbeider som
ikke utgjor en del av prosjektets standardiserte tilvalg, far
kjoper et skriftlig tilbud som klargjer de kostnadsmessige
og eventuelle tidsmessige konsekvensene. Merk deg at selv
sma endringer kan skape store kostnader. Kjgper har ikke

rett til endringer og tilvalg som ikke star i forhold til
prosjektets standard leveranse. Myndighetskrav kan
begrense mulighetene for endringer pa planlgsningen.
Endringer som kan ga ut over prosjektets totale fremdrift
kan ikke imgtekommes. Tilvalgene tilbys av entreprengren.
Administrasjonskostnad for utarbeidelse av endringstilbud
vil veere avhengig av forespgrselens stgrrelse og antall
involverte. Denne kostnaden kan bli belastet avhengig

av endringens stgrrelse. Kostnaden for selve endringen
kommer i tillegg, jf. bustadoppferingslova § 44.

Badene er planlagt levert som vatromskabiner. Vatroms-
kabinene vil ha en egen tilvalgsfrist pa grunn av pro-
duksjonstid av kabinene. Kjgper ma veere forberedt pa at
tilvalgsfristen for bad kommer raskt etter igangsetting av
byggingen. Tilvalgsmulighetene pa bad er noe begrenset,
men man vil fa mulighet til & velge alternative gulv- og vegg-
fliser, armaturer og sanitaerutstyr. Det gjgres oppmerksom
pa at det ikke er mulighet for & sette inn badekar. Utbygger
vurderer a levere plassbygde bad. Endelig avgjarelse blir
tatt i god tid fer tilvalgsfrister.

Inngas kjgpsavtale etter igangsetting, er kjgper kjent med
at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Ved stgrre
endringer kan det kreves en garanti eller forskudd fra
kjgper for oppfyllelse av avtalen. Rett til endringer og til-
valg er uansett begrenset til en verdi av 15 % av den totale
kjgpesum for boligen, jamfar bustadoppferingslova § 9.
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Salgsoppgave

Lovverket

Salg av bolig under oppfaring til forbruker reguleres av
bustadoppferingsloven av 13. juni 1997 nummer 43, i
tilfeller hvor Selger er profesjonell og Kjgper er forbruker.
Dette innebaerer blant annet at Kjgper har krav pa garantier
iht. bustadoppferingslova §12.

I tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht. bustadoppfarings-
lova, dvs. gjar kjgpet som ledd i neeringsvirksomhet, kan
selger kreve at avtalen reguleres av avhendingslova eller
etter bustadoppfgringslova hvor §§ 12, 18 og 52-54 ikke
kommer til anvendelse.

Selger/eier

Boligene bygges ut og selges av Usbl Utbygging AS, orgnr.
982 713 978. Selskapet er heleid av Boligbyggelaget Usbl
orgnr. 950 285 680.

Hjemmelshaver til eiendommen er Usbl Utbygging AS.
Selger har ansvar for & giennomfgre hjemmelsovergang.
Hjemmelen til eiendommen vil bli overfgrt borettslaget
for overtakelse.

Eierform
Andelsleilighet

Adresse

Eiendommen har i dag adresse Mgllers gate 1A og 1B,
3210 Sandefjord. Kommunen tildeler endelig adresse
for overtagelse.

Eiendommen
Eiet tomt. Tomten har gnr. 172 og bnr. 120 i Sandefjord
kommune.

Selger tar forbehold om at eiendommen kan sammenslas/
fradeles/grensejusteres og eiendomsgrensene og arealet
er ikke endelig avklart pé salgstidspunktet. Det samlede
tomteareal for eiendommen er ved salgsstart registrert

i matrikkelen a vaere 1611 m2. Tomten som sameiet skal
eie opprettes med eget matrikkelnummer. Sameiets tomte-
areal er oppgitt av Selger a utgjgre ca. 1611 m2. Selger tar
forbehold om det endelige tomteareal. Endelig tomte-
sterrelse avhenger ogsa av hvordan prosjektet blir
organisert. Kjgper ma akseptere endelig tomteareal

som bindende for seg.

Fellesareal/utomhus

Hver Kjgper vil i tillegg til sin bolig ogsa disponere over
borettslagets utvendige- og innvendige fellesarealer.
Deler av fellesarealet kan i henhold til vedtekter veere
avsatt til enkelte boliger/andeler.
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Fellesarealene, herunder bl.a. felles trappeganger,
svalganger, heis, remningsveier, samt fasader, herunder
balkonger, terrasser mv. ferdigstilles av Selger samtidig
med boligene.

Den endelige utomhusplanen er ikke ferdigbehandlet.

En forelgpig plan for utomhusarealene vises i prosjektet.
Planen viser hvordan arealene planlegges disponert, men
planen er ikke bindende for selger nar det gjelder utforming,
detaljering og materialer. Utomhusarealene leveres med
alminnelig god kvalitet. Utearealene planlegges disponert
i fellesskap av boligene. Leilighetene pa bakkeplan inn
mot bakhagen far imidlertid eksklusiv bruksrett til mark-
terrasse, som vist i utomhusplan, og disponerer dette
arealet alene. | borettslagets vedtekter vil det bli fastsatt
at styret ma samtykke til at det kan foretas endringer av
utearealet slik som at det settes opp gjerder, faste inn-
retninger, utvidelse av terrasse mv. og at andelseier ma
vedlikeholde dette arealet.

Kjeper gir selger fullmakt gjennom kjgpekontrakten til
a gjennomfgre ngdvendig oppdeling og eventuelle
grensejusteringer med mer.

Det gjgres oppmerksom pa at fradeling, sammenslaing

og etablering/registrering av eiendommen som planlegges
a tilhgre borettslaget, kan ta tid som folge av lang saks-
behandlingstid i kommunen.

Vei, vann og avlep

Eiendommen tilknyttes offentlig ledningsnett for vann og
avlgp, og det vil bli etablert diverse ledningsnett for vann,
avlgp, overvann, elektrisitet, data/TV/telefon og eventuelt
andre ledninger. Disse ledningene er tilknyttet lednings-
nett via stikkledninger som vedlikeholdes for borettslagets
regning frem til pakoblingspunkt. Seerskilt avtale/erklaering
vil kunne bli tinglyst pa eiendommen.

Eiendommen har direkte adkomst til offentlig vei. Boretts-
laget vil ha ansvar for vedlikehold av fellesarealer som alle
boligene i prosjektet Mgllers Gate kan benytte. Eventuelle
internveier/gangstier driftes av borettslaget.

Organisering

Boligene i prosjektet er planlagt organisert i et borettslag
i henhold til lov om burettslag av 06.06.2003 nr. 39, bo-
rettslagsloven. Mgllers Gate borettslag (under stiftelse)
er planlagt & besta av totalt 36 andeler. Antall andeler og
boligselskap kan bli justert i forbindelse med utbyggingen.
Borettslaget er planlagt til & veere en del av Sameiet
Mgllers Gate.



Prosjektet i Mgllers gate blir bestdende av 1 byggetrinn

og skal sté ferdig utbygd med 36 leiligheter og hver sin
sportsbod. Boligene vil bli tilknyttet Boligbyggelaget Usbl.
| et tilknyttet borettslag ma man veaere medlem av Usbl for
a veere andelseier. Som andelseier i et borettslag har man
enerett til bruk av egen bolig, og rett til & bruke felles-
arealene til det de er tenkt eller vanlig brukt til.

Eiendommen skal seksjoneres og er planlagt & besta av
1samleseksjon bolig og 3 naeringsseksjoner. Borettslaget
vil bli hjemmelshaver til boligseksjonene. Naerings-
seksjonene i sameiet er planlagt 4 omfatte 2 kontorer og
1lommegalleri. Selger tar forbehold om hva slags
virksomhet som blir etablert i naeringsseksjonene.

Antall seksjoner kan bli justert i forbindelse med ut-
byggingen. Den daglige driften vil bli organisert som
seksjonssameie iht. lov av 16.06.2017, nr. 65, eierseksjons-
loven. Hver seksjon utgjer en sameieandel i henhold til den
tinglyste seksjoneringen, med tilknyttet enerett til bruk av
sine respektive bruksenheter og rett til bruk av sameiets
fellesarealer. Sameiet er pliktig til & avholde arsmgter
hvor regnskap og budsjett fremlegges. Sameiets styre

har ansvaret for at eiendommen forvaltes etter retnings-
linjer og vedtekter som fastsettes av arsmgtet. Utkast

til vedtekter for sameiet fglger som vedlegg.

Ved ferdigstillelse av hele prosjektet vil utearealene
disponeres i fellesskap for alle de 36 boligene i boretts-
laget. Leiligheter med markterrasser vil fa vedtektsfestet
eksklusiv bruksrett til disse arealene. Selger forbeholder
seg imidlertid retten til & bestemme hva som er hensikts-
messig organisering.

Generelt om borettslag

Et borettslag er et boligselskap som eies av andelseierne
og som organiseres og driftes av andelseierne i fellesskap.
Til hver andel er det knyttet en bruksrett med tilhgrende
borett til en bolig og borettslagets fellesarealer. Hoved-
regelen er at kun fysiske personer kan eie en andel i et
borettslag, og det er restriksjoner pa utleie.

Generalforsamlingen er den gverste bestemmende myndig-
heten i borettslaget. Borettslaget plikter & avholde minst
en generalforsamling hvert ar. Pa generalforsamlingen
velges det et styre som skal ha ansvaret for den daglige
driften og for a ivareta beboernes felles interesser. | tillegg
behandles regnskap og budsjett og andre saker som styret
finner ngdvendig eller som andelseierne har sendt inn. Alle
andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen
med framleggs-, tale- og stemmerett.

Nar et borettslag bygges, blir det delvis finansiert av et
felleslan med sikkerhet i borettslagets eiendom. Resten
finansieres av et innskudd som boligkjgperen ma skaffe
selv, enten via egenkapital eller l&n i banken. Nar man
kjgper en bolig i et borettslag betales derfor et innskudd,
mens boligens andel av fellesgjelden nedbetales gjennom
de manedlige felleskostnadene. Kjgpesummen for boligen
bestar av innskudd pluss boligens andel av fellesgjeld.

Parkering / naering

Det er 22 parkeringsplasser i prosjektet. Disse er tildelt
leiligheter i henhold til prisliste. Det opplyses om at

1. etasje (bakkeplan) vil kombineres med nzeringslokaler
pa ca. 200 m?2 til sammen og parkeringsplasser.

Byggetid

Byggetiden er stipulert til ca. 18 méneder fra fysisk
igangsettelse av murerarbeidene. Se for gvrig vilkar
under «selgers forbehold vedrgrende igangsetting».

Selgers forbehold vedrgrende igangsetting

Selger tar falgende forbehold for giennomfgring av avtalen:

o Alle ngdvendige offentlige godkjenninger for den
prosjekterte bebyggelse foreligger.

o Tilfredsstillende finansiering for prosjektet foreligger.

e Selger beslutter igangsetting.

o Det foreligger tilfredsstillende entreprise for prosjektet.

Mottar ikke kjgper varsel innen 01.07.2025 kL. 18.00 blir
utbyggingsarbeidene igangsatt, og kontrakten er bindende
for begge parter. Dersom selger frafaller forbeholdene eller
frist utlgper, skal selger gi kjgper skriftlig melding om
bindende overtakelsesperiode p& 4 maneder. Slik melding
skal gis senest 14 dager etter at selger har frafalt for-
beholdene. Meldingen skal inneholde opplysninger om nar
overtakelsesperioden begynner og slutter. Boligen skal
veere ferdigstilt i lapet av denne overtakelsesperioden.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen denne fristen,
eller det blir klart fgr dette tidspunkt at forbeholdene ikke
vil kunne oppfylles, har selger rett til & kansellere kontrakten.
Kjgper skal i sa fall fa tilbake eventuelt innbetalt forskudds-
belgp inklusive opptjente renter. § 12-garantien vil bli
kansellert og returnert garantisten. Utover dette har

selger intet ansvar overfor kjgper.

Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle
forbeholdene selv om underliggende forutsetninger ikke
er oppfylt.

Ved enighet mellom partene, kan fristene for & avklare
forbeholdene forlenges pa samme vilkar.

Ferdigstillelse/overtagelse

Boligene planlegges ferdigstilt i lapet av 2. halvar 2026.
Dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende, og det
utlgser ikke krav pa dagmulkt. Selger har tatt forbehold for
gjennomfagring av kontrakten, og byggearbeidene blir ikke
igangsatt for forbeholdene er frafalt. Se ellers vilkar under
«selgers forbehold vedgrende igangsetting».

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor selgers
kontroll, har selger krav pa fristforlengelse, i henhold til
bustadoppfgringslova § 11.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom kjgper krever
endringer eller tilleggsarbeider, eller dersom vilkérene
nevnt i bustadoppfgringslova § 11 er oppfylt.

Selger skal senest 8 uker far ferdigstillelse av boligen gi
kjgper skriftlig melding om overtakelsesdato, som skal
ligge innenfor overtakelsesperioden. Overtakelsesperioden
og overtakelsesdatoen er forpliktende og dagmulktbelagte
frister.

Det gjgres oppmerksom pa at det etter overtakelse kan
fortsatt forega byggearbeider pa eiendommen og pa
eiendommene. Utomhusarbeider kan ferdigstilles senere,
avhengig av arstid.



Kjeper kan ikke nekte & overta boligen selv om fradeling
eller tinglysing av hjemmelsovergang ikke er gjennomfart
pa overtakelsesdagen.

Selger har rett til 4 tinglyse boretter ved overtagelsen iht.
borettslagsloven § 2-13 slik at Kjgper far overdratt en borett
og ikke hjemmel til andelen ved overtagelsen. En borett gir
Kjeper full raderett over boligen og andelen, bortsett fra at
Kjgper ikke har stemmerett pa borettslagets general-
forsamling far andelen er overfert. Andelen skal overfgres
til Kjgper senest to ar etter at fgrste borett i borettslaget

er overtatt.

Ved & overta borett vil Kjgper overta ansvaret for sin andel
av felleskostnader og gvrige borettslagsforpliktelser,
herunder andel fellesgjeld. Sluttoppgjer til Selger vil kunne
gjennomferes far hjemmel til andelen er tinglyst mot at for-
skuddsgaranti iht. bustadoppferingslova § 47 tilsvarende
hele kjgpesummen er fremlagt av Selger. Kjgper er ansvarlig
for & formidle avtalens forutsetninger som har betydning
for overtagelse og oppgjer til sin bankforbindelse, og pase
at banken tilrettelegger sine forutsetninger til dette. Kjgper
er gjort kjent med at dersom boligen selges i lgpet av
perioden hvor kjgper kun har borett, vil kjgper ikke kunne
paregne & fa oppgjer for boligen fgr hjemmel til andelen er
overfgrt fra selger.

Inngas kjgpekontrakt etter igangsetting, er kjgper kjent
med at frist for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Kjgper
oppfordres til & ta eventuelle forbehold vedrgrende tilvalg
og endringer i kjgpstilbudet dersom prosjektet er igangsatt.

Boligene skal leveres i byggrengjort stand, og ferdigstilte
fellesareal i ryddet stand.

Ved besgk pa byggeplass fgr overtagelse skal kunder alltid
veere i folge med en representant fra Selger. All annen
ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med
hgy grad av risiko og er forbudt.

Opplysninger om ulemper i forbindelse med videre bygging
Utbygger har rett til & benytte eiendommene sé langt det er
nedvendig for & fullfare byggeprosjektet. Kjgperne er kjent
med og aksepterer at det i byggeprosessen helt fram til ut-
byggingen er ferdig vil forega byggearbeider som vil kunne
medfgre ulemper i form av stgy, stav, anleggstrafikk mv.,
og kan ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon
for slike ulemper av utbygger. Dersom utbygger overlater
den videre gjennomfgringen av utbyggingsprosjektet til
andre, trer vedkommende inn i utbygger sine rettigheter
og forpliktelser etter disse vedtekter.

Inntil utbyggingen av utearealene og prosjektet for gvrig
er ferdigstilt, har selger og /eller andre utbyggere rett til
bruk og rett til & ha stdende anleggsmaskiner, materialer
og utstyr pa borettslagets eiendom. Eventuelle skader
dette métte pafgre eiendommen eller boligen, skal selger
innen rimelig tid utbedre.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse pa boligene senest pa overtagelses-
dagen. | motsatt fall anbefaler megler at overtagelse ut-
settes og at Kjgper ikke overtar. Av midlertidig bruks-
tillatelse skal det fremgé hvilke arbeider som ma ferdig-
stilles for ferdigattest kan gis. For & sikre gjenstaende
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arbeid har kjgper rett til & holde tilbake en forholdsmessig
andel av kjgpesum inntil ferdigattest foreligger. Eventuelle
tilbakeholdte penger vil sta pa klientkonto hos megler.

Fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt og overtagelses-
forretning avholdt etter overtagelse av boligen. Boretts-
lagets styre, interimsstyre eller valgte beboerrepresentanter
vil representere hver andelseier pa overtagelsesforretning
av fellesarealer. Overtagelse av fellesarealer kan ogsé
gjennomfares trinnvis, eksempelvis at innvendige
fellesarealer overtas fgr de utvendige.

Kjepesum og omkostninger

Boligene selges til fastpris etter farstemann til mglla-

prinsippet i henhold til vedlagte prisliste. Den totale

kigpesummen for boligen bestar av innskudd og andel av

borettslagets fellesgjeld. | tillegg kommer omkostninger,

samt andelskapital.

e  Gebyr for tinglysning av hjemmel til andelen kr 500

e Gebyr for tinglysning av pantedokument kr 500

e Etableringsavgift/stifting av borettslaget kr 4 300 per
andel

e  Andelskapital kr 5 000

e  Oppstartskapital til borettslaget utgjer kr 9 000

e Refusjon av andel dokumentavgift som utgjar 2,5 %
av tomtens salgsverdi ved tinglysningstidspunktet for
Selgers overskjgting av tomt til borettslaget. Avgiften
fordeles pa andelene i borettslaget etter stgrrelse pa
den enkelte boenhet. P.t. er tomteverdien antatt &
utgjere kr 7 708 per m2 BRA-i, som utgjer cirka kr 194
per m2 BRA-i i dokumentavgift for hver bolig.

Det tas forbehold om endring i tomteverdien og dokument-
avgiften pé tinglysingstidspunktet. Det tas forbehold om
endringer av omkostningsbelgpene som fglge av politiske
vedtak eller lovendringer.

Eventuelle kostnader for takstmann ved behov for
fastsettelse av gjenstaende arbeider pa fellesarealer
ved overtakelse belastes borettslaget.

Det gjgres oppmerksom pa at papirutgaver av salgs-
oppgave/prospekt kan vere redigert etter utskrift, og det
oppfordres derfor til & alltid ta utgangspunkt i den digitale
utgaven av bade salgsoppgave/prospekt og prisliste som
finnes pa dnbeiendom.no og prosjektets hjemmeside.

Selger stér fritt til, n4r som helst og uten varsel, & endre
prisene pa usolgte leiligheter.

Betalingsbetingelser

Etter kontraktsignering skal det innbetales 10 % av kjgpe-
sum, sa fremt garanti i henhold til bustadoppferingsloven
§ 12, andre ledd, farste setning er stilt av selger. Belgpet
ma veere fri kapital, det vil si at det ikke kan vaere knyttet
vilkar for innbetalingen som medfarer at selger ikke kan
disponere over belgpet.

Restkjgpesummen pluss omkostninger betales ved
overtagelse. Oppgjor og eventuelt deloppgjar vil kun skje
mot tinglyst hjemmel til andel / borett eller mot garanti
for tilsvarende belgp jamfgr bustadoppfaringslova § 47.

Renter pa klientkonto tilfaller kjgper frem til § 47 garanti
er stillet, eller hjemmel er tinglyst. Renter godskrives
bare hvis belgpet overstiger 1/2 R.



Kjgpere er ansvarlig for a formidle avtalens forutsetninger
som har betydning for overtagelse og oppgjer til sin
bankforbindelse, og pase at banken tilrettelegger sine
forutsetninger til dette.

Innskudd

Innskuddet er den del av kjgpesummen som Kjgper ma
finansiere pa egenhand. Innskuddet inngér som del av
borettslagets finansieringsplan sammen med felleslan og
andelskapital. Dersom Selger endrer prisene pa usolgte
enheter etter at borettslagets finansieringsplan er
vedtatt, vil gkningen ikke innga som del av innskuddet,
men omtales som kontantdel. Denne verdien vil ikke
vaere sikret med pant i borettslagets eiendom.

Fellesgjeld

Borettslaget vil bli finansiert med 40 % fellesgjeld og 60 %
innskudd. Fellesgjelden er planlagt & bestd av et annuitets-
lan med flytende rente og 50 ars lgpetid, hvor de 20 fgrste
arene er avdragsfrie.

Kapitalkostnader bestar av renter og avdrag pa boretts-
lagets fellesgjeld, Kapitalkostnadene vil dermed gke nar
perioden for avdragsfrihet opphgrer.

Renten er flytende og vil endre seg i samsvar med den
generelle renteutviklingen og pavirke kapitalkostnadene
tilsvarende, uavhengig av budsjettperiode. Renteutgiftene
er fradragsberettiget med 22 % etter gjeldende regler,
forutsatt at andelseieren har tilstrekkelig skattbar inntekt.

Det kommer frem av gjeldende prisliste hvilken nominell
rente som er lagt til grunn for beregningen av felleskost-
nadene. Dersom renten endres fgr overtagelsen, vil dette
pavirke kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene.

Borettslaget kan senere beslutte a binde hele eller deler

av fellesgjelden til en fastrente i en naermere avtalt periode.

I denne perioden fryses andelseiernes mulighet til & foreta
individuelle nedbetalinger av sin andel av fellesgjelden,
men som kan gjeninnfgres etter fastrenteperiodens utlgp.
Se mer om IN-ordning i eget avsnitt.

Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke
personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er
solidarisk ansvarlig for & dekke borettslagets lgpende
utgifter.

Nedbetaling av din andel av fellesgjelden (IN-ordning)
Borettslaget vil etablere en ordning for individuell ned-
betaling av andel fellesgjeld, forkortet IN-ordning. Dette
gjor at andelseier kan innbetale hele eller deler av andel
fellesgjeld i tillegg til innskuddsdelen. Dette far virkning
pa de ménedlige felleskostnadene, som blir redusert
tilsvarende reduksjonen i kapitalkostnadene for den
innfridde del av andel fellesgjeld. Nedbetaling av andel
fellesgjeld kan gjgres 2 ganger i aret (mars og september)
etter innflytting, med minimum kr 100 000 per innbetaling.
Det palgper et gebyr ved benyttelse av IN-ordning.

Det vil ikke veere mulig & foreta nedbetaling for boretts-
laget er fullt innflyttet, og fellesgjelden er etablert med
ngdvendig sikkerhet. Ordningen er ogsé betinget av at
fellesgjelden lgper med flytende rente. Det presiseres at
nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan reverseres. Har du
spersmal til dette eller gnsker ytterligere forklaring,

vennligst ta kontakt med ansvarlig megler eller
forretningsfarer.

Felleskostnader

Felleskostnader for borettslaget bestér av kapitalkostnader
knyttet til borettslagets gjeld, samt drifts- og vedlike-
holdskostnader i borettslaget. Stipulerte manedlige
kostnader for farste driftsér fremgar av prislisten.

Drifts- og vedlikeholdskostnader

Drifts- og vedlikeholdskostnader avhenger av hvilke
tjenester borettslaget gnsker utfert. Men tradisjonelt
sett inneholder felleskostnadene forsikring av bygget,
sngrydding, trappevask, heisavtale osv. Det er ogsa andre
faktorer som pévirker stgrrelsen pa driftskostnadene slik
som endringer i lgnns- og prisniva pa de tjenestene og
produktene som borettslaget har. Borettslaget vil ogsa
kunne velge andre tjenester enn det som er lagt til grunn
i budsjettet. Det tas forbehold om endringer i stipulert
belgp da dette er basert pa erfaringstall og budsjett fra
forretningsferer. Se budsjett for hvilke poster drifts- og
vedlikeholdskostnader dekker.

Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i
borettslagets vedtekter. Kostnadene fordeles slik at

60 % av kostnadene fordeles etter starrelsen pa leilig-
hetene, mens 40 % av kostnadene fordeles likt. Dette
med unntak av kostnad til TV/internett som fordeles flatt
mellom andelseierne. Utgifter i hver leilighet for strgm,
elektrisk oppvarming, telefon og innboforsikring kommer
i tillegg til felleskostnadene.

For de som kjgper garasje vil det tilkomme drifts- og
vedlikeholdskostnader for garasje stipulert til ca. kr 220
per maned per garasje. Felleskostnad for garasje fakturert
manedlig sammen med felleskostnaden for leiligheten. Der
det foretas lading av elbil, dekker bileier strgmkostnadene
mv. for dette etter naermere avtale. Det er lagt frem og
montert flatkabel til parkeringsanlegget for fremfgring av
stregm til elbil lader. Kabel kan bestilles sammen med lader
som tilvalg om gnskelig.

Sikring av felleskostnader

Borettslaget vil bli sikret i finansieringsselskapet Klare
Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser
fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som folge
av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader.
Premien er lagt inn i felleskostnader basert pa dagens
satser. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp

av partene.

Leverandgravtaler

Selger har engasjert Usbl som forretningsfgrer for bo-
rettslag. Det er inngatt avtale med bindingstid pa 3 ar.
Selger vil ogsa innga avtale om vaktmestertjenester og
andre avtaler som selger anser ngdvendig for borettslaget.
Kostnaden for dette er tatt inn i budsjettet. Disse avtalene
kan ha ulik bindingstid/oppsigelsestid.

Vedtekter

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for bdde borettslaget
og sameiet. Selger vedtar vedtekter som fglger vedlagt,
men kan frem til overtakelse gjgre ngdvendige eller
hensiktsmessige endringer i vedtektene frem til over-
takelse. Kjgper plikter & rette seg etter de til enhver tid
gjeldende vedtekter. Som medlem av borettslaget og i
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trdd med vedtektene, vil kjgper kunne fa rettigheter og
forpliktelser. Styret i borettslaget kan beslutte at det skal
utarbeides husordensregler.

Forkjepsrett for Usbl-medlemmer

Medlemmer i Boligbyggelaget Usbl hadde forkjgpsrett
ved salgsstart, og vil ha forkjgpsrett ved fremtidige salg
av boliger i borettslaget nar det er etablert. Dersom man
benytter seg av forkjgpsretten, vil man fa en karantenetid
pa to ar. Samme medlemskap kan dermed ikke benytte
sin forkjgpsrett pa annen bolig de neste 2 drene.
Karantenetiden gjelder fra det tidspunkt Usbl bestemmer.
Medlemmene ma veere a jour med kontingentbetalingen.

Utleie/overlating av bruk

Utleie av boligene reguleres av borettslagsloven §§ 5-3 til
5-10. Etter & ha bodd i boligen i 1av de 2 siste arene, har
andelseier mulighet til & sgke styret om godkjenning av
utleie.

Det er imidlertid ikke krav om botid ved utleie / overlating
av bruk til neermeste familie. Neermeste familie vil veere
ektefelle, barn og slektninger i rett opp- og nedstigende
linje. Disse kan overta bruken etter godkjenning fra styret.
Slik godkjenning kan kun nektes ved saklig grunn.

Det er heller ikke krav om botid om andelseier har et
midlertidig behov for a flytte, for eksempel i forbindelse
med jobb eller utdannelse i en annen by. I slike tilfeller
kan andelseier uavhengig av hvor lenge man har bodd i
leiligheten sgke styret om godkjenning for utleie.

Andelseiere i borettslag kan leie ut hele sin enhet som
korttidsleie, i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

Leietakere har den samme plikten som andelseieren til
a folge borettslagsloven og andelseier er ansvarlig for
leietager

Arealangivelse

Arealer per bolig fremkommer i prislisten. Arealet er angitt
hhv. som bruksareal (BRA) som er samlet areal arealet
innenfor boligens yttervegger samt eventuelle boder.

BRA samlet bestar av:

e Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor omslut-
tende vegger. Det er for eksempel stue, soverom,
kjgkken, entre, bad, innvendig bod og rom for kommu-
nikasjon mellom disse.

o  Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ek-
stern bod, som ikke er direkte tilknyttet det interne
arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod

e Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger,
verandaer og altaner som tilhgrer boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser,
altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet
boenheten. Areal med lav himlingshgyde (ALH) er Ikke-
maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. Areal med lav himlingshgyde (ALH) males
pa samme mate som BRA, men det skal sees bort fra krav
til himlingshgyde og arealer som allerede er medregnet i
BRA skal ikke regnes med i ALH. Gulvareal (GUA) er BRA og
ALH som kan summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).
P4 tegningene kan det ogsa vaere angitt et romareal
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som er nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas
forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da
beregningene er foretatt pa tegninger.

Kommuneplan, reguleringsplan og rammetillatelse
Eiendommen er avsatt til Sentrumsformal - naveaerende og
Offentlig eller privat tjenesyting - naveerende, iht Kommune-
planens arealdel 2023, vedtatt 21.09.23. Eiendommen ligger
i et omrade som er omfattet av detaljregulering/regulerings-
plan for Kvartalet Mgllers gate - Landstadsgate - Jern-
banealleen og Stockfledts gate, planid 3907 20090008,
vedtatt 20.10.2011. Omrédet er regulert til blandet formal
som forretning, kontor, boligformal, servering og allmen-
nyttig forméal. Iht kommuneplanens arealdel befinner
eiendommen seg i et omrade for Ras- og skredfare, kvikk-
leire (H310), Rad sone for stgy iht. T-1442 (H210), Gul

sone for stgy iht. T-1442 (H220), krav vedrgrende infra-
struktur (H410) og bevaring kulturmiljg Parken (H570_10).
Iht. opplysninger fra kommunen er det i gjeldende
kommuneplan vist hensynssone «ras og skredfare, kvikk-
leire» over eiendommen og at det ma paregnes krav om
geotekniske undersgkelser for iverksetting av byggetiltak

i disse omradene, jf. kommuneplanbestemmelse 5.1.2. Det
er videre opplyst fra kommunen at Eiendommen ligger
innenfor rgd og gul stgysone iht. til Miljgverndepartements
“Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging”
(T-1442). Red sone angir et omrade som pa grunn av det
haye stgynivéet er lite egnet til stayfalsomme bruksformal,
deriblant bolig. Gul sone er en vurderingssone hvor
kommunene bgr vise varsomhet med 4 tillate etablering

av bygninger med stgyfalsomme bruksformal, deriblant
boliger. Det er gjort kompenserende tiltak slik at Mgllers
Gate blir et trygt og godt sted a bo.

Reguleringsplanen inneholder rekkefglgebestemmelser
og krav til innhold i rammesgknad.

Rammetillatelse er ikke mottatt pa tidspunkt for lansering
av prosjektet, men ligger til behandling hos kommunen.
Saken har veert behandlet i hovedutvalget for plan og
byggesaker, hvor tiltaket fikk innvilget tillatelse, formell
rammetillatelse for riving og oppfering av prosjektet er
forventet medio september.

Utsnitt av reguleringsplan og tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Heftelser/servitutter

Boligen/Andelen selges fri for panteheftelser med unntak
av borettslagets lovbestemte legalpant som utgjer inntil
to ganger Folketrygdens grunnbelgp for hver andelseiers
misligholdte forpliktelser, jf. lov om burettslag § 5-20.
Kommunen har i tillegg legalpant for forfalte kommunale
avgifter og eventuell eiendomsskatt.

P& sameiets eiendom er det tinglyst heftelser og rettig-
heter som falger eiendommen ved overskjgting.
Bestemmelsene fremkommer av grunnboken for eien-
dommen til prosjektet og eventuelle avgivereiendommer.
Fglgende tinglyste bestemmelser vil ligge til grunn for
avtalen:

07.12.1928, dagbok nr. 910165-1. Bestemmelse om
bebyggelse. Gjelder erkleering med naboeiendommen
om oppfering av verkestedbygning.

22.08.1930, dagboknr. 919169-1. Bestemmelse iflg skjate.



Gjelder bruksrett for gnr. 172, bnr. 117 til en del av
eiendommen, og plikt for kjgperen til oppfgrsel av 1 mur.

30.09.1936, dagboknr. 914-1/29. Bestemmelse om
bebyggelse. Gjelder erkleering fra Sandefjord Bilcentral AS
om oppfering av vaningshus pé eiendommen Landstads-
gate 25, samt frist for oppfgring av resterende bebyggelse.

31.10.1936, dagboknr. 1152-1/29. Bestemmelse om
bebyggelse. Gjelder avtale fra Sandefjord Bilcentral AS om
at selskapet forplikter seg til & mure igjen vinduer dersom
kommunen matte anse dette som ngdvending.

26.01.1937, dagboknr. 119-2/29. Erkleering og avtale om
felles branngavl . Gjelder eiendommen Landstads gate 25
og Sandefjord Bilcentral AS i Jernbaneallen. Gir pa visse
vilkér rett til & anvende branngavl med takfeste og til &
bringe apning mellom begge bygninger

24.11.1958, dagboknr. 3075-2/29. Erkleering og avtale.
Bestemmelse om felles vegg med gnr. 172, bnr. 117.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.

03.03.1962, dagboknr. 626-2/3/29. Bestemmelse om
adkomstrett/parkering/garasje. Rettighetshaver gnr. 172,
bnr. 119 og bnr. 114. Disse eiendommene er sammenslatt
med prosjekteiendommen/Mgllers gate 1A og 1 B.

Det vil bli gitt bruksrett til gnr. 172 bnr. 117 pa 60 cm av
tomten mot syd, som ikke kan brukes til noe pa sameiets
tomt. Avtalen om bruksrett vil bli tinglyst.

Heftelser som ikke slettes fglger eiendommen. Fra hoved-
bglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst
servitutter som erklaeringer/avtaler som kan f& betydning
for denne eiendommen.

Kjgper ma akseptere at det pa eiendommen tinglyses
ytterligere servitutter/heftelser dersom offentlig
myndighet krever det eller selger anser at det er ngdvendig
i forbindelse med opprettelse av borettslaget eller deling/
annen strukturering av eiendommen. Slike servitutter/
heftelser kan veere veierklaering til kommunen om plikt til
opparbeidelse av vei og avstaelse av grunn til formalet,
erklaeringer om bruksrett til & disponere utearealene og
erklzeringer som regulerer drift og vedlikehold av felles-
omrader, drift og vedlikehold av energi/nettverk eller
lignende. Kjgper ma ogsa akseptere at slike servitutter/
heftelser tinglyses under pengeheftelser i grunnboken.
Kjeper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for dette.

Kjgper ma akseptere at det pa eiendommen tinglyses
pantobligasjoner som sikkerhet for fellesgjelden, og

fellesobligasjon til sikkerhet for innskuddene i borettslaget.

Det vil bli tinglyst 1. prioritets pant i borettslagets eiendom
for felleslanet. Videre vil det bli tinglyst 2. prioritets pant
for det samlede innskudd iht. borettslagets finansierings-
plan.

Forsikring

Frem til overtakelse vil eiendommen veere forsikret av utbygger.
Etter overtakelse vil eiendommen forsikres gjennom boretts-
lagets fellesforsikring. Kjgper ma selv besgrge innboforsikring
og forsikring av eventuelle szerskilte pakostninger.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse
i forbindelse med farste likningsoppgjer. Formuesverdien
fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som
beregnes av Statistisk sentralbyra (SSB). Ved formues-
fastsettelsen av boligeiendom skilles det videre mellom
bolig eieren bor i (primaerbolig) og andre boliger som

ikke defineres som fritidseiendom eller naeringseiendom
(sekundaerbolig).

For mer informasjon, se skatteetatens hjemmesider.

Eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt per 2024 i Sandefjord kommune,
men Selger tar forbehold om at kommunen kan innfare
dette for overtagelsesdato.

Energimerking

Det er selgers ansvar & innhente lovpalagt energiattest for
eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala fra A
til G. Boligene vil trolig / erfaringsmessig ha energimerke A
eller B. Det utarbeides energiattest for hver leilighetstype
for innflytting.

Forbehold og generelle forutsetninger
For spesifikke forbehold blant annet om «selgers forbehold
vedrgrende igangsetting», se eget avsnitt.

Leveransebeskrivelsen/romskjemaer skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig
angi hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte
bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder falgende krav:
De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygnings-
lovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift av 2017.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som tiltaket
detaljprosjektertes uten forh&dndsvarsel til kjgperne.
Endringene skal ikke redusere byggets eller boligens
kvalitet eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som
sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra
noen av partene. Om det blir ngdvendig a gjennomfgre
vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser,
plikter selger & varsle kjgper om endringene uten
ugrunnet opphold.

Toleransekrav for utfgrelse er i henhold til NS 3420. Selger
skal levere arbeidet med normal handverksmessig kvalitet.
Selger er ikke ansvarlig for mangler som har sin arsak i
normal krymping av betong, treverk eller plater og derav
pafelgende sprekkdannelser i tapet, maling eller lignende.

Er det motsetninger mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger.

Kjgper gjgres oppmerksom pé at alle skisser, frihands-

og oversiktstegninger i perspektiv, fotos, annonser,

bilder og planer er forelgpige og utformet for & illustrere
prosjektet. Disse vil ogsé inneholde detaljer - eksempelvis
beplantning, innredning, mgbler som ikke vil inngé i den
ferdige leveransen. Disse er ikke & anse som en del av
avtalevilkarene for kjgpet. Slike avvik kan ikke paberopes
som mangel fra kjgpers side. Tegningene i prospektet er
nedfotografert, og ma ikke benyttes som grunnlag for
beregninger og bestillinger ettersom avvik kan forekomme.
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Innvendige rarfgringer, sjakter, sgyler, nedforinger, inn-
kassinger, elektroinstallasjoner og dragere fremkommer
ikke pa plantegninger og illustrasjoner, men vil forekomme
i den enkelte leilighet. Installasjoner pé kjgkken og bad
kan fa endret plassering som fglge av tilpasning mot
sjakter. Det kan grunnet slike tilpasninger bli mindre avvik
i totalareal og eller i oppgitt nettoareal, vist i salgstegning
for i hvert enkelt rom. Dette gir ikke grunnlag for pris-
avslagskrav.

Det tas forbehold om justeringer og endringer av fasader.
Inndeling og plassering av vinduer, terrassedgr og plass-
ering av balkonger kan avvike fra de generelle planene,
som fglge av blant annet den arkitektoniske utformingen
av bygget og branntekniske krav. Endelig utforming av
tekniske installasjoner ma avvente til detaljprosjekteringen
og det kan derfor forekomme endringer. Det tas forbehold
om justeringer og endringer av utomhusplanen.

Selger kan tinglyse erkleeringer/bestemmelser og rettig-
heter som er ngdvendig for gjennomfgringen av prosjektet,
herunder bestemmelser som vedrgrer borettslaget, ut-
byggingseiendommen, fellessameiet, naboforhold eller
forhold palagt av myndighetene. Kjgper kan ikke motsette
seg eller kreve prisavslag/erstatning for dette. Kjgper
gjores spesielt oppmerksom pé at omradet er under
utvikling og aksepterer de ulemper som dette vil kunne
medfgre. Byggearbeider, som blant annet bringer med

seg stgy, stgv og redusert fremkommelighet, ma paregnes
i byggeperioden for den trinnvise utbyggingen.

Selger tar forbehold om antall andeler i borettslaget.
Selger forbeholder seg ogsa retten til & foreta endringer

ved prosjektet knyttet til en eventuell deling/sammenslaing
av usolgte andeler. Disse endringene kan medfgre mindre
endringer av fasaden og plassering av balkonger.

Selger forbeholder seg retten til a fordele boder og
garasjeplasser.

Selger gjor seerskilt oppmerksom pa at skjeggkre er funnet
i flere boliger i Norge. Skjeggkre kan komme inn i boliger
pa en rekke forskjellige mater, bade i forbindelse med
oppfaring av boligen, men ogsa i forbindelse med inn-
redning og bruk med videre. Selger har dermed ikke
mulighet til & garantere for at leiligheten/fellesarealene

er frie for skjeggkre.

Kjopsprosessen

Alle kjgpetilbud skal veere skriftlige eller skriftlig bekreftet.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og
motbud, samt aksept eller avslag fra selger.

Kjgpetilbud pé boligen oversendes som budskjema via

e- post eller leveres til megler, eller elektronisk gjiennom
«gi bud» knappen pa annonsen eller prosjektets hjemme-
side. Megler formidler bud videre til selger. Et bud bgr
inneholde eiendommens adresse, kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist og
eventuelle forbehold. Det forutsettes at skriftlig
dokumentasjon pa finansiering fremlegges av kjgper.

Fgr formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter elektronisk bud med e-signatur, eksempelvis
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BankID eller MinID. Bud som ikke er skriftlig, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt
til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes
ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere et hvert
kjgpetilbud. Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold bli
akseptert av selger fgr forbeholdet er tilstrekkelig avklart.

Da selger er profesjonell, kan eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3 fravikes slik at budgiver kan sette kortere akseptfrist
enn til kl. 12 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Det anbefales likevel a sette en rimelig akseptfrist, slik at
selger har tid til & vurdere budet og eventuelle forbehold.

Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper og selger
etter budaksept, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-4.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere
kan fa utlevert anonymisert budjournal. Krav om innsyn ma
innleveres skriftlig sammen med godkjent legitimasjon.

Innlevert kjgpetilbud er bindende for kjgper nar det har
kommet til selgers kunnskap. Selger har rett til & akseptere
eller forkaste ethvert bud. Megler vil meddele eventuell
aksept skriftlig til kjgper. Det forutsettes at kjgpetilbud
legges inn pa grunnlag av denne salgsoppgaven, og en
eventuell aksept gis under samme forutsetning. Kjgper er
innforstatt med at tilfredsstillende finansieringsbekreftelse
for hele kjgpesummen skal forelegges megler nar avtale

om kjgp inngas, og at disse opplysningene kan bli viderefor-
midlet til selgers byggelansbank.

Kjepetilbud som inngis utenom ordinaer arbeidstid kan ikke
forventes behandlet fgr neste ordinzere arbeidsdag. Du har
selv risikoen for at ditt kjgpetilbud kommer frem til megler.
Megler vil straks kjgpetilbudet er mottatt bekrefte dette
skriftlig til deg. Far du ikke slik bekreftelse, bgr du ringe
megler for & sjekke om kjgpetilbudet er mottatt.

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering
av kjgpere, og kan avvise en kjgper som ikke er kreditt-
verdig pé kjgpstidspunktet.

Selger stér fritt til ndr som helst og uten forutgédende varsel
a regulere salgspriser eller betingelser pa usolgte boliger.

Avbestilling

Dersom boligen avbestilles, kommer reglene i bustadopp-
faringsloven, kapittel VI til anvendelse. Dersom forbrukeren
avbestiller fgr det er gitt igangsettingstillatelse, betaler for-
brukeren avbestillingsgebyr, jamfer bustadoppferingsloven
§ 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av kjgpe-
summen (innskudd og andel fellesgjeld).

Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettings-
tillatelse er gitt, fastsettes selgerens krav pa vederlag og
erstatning i samsvar med bustadoppferingsloven § 52 og
§ 53. Det vil si at kjgper baerer all risiko ved avbestilling.
Bestilte tilvalg og endringer mé betales i sin helhet.
Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.



Transport av kontraktposisjon
Kontrakten gjelder individuelt for hver kjgper og kan
ikke transporteres.

Transport av kontrakt til nzer familie, jfr. Borettslagslova

§ 4-12 (1), krever selgers forutgdende samtykke. Ved aksept
av transport iht. overstaende, pélgper et transportgebyr
pa kr. 15 000,- til selger samt meglerhonorar (konferer
megler). Videre forutsetter Selger at hjemmelsdokument
tinglyses pa den/de som Kjgper(e) som har fatt aksept pa
sitt bud.

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet pa bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre inneberer det a fa
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og & innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler
ikke etablere kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjspesummen som ikke
kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskings-
reglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og
megler ikke klarer & fa avkreftet mistanke, har megger
plikt til & rapportere dette til @kokrim. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte til-
feller ogsa ha plikt til & stanse gjennomfgring av handel.

Personopplysninger med mer

Det gjgres oppmerksom pé at megler/selger vil gi
informasjon om kjgper videre til forretningsfaerer i for-
bindelse med administrering av boligselskapet som
boligen er en del av. Det blir ogsa gitt videre ngdvendige
opplysninger om kjgper til leverandgrer av kabel-TV og
internett, strgm samt andre i den grad dette er
ngdvendig for ytelser som er en del av boligen.

I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalging.

Tilbud pé& lanefinansiering

Som et av landets stgrste finanskonsern tilbyr DNB Bank
ASA alle typer banktjenester til konkurransedyktige priser.
Banken kan gi deg lanetilbud til finansiering av eiendommen.
Vare meglere kan opprette kontakt mellom deg og en
kunderadgiver i banken, og som kunde hos oss lover
banken en hurtig behandling av din l&neforespgrsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank
ASA for formidling av lanekunder. Dette gjelder kun
personer som har samtykket til & bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning mellom enheter i
konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden. Den
enkelte megler mottar ingen godtgjerelse relatert Kjgpers
valg av finansiering, og mottar heller ingen godtgjgrelse
for formidling av kontakt til DNB lanekonsulenter.

Salgsvilkar

Kjgp i prosjektet baseres pa naerveerende dokument,
samt fglgende:

1. Siste gjeldende prisliste

2. Romskjema i prospekt

3. Plantegning i prospekt

4. Etasjeplan i prospekt

5. Fasade- og snitt-tegninger datert 02.11.2023, sist rev.
08.05.2024

Utomhusplan i prospekt

Utkast vedtekter for borettslaget datert 29.08.2024
Utkast budsjett for borettslaget datert 10.09.2024
Utkast til vedtekter for kombinasjonssameiet datert
29.08.2024

10. @vrig salgsprospekt

1. Reguleringsplan med bestemmelser

12. Matrikkelbrev

13. Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser

14. For Bustadoppfgringslova, se lovtekst pa lovdata.no

Dokumentnummer 1, 5, 7-15 fas ved henvendelse til megler.
Ved avvik mellom informasjonen gjelder dokumentene i
den rekkefglge som er nevnt over. Lovpalagte opplysninger
er ufullstendig uten alle ovennevnte dokumenter/vedlegg.

Lovpalagte opplysninger om eiendommen er ufullstendig
uten alle ovennevnte dokumenter/vedlegg.

Meglerforetak
Salg og oppgjer ved Eiendomsmeglerforetak:
DNB Eiendom AS

Besgksadresse: Jernbanealleen 13
Postadresse: 3210 Sandefjord
Organisasjonsnummer: 910 968 955

Ansvarlig megler/kontaktperson: Lill-Iren Barth
Mobil: 913 26 532
E-post: lill-iren.barth@dnbeiendom.no

Prosjektmegler/kontaktperson: Bard Johnsen
Mobil: 468 08 898
E-post: bard.johnson@dnbeiendom.no

Meglers vederlag
Megler har fast provisjon per solgte enhet.
Meglers vederlag dekkes av oppdragsgiver.

Provisjon: kr 31250 inkl.mva.
Tilrettelegging: kr 6 250 inkl.mva.
Oppgjor: kr 6 250 inkl.mva.

Totalt kr 43 750 per salg/enhet

Hovedoppdragsnummer
941225009

Prospekt sist endret:
18.02.2025

Layout: Usbl InHouse

Foto: Fogra Reklamefoto,
Torbjgrn Husevag, Kimm Saatvedt
Plantegninger: SPIR Arkitekter
Illustrasjoner: Locka

Trykkeri: Flisa

Dato trykk: 05.02.2025

Opplag: 50 stk.
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Salg ved
DNB Eiendom

Lill-Iren Barth Bard Johnson
Eiendomsmegler Eiendomsmegler
913 26 532 468 08 898
lill-iren.barth@dnbeiendom.no bard.johnson@dnbeiendom.no
DNB

Eiendom



Det lgnner seg a
vaere medlem i Usbl

Det er mye penger a spare ved a benytte seg av
medlemsfordelene til Usbl. Bruk de - spar penger.

Full oversikt over alle fordelene finner du pa usbl.no.
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