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Tidslinjen viser de viktigste milepaelene nar du
kjgper bolig av Usbl. Som kjgper vil du jevnlig
fa tilsendt statusoppdateringer om stort og
smatt gjennom hele prosessen.
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Finn ditt nye
drommehjem
| Tolling

Pa jakt etter en ny og lekker bolig med sentral og
trivelig beliggenhet i Tjglling? Sjekk ut boligene vi
bygger her i Laveskogen i Tjodalyng, midt mellom
Larvik og Sandefjord! Enten du bor alene, flytter
med partneren eller tar med deg hele familien pa
flyttelasset, vil du finne en bolig som passer ditt
behov her, bdde med tanke pa stgrrelse og
utforming.

| farste byggetrinn skal det bygges 5 eneboliger i
kjede. Husene bygges i en moderne og spennende stil,
de ligger grgnt og vestvendt til, og blir luftige og lyse,
med store terrasser og herlige uteplasser. Her skal det
veere godt & bo for bade sma og store.

Husk at du som Usbl-medlem har forkjgpsrett nar
boligene i Lgveskogen legges ut for salg. Det betyr
at du kan sla kloa i din nye dremmebolig far alle
andre! Er du ikke medlem, bgr du melde deg inn na,
for du opparbeider deg forkjgpsrett fra dag én som
Usbl-medlem. I tillegg far du gleden av mange andre
gode medlemsfordeler som boligbyggelaget har
forhandlet frem for deg, det kommer godt med i en
hektisk hverdag, og nar du er pa flyttefot.
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rivelige
olling

Er du kjent i omradet fra fgr, vet du at Tjodalyng i
Tjelling ligger flott til mellom byene Larvik og Sande-
flord, i Vestfold og Telemark fylke. Tjglling er en

bygd i Larvik kommune, og kan skilte med en lang

og vakker kystlinje med idyllisk skjeergard, herlige
strender og barnevennlige badeplasser. Her finner

du vakre Viksfjord, samt Kjerringvik og Ula med sine
fantastiske badestrender. Dette er populaere utfarts-
omrader om sommeren. Tjglling ligger mellom
Numedalslagen og Sandefjordsfijorden, og dette er

et omrade med en lang og spennende historie. Stedet
byr blant annet pa mange fornminner fra vikingtiden.
Her & vikingbyen Kaupang, som gjerne omtales som
Norges eldste by.

Tjelling har et godt kollektivtilbud slik at du enkelt
og behagelig kan reise miljgvennlig i omradet, enten
du skal til Larvik eller Sandefjord, eller har planlagt
tur inn til hovedstaden.

Fra Tjodalyng til Oslo sentralstasjon tar det snau
1time og 40 minutter i bil. @nsker du a reise med
kollektivtransport, kan du hoppe pa bussen fra
Tjodalyng til Sandefjord, og sa ta direktetoget fra
Sandefjord inn til hovedstaden. Vil du reise sgrover
til Kristiansand, gar det ogsa tog og buss. Kjgrer du
sely, tar turen til S@rlandet deg i underkant av tre
timer.
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Nyt livet 1 Larvik

Det fine med Laveskogen er at du har det du trenger
like i neerheten - alt det fine som bade bygd og by har
a tilby. Det er kun ni minutters kjgretur inn til Larvik
sentrum. Der finner du spennende butikker og kose-
lige kafeer og restauranter, kjgpesenter og Vinmonop-
ol, samt alt du matte ha behov for av ulike servicetil-
bud. Hvorfor ikke pakke sekken eller piknikkurven og
legge helgeturen til den vakre, gamle Bgkeskogen?
Dette er et populaert turomrade, og her kan du rusle
langs flotte gangstier og turlgyper, blant annet rundt
Farrisvannet. Herlig avslappende, med mindre du tar
deg en frisk treningsgkt i samme slengen, da!




Kortver u
Sandelijord

Kystbyen Sandefjord ligger bare ti minutter fra ditt
nye hjem i Lgveskogen. Det vil si at du har alt av
bymessige fasiliteter i naerheten. Sandefjord er en
trivelig by med alt fra restauranter, kafeer, butikker
og Vinmonopol, til spennende museer, konserter og
teaterforestillinger. Byen har ogsa fine, sentrumsnare
badesteder, noe som er deilig pa varme dager om
sommeren. Ogsa i Sandefjord finner du vakre tur-
omrader som strekker seg langs kysten og i skogen.




18



L.oveskogen



Larvik

Mellomhagen

Kun.itlustrasjon. Det/tas forbehold om endelig detaljutforming.
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Kort vei tl alt du trenger .

1. Leveskogen 4. Coop Prix Tjglling

2. Tjglling barnehage 5. Tjodalyng skole
3. Tjellinghallen 6. Extra Tjglling
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Felles
grentareal
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LIvVel |
Loveskogen

Drgmmer du om a bo i et familievennlig, rolig og
trygt nabolag, er Lgveskogen i Tjodalyng rett plass
for deg. Boligene vi bygger pa dette feltet ligger
tilbaketrukket og solfylt til i en blindvei, rett bak
Tjellinghallen, Tjglling idrettsplass og Tjglling
barnehage. Lgveskogen far adresse i et allerede
veletablert boligomrade, og de nye boligene vil

skli godt inn i omradet, samtidig som husene far
sitt eget moderne preg.

Nar du bor i Laveskogen har du kort vei til mat-
butikker, apotek, skoler og barnehager, kollektiv-
transport og andre servicetilbud. Det er ekstra fint
for deg med barn a ha barnehager og skoler i
nzerheten, det gir en trygghet i hverdagen. Du

bor ogsa rett ved flotte turomrader. Lgveskogen

er perfekt for deg som gnsker a bo sentralt og
med alt du trenger lett tilgjengelig, i tillegg til
vakker natur, skog og sjg.




7,

=
ud
=
=
=
=
T
=
=
=
e
=)

25



26

Bo midt 1

Natur-Smoroycet

Nar du bor i Laveskogen er turmulighetene mange,
uansett arstid. Like utenfor dgren ligger bade skogen
og sjgen og venter pa a bli utforsket av turglade sma
og store. Om vinteren kjgres det opp skilgyper som
passer uansett ferdighetsniva. For oppdatert laype-
rapport, se Larvik og Omegn Turistforening.

Pa sommerstid er Tjglling et mekka for alle som liker
a bade og veere ute pa sjgen. | Viksfjord er det et
yrende batliv, her kan du ogsa bade og fiske. | tillegg
finner du flotte badestrender bade i Kjerringvik og pa
Ula. Husk solkremen!

Liker du & veere i aktivitet og er glad i a lgpe, sykle
eller ga turer, kan du glede deg over alle de flotte
kyststiene i omradet. Fglg stiene gjennom skogen
og langs svabergene ved sjgen, og du kommer til
idylliske plasser med brygger og badestrender.
Perfekt for en hyggelig rast og en avkjglende
dukkert. Den korte avstanden til de fine turom-
radene gjor det enkelt & ta spontane utflukter og
bruke fritiden utendgrs. Siden du slipper a bruke
energi pa oppussing og vedlikehold av din nye bolig,
ligger alt til rette for mange fine opplevelser og turer
ute i naturen. Kanskje far du deg en ny hobby?
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Eneboliger

Enebolig 1 gronne
omgivelser




Er du pa jakt etter en tipp topp moderne enebolig
med god plass til deg og familien? Har du sma barn,
cller planlegger familieforokelse? Da ma du ta en titt
pa de stilige eneboligene vi bygger i Loveskogen.

Husene ligger trivelig til i fine, granne
og usjenerte omgivelser, og kommer

i to starrelser, 102 m2 og 115 m? BRA.
Husene har tre eller fire soverom og
passer perfekt til deg med barn, eller
som gnsker a bo litt ekstra romslig
med muligheter for & ha bade eget
gjesterom og kontor.

Husene har en lys og koselig stue- og
kjokkenlgsning, der de ulike sonene
er enkle & mgblere. Her er det god
plass til spisestue og sofagruppe.
Det gjgr at du kan lage mat litt mer
adskilt fra stuedelen. Eneboligene
har spesielt god takhgyde i deler av
selve stuen, her er det apent opp til
underkant skratak. Det gjor ogsa at
rommet virker stgrre og luftigere. De
stgrste eneboligene har dessuten en
ekstra stue i farste etasjen. Denne
er fin & bruke som TV-stue eller som
barne- og ungdomsavdeling.

Husene har to flotte, moderne bad.
Det ene er kombinert bad- og vaske-
rom.

Pa soverommene er det satt av plass
til garderobelgsning, slik at du far
den oppbevaringen du gnsker.

Fra kjgkkendelen er det utgang til en
deilig atlan som ligger over carporten.
Den romslige uteplassen i varierende
starrelse fra 18 til 49 m2 gjgr det
enkelt & leve livet utendgrs pa fine
dager. Her kan du mgblere med
spisebord- og stoler, grill, solsenger
og sa klart, masse grgnne planter

og blomster. Perfekt for deg som
drgmmer om en grgnn oase! Husene
far egne grenne hageflekker pa
begge sider. Den stgrste hage-
flekken er plassert skjermet pa gst-
siden av boligene. Hvorfor ikke lage
din egen grgnnsakshage?

Eneboligene har arealeffektive plan-

lgsninger, og de store vindusflatene
slipper inn masse deilig dagslys.
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Smarte og
moderne bolig

Kun'illustrasjon. Det tas forbehold om endelig detaljutforming.

Cl




Kun illustrasjon. Det tas forbehold om endelig detaljutforming.

Boligene vi bygger i Loveskogen far et lekkert,
moderne preg, som vil skille husene fra
resten av smahusbebyggelsen i omradet.

Her kan du kan glede deg over store vindusflater som slipper

inn mye lys, samt gjennomtenkte og arealeffektive planlgsninger.
Det gjgr at boligene blir ekstra trivelige, luftige og romslige. Alle
boligene far to bad. Boligene har ogsa mulighet for 4 legge gulv
pa loftet for & fa ekstra lagringsplass. Boligene ligger flott til i
terrenget og har gode solforhold.

Ogsa nar det gjelder uteplasser har vi lagt vekt pa at de skal vaere
romslige og lette & bruke og innrede. Alle boligene far altan med
utgang fra stue i 2. etasje samt uteplass pa terreng pa hver side
av boligen.

Du far egen parkeringsplass i carport i tilknytning til boligen.
Boligene har ogsé hver sin sportsbod, som passer godt til
oppbevaring av diverse fritids- og hageutstyr.
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Selv om mange liker & pusse opp litt hjemme
iblant, er det ikke til & komme fra at det stjeler
bade tid og energi - og koster mye penger. | et
gammelt hus opplever mange at det stadig
dukker opp nye ting som ma vedlikeholdes og
fikses. Alt dette slipper du nar du kjgper en
splitter ny bolig som ingen har bodd i far.

Tenk sa deilig & kunne flytte rett inn - du kan
mgblere, innrede og plassere alle tingene dine
uten a tenke pa at noe burde renoveres farst!
Det gir luksusfglelse, og mulighet til & bruke
verdifull tid pa familie og venner, fritids-
aktiviteter og hobbyer istedenfor pa oppussing.
Tiden fra du kjgper bolig og til den er innflytnings-
klar, kan du bruke i ro og mak, du har god tid pa
deg til a selge din navaerende bolig, pakke og
planlegge innredning av ditt nye hjem uten at
du ma stresse for a rekke en kort frist.

Er du opptatt av interigr og vil at boligen du
gar for skal veere ekstra tilpasset din stil, kan
du ta en titt pa de ulike tilvalgene vi tilbyr her
i Laveskogen. Pa den maten kan du veere med
pa a sette et mer personlig preg pa det nye
hjemmet ditt fgr du flytter inn.




Bildet er kun ment som illustrasjon. Vi gjgr oppmerksom pa
at tak- og vinduslister ikke vises pa bildet, men medfglger
leveransen i prosjeketet.
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Bli Kjent 1
nabolaget

Vi legger til rette for at Lgveskogen skal vaere en
hyggelig plass & bo for bade sma og store familier,
par uten barn / der ungene har flyttet ut, og
enslige. Derfor bygger vi boliger i ulike stgrrelser
og utforminger, slik at alle skal kunne finne sitt
nye hjem her. Men aller forst starter vi med dette
byggetrinnet som bestar av 5 flotte kjedede ene-
boliger av 2 forskjellige stgrrelser med forskjellige
gode kvaliteter for alle boligene. Det er viktig
med privatliv, og det blir godt med luft mellom
boligene ogsa pa de flotte uteplassene over
carportene.

Nar du vil veere sosial kan du ta turen bort enten
til tufteparken eller lekeplassen som er etablert
midt pa omradet. Ta med deg kaffen og sla av en
hyggelig prat med naboen.

| neeromradet har du ogsa flotte turomrader i
rolige omgivelser. Det er heller ikke lange sykkel-
turen ned til neermeste badeplass for rolige
sommerkvelder.

Loveskogen far flotte nedgravde avfallscontainere
plassert godt vekk fra boligene. Boligfeltet har
dessuten ogsa egen gjesteparkering.
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Tankene bak

Vi har gleden av a presentere Loveskogen. Totalt er det 30 enheter
som Usbl planlegger a bygge. Boligfeltet har en sentral beliggenhet
ved Tjelling, midt mellom Sandefjord og Larvik, og det ligger ved
siden av et godt ctablert omrade med eneboliger.

| Leveskogen gnsker vi & skape et sosialt bomilje
hvor bade store og sma vil trives. | utformingen av
boligfeltet har vi hatt fokus pa lek, oppvekst og
fellesskap. Vart mal er at alle beboere skal finne
ro i de hyggelige omgivelsene, som inviterer til fine
opplevelser bade innen- og utendars. Prosjektets
beliggenhet og gode solforhold legger premisser
for flotte utearealer av hgy kvalitet. Uteomradene
kan benyttes ved flere arstider og ulike anledninger.

Pa gards- og bruksnummer 1045/228, blir det
eneboliger i rekke, med tilhgrende carport og bod.
Eneboligene er plassert vestvendt med tanke pa
sol. Hagydeplassering er tilpasset terrenget. Gode
dagslysforhold er en selvfglge. Altanene i 2. etasje.
vil utgjgre en viktig del av boligens uteareal og
tilfarer husene ekstra gode kvaliteter. | tillegg er
boligene usjenerte og private, slik at du kan kose
deg i fred og ro - selv en sosial familie trenger
privatliv.

Boligenes organisering og plassering pa tomten
legger derfor opp til adskillelse mellom de nye
husene og de etablerte husene i nabolaget. For &
skape stgrst mulig hageareal er byggene trukket
mot veien pa vestre side av tomtene. Husenes
utforming og plassering pa boligfeltet er gitt etter
formen til de forskjellige tomtene.

Prosjektet bestar av 5 flotte familievennlige
boliger med effektive og smarte planlagsninger.
Hovedformalet er & la de nye byggene skille seg

fra de eksisterende nabobyggene, uten a ruve

i terrenget. Tilknyttet inngangspartiet i farste
etasje ligger carport samt en praktisk sportsbod.
Eneboligene far et tidsaktuelt, moderne og stramt
uttrykk.

Vi har hatt fokus pa a tegne fleksible boliger med
gode planlgsninger og flere mgbleringsmuligheter.
Det er to ulike planlgsninger og utvendig utforming
til hver type hus. Husene har noe variasjon i inn-
rednings- og planlgsning. Det er ogsa mulighet

for a legge gulv pa loftet for & utvide lagrings-
plassen. Eneboligene er organisert slik at de
fleste soverommene ligger pa bakkeplan, i tett
kontakt med hagen, mens de sosiale sonene ligger
i etasjene over. Det gir best utnyttelse av lys,
utsikt og utgang til terrasse. Det er lagt stor vekt
pa god kontakt mellom inne og ute med hage og
terrasse.

Dette er boliger som passer godt for alle som
gnsker et praktisk og smart hjem uten mye
vedlikeholdsbehov, med med beliggenhet i
flotte naturomgivelser.

Sara S. Hidalgo
Vardal Arkitekter AS
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Fasader hus 1 og 2
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Fasader hus 3 og 4
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Fasader hus 3 og 4
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Fasader hus 5
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Forklaring av
arcalbegrepene

« BRA: Bruksareal for hele boligen, og gjelder boligens areal
innenfor ytterveggene.

BRA deles opp i ulike kategorier:

o BRA-i: Internt bruksareal - arealet innenfor boenhetens
omsluttende vegger, inkludert sjakter, innervegger med mer.

« BRA-e: Eksternt bruksareal - alle rom utenfor boenheten,
og som tilhgrer denne. For eksempel boder.

« BRA-b: Innglasset balkong - areal av innglasset balkong,
veranda eller altan tilknyttet boenheten.
Det er ogsa noen andre begrep du bgr vaere oppmerksom pa:

e ALH: Areal med lav himlingshgyde - areal der himlingshgyden
er for lav til at arealet kan méales som BRA.

e GUA: Gulvareal - det totale gulvarealet til boenheten, uavhengig
av himlingshgyde. GUA er summen av BRA og ALH.

« TBA: Terrasser- og balkongareal - gjelder kun dpne areal,
altsa ikke innglassede balkonger med mer.

« NTA: Pa plangtegningen er det oppgitt areal for de enkelte
rom. Dette er nettoarealet innenfor rommets omsluttende
vegger.



Balkong

Innglasset balkong

Bod / Teknisk

Soverom

Stue / Kjokken

BRA-i: Internt bruksareal

BRA-b: Innglasset balkong

BRA-e: Eksternt bruksareal

TBA: Terrasse- og balkongareal

Bod
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Plantegning 3D - Hus 1 & 2

1. Etasje
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BRA-i: 102 m?

BRA-e: 44 m?
TBA: 49 m2

SUM BRA: 146 m?
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Plantegning 3D - Bygg 3 & 4

2. Etasje

1. Etasje
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BRA-i: 102 m?

BRA-e: 49 m?
TBA: 49 m2

SUM BRA: 151 m?
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Plantegning 3D - Bygg 3 & 4
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Romskjema

ROM GULV VEGGER TAK/HIMLING
Inngangsparti Belegningstein ved inngangs-
dgra. Asfaltert p-plass foran
boligen
Carport Asfaltert Trekledning pa vegger. Beiset pa Panel i tre, grunnet fra fabrikk
fabrikk
Utvendig bod Stagpt gulv Bakside av utvendig trekledning. Gipsplater
I bolig nr. 1 kan vegger i utvendig bod
velges som tilvalg.
Entré Fliser, 60x60 cm. Sparklet og malt gips. Sparklet malt gips.
Farge: Kalk, NCS 1603-Y31R. Farge: Hvit
Gang Hvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt gips. Sparklet malt gips.
eikeparkett. Farge: Kalk, NCS 1603-Y31R. Farge: Hvit
TV-stue Hvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt gips. Sparklet malt gips.
(type 2) eikeparkett. Farge: Kalk, NCS 1603-Y31R. Farge: Hvit
Bod/Teknisk Hvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt gips. Underside av trapp
romiTypelE eikeparkett. Farge: Kalk, NCS 1603-Y31R.
Bod/Teknisk Fliser Sparklet og malt gips. Sparklet malt gips.
rom i Type 2 Farge: Kalk, NCS 1603-Y31R. Farge: Hvit
underside av trapp
Stue/kjokken Hvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt gips. Sparklet malt gips.
eikeparkett. Farge: Kalk, NCS 1603-Y31R. Farge: Hvit
Skratak i deler av stue
Bad Fliser, 60x60 cm. Fliser, 60x60 cm. Sparklet og malt gips.

| dusjsone: 5x5cm.

Farge: Hvit.
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INNREDNING

VVS

ELEKTRO

Utekran

LED-lampe ved inngangsdgra

Ringeklokke.

“LED-lampe. Temrgr for El bil lader som
kan bestilles som tilvalg.

Lampe i taket og stikk kontakt

Lampe i tak

Elektrisk gulvvarme.

Lampe i tak

Uttak for TV / bredband

Varmvannsbereder

Kjokkenlasning iht. til plantegning.

Kjgkkeninnredning med integrerte
hvitevarer.

Grepslgse overskap. Underskap med
grep. Benkeplate i laminat

Skap og skuffer leveres med demping.
Foring over overskap (ev. mellom himling

og overskap) levert av kjgkkenleverandgr
i samme farge som kjagkkenfrontene.

Ettgreps blandebatteri, med stoppe-
kran for oppvaskmaskin.

Nedfelt vaskekum i stal.

Avtrekk over komfyr med uttrekkbar
slimline-ventilator.

Egen kurs for stekeovn og steketopp.
Uttak for TV/bredband.

Spotter med dimmer under overskap.
Integrerte hvitevarer
Kjal/frys, oppvaskmaskin, stekovn i

hayskap og platetopp.

Komfyrvakt plasseres pa vegg.

Baderomsinnredning, 100 cm med
heldekkende servant med skuffer i hvit
matt utferelse.

Speil med integrert lys.

Dusjvegger 90x90 i herdet glass med
rette svingbare dgrer.

Balansert ventilasjon.
Ettgreps blandebatteri.
Dusj pa stang med termostatbatteri.

Vegghengt, hvitt toalett med inne-
bygget sisterne.

Toalettsete med soft-close.

Sluk i gulv.

Elektrisk gulvvarme.

LED-downlights i tak med dimmer.
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ROM GULV VEGGER TAK/HIMLING
Bad/vaskerom | Fliser, 60x60 cm. Baderoms panel Sparklet og malt gips.
I dusjsone: 5x5 cm.
Farge: Hvit.
Soverom Hvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt gips. Sparklet og malt gips.
eikeparkett.
Farge: Hvit.
Terrasse, Terrassegulv i trykk- Trekledning pa vegger. Rekkverk og
2. etasje impregnert trevirke med spiller i impregnert trevirke.
synlige skruer.
Kontoritype 1E | Hvitpigmentert 1-stavs Sparklet og malt gips. Sparklet og malt gips.
eikeparkett. Farge: Kalk, NCS 1603-Y31R.
Farge: Hvit.
Takluke opp til loft.
Loft Loftsluke med tilgang til loft
der det kan legges gulv som
tilvalg.

Generelt for leilighetene

Utvendige Utvendig kledning bestar av trekledning som er beiset pa fabrikk med grunning og mellomstrgk.
fasader
Listverk Gulvlister i tilsvarende utfgrelse som parkett med synlige spikerhull/stifter.

Foringer og listverk leveres hvitmalt fra fabrikk (klassisk hvit).

Gerikter rundt vinduer og dgrer i hvit utfarelse. Hvite lister mot tak.

Flikk og overmaling av gerikter og lister etter montasjen inngéar i leveransen.
Dgrer Inngangsdar til leilighetene leveres i glatt utfgrelse. FG-godkjent l&s.

Innerdgrer i kompakt, glatt utfgrelse. Farge klassisk hvit. Vrider og beslag i bgrstet stal.

Innerdgrer lerveres med flate terskler for & sikre luftstrgmming gjennom leiligheten, slik at ventilasjons-

anlegget fungerer optimalt. Det ma paberegnes terskel-/nivaforskjell mellom bad og tilliggende rom.
Vinduer og Leveres i tre, ferdig malt fra fabrikk. Farge klassisk sort. Lavenergi glass som tilfredsstiller
terrassedarer byggeforskriftenes krav (TEK 17) til U-verdi.

Apningsbare vinduer leveres med barnesikring og med mekanisme for lasing i luftestilling.

Terrassedgr med lasefunksjon. Det ma paberegnes terskel-/nivaforskjell mellom innvendig gulv og terrasse.
Trapp Trapp i hvit malt furu med beiset inntrinn
Lassystem FG-godkjent sikkerhetslés. 3 ngkler leveres til hver bolig.
Takhgyde Generell takhgyde er pa ca. 240 cm. | deler av stue er det skratak. Lokale nedforinger og innkassinger.
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Baderomsinnredning, 60 cm med
heldekkende servant med skuffer i hvit
matt utferelse.

Speil med integrert lys.

Balansert ventilasjon.

Ettgreps blandebatteri.
Ventilasjons aggregat

Dusj pa stang med termostatbatteri.

Vegghengt, hvitt toalett med
innebygget sisterne.

Toalettsete med soft-close.
Opplegg for vaskemaskin.

Sluk i gulv.

Elektrisk gulvvarme.

LED-downlights i tak med dimmer.

Garderobeskap inngér ikke i leveransen,
men kan bestilles som tilvalg.

Utvendig lampe.

Stikkontakt.

Tomt trekkergr for bredband.

Stikk til lys.
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Fellesanlegg

Uteomrade og inngangsforhold

Uteomradet tilsas med plen, noe hekk mellom boligene.
Adkomst til boligene vil bli med asfalterte og og med
stapt plate foran inngangsdgarer.

Adkomst fra hovedvei frem til parkeringsanlegg

og inngangspartier vil bli asfaltert. «Grgntomradet»
tilsds med plenfrg. Brukerne av disse grgntarealene
er forpliktet til & vanne tilstrekkelig for at plenen skal
gro.

Utomhusarbeider kan ferdigstilles etter innflytting,
avhengig av arstid. Plener blir tilsddd, samt at veier
og plasser asfaltert rundt hver enkelt bolig sa fort
veeret tillater det etter overtakelse.

Lekeplass

Det er etablert en oradelekeplass pa fellesarealene til
boligfeltet iht. kommunal standard. Det er en ferdig
etablert Tuftepark rett over veien ved barnehagen.

Sportsbod

| tillegg far alle en sportsbod pa ca. 5 m2. Boddgr med
sylinderlds med samme type ngkkel som inngangsdar i
bolig. Boder anvist som péa plantegninger for hver enkelt
bolig.

Parkering

Det leveres carport til hvert av husene. Hus 1 og 2 far
carport til en bil hver og resterende til 2 biler hver.

Det leveres tomt trekkergr for trekking av kabel til evnt.
montering av fremtidig elbil-lader. Det tas forbehold om
kapasitet i hovedstrgmnettet.

Renovasjon

Sgppelhandtering blir i henhold til forskriftskrav.
Det er ferdig nedgravde avfallsstasjoner som vist pa
utomhusplan. Se beliggenhet pa situasjonskartet.



Tekniske anlegg

Ventilasjon

Boligene leveres med anlegg for balansert ventilasjon
med varmegjenvinning. Det blir avtrekk fra kjgkken

og vatrom, og tilluft til hvert oppholdsrom. Avkast fra
ventilasjonssystem fgres over tak. Aggregat blir plassert
i innvendig bod med kanalfgringer, innkasset eller over
nedforet himling.

Oppvarming

P4 bad, entre og bad/vaskerom leveres det elektrisk
gulvvarme. Stue/kjokken leveres med stalpipe som
avsluttes i taket over stuen. Vedovn kan bestilles som
tilvalg. Som tilvalg har man mulighet til & bestille
varmekabler i flere rom.

Elektrisk anlegg

Anlegget installeres i henhold til offentlige myndig-
heters forskriftskrav. Antall elektriske punkter i boligene
er i henhold til normal standard. Alle kontaktpunkter er
jordet. Fortrinnsvis benyttes skjult anlegg, men apent
anlegg ma paregnes i spesielle tilfeller. | garasje og ut-
vendig bod leveres det dpent anlegg. Det benyttes kun
automatsikringer. Antall elektriske punkter og plasser-
ing av sikringsskap fremkommer i egen elektrotegning
som utleveres sammen med tilvalgsmaterialet.

| forbindelse med tilvalg vil det bli mulig & bestille flere
elektropunkter, samt ladepunkt for elbil.

TV, telefon og data

Det leveres opplegg for bredbéand i fiber i hver bolig.

Ett TV leveres ferdig tilkoblet med i stue. Det leveres
tomrgrsystem for bredbénd og TV i hovedsoverom. Det
leveres todelt sikringsskap for montasje av bredbands-
ruter. TV-pakker og internett ma hver enkelt kjgper selv
bestille og bekoste fra leverandgren etter overtagelse.

Tekniske faringer og installasjoner

| entré, gang, vaskerom, bad og innvendig bod/teknisk
kan det bli nedforet himling i hele eller deler av rommet.
Over disse himlingene vil det veere tekniske fgringer

til elektro, rgr og ventilasjon. I innvendig bod kan det
forekomme slike fgringer, som ikke vil bli nedforet eller
innkasset. Tekniske fgringer kan ogsa i noen grad bli
montert i tak og langs vegger utenom ovennevnte rom.
Disse vil bli innkasset. Nevnte konstruksjoner vil bli
overflatebehandlet. Det kan ogsa bli innkassede venti-
lasjonskanaler over/i skap pa kjgkken.

Alle detaljer er ikke ferdig prosjektert, slik at plassering
av teknisk utstyr, blant annet rgrfaringer og kontakter,
ikke er endelig besluttet. Kjgkkentegningen vil derfor
utleveres kjgper i forbindelse med tilvalgsprosessen nar
detaljprosjekteringen er ferdig. Det ma paregnes synlige
rgr der saniterutstyr er plassert mot yttervegg. Varmt-
vannsbereder leveres i innvendig bod.

Det vil bli montert fordelerskap for rgr-i-rgr-system i
bod eller bad. Plassering vil veere lett tilgjengelig for
avstengning av vann dersom en lekkasje skulle oppsta.

Sikkerhet

Brannslukningsutstyr leveres i henhold til forskrifter.
Vannstoppsystem stenger hovedvannkran dersom

det skulle oppsta lekkasje. Raykvarsler er tilkoblet
stremnettet. Over komfyren er det en komfyrvakt som
stenger stremmen til koketoppen/komfyren ved varme
og damp.

Tegninger av tekniske anlegg

Tekniske anlegg og fremfgringer til disse blir ikke inn-
tegnet pa tegninger som omfattes av kjgpekontrakt.
Endelig plassering av disse bestemmes av hva som er
hensiktsmessig og ngdvendig.

Grunnforhold
Komprimert steinfylling pa lgsmasser.

Konstruksjon

Innvendige gulv mot grunn utfgres som stegpt plate pa
mark med isolasjon. Yttervegger iisolert bindingsverk
i trevirke. Etasjeskille blir levertii tre.

Utvendig bestér veggene av tre kledning som vist pa
utvendig illustrasjon. Kledning blir levert ferdigbeiset
fra fabrikk. Innvendige lettvegger har tre- eller stal-
stendere og er kledd med gipsplater. Vegger og
himlinger blir sparklet og malt gips. Terrasser er som
en utvendig konstruksjon & anse. Mindre ansamlinger
av vann kan oppsta pa overflaten etter regnveer.
Yttertak som saltakskonstruksjon. Taket leveres med
takpapp eller folie.
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Tilvalg og
byaningsmessige endringer

Det er viktig & veere oppmerksom pa at a kjgpe en bolig
i et boligprosjekt innebaerer standardiserte lgsninger,
som betyr systematisering av tekniske lgsninger og valg
av materialer. Dette gjenspeiles i prosjektets organise-
ring og byggetid, noe som igjen gir begrensninger for
hvilke tilvalg og endringer som kan tillates i forhold til
myndighetskrav og at det ikke gar ut over prosjektets
fremdrift.

Etter igangsetting og innen en gitt frist vil det bli gitt
mulighet for a gjgre tilvalg. Usbl vil sammen med entre-
prengr utarbeide en tilvalgsmeny hvor priser og frister
vil komme frem. [ tilvalgsmenyen tilbys mulighet for
bestilling av alternativer til blant annet kjgkken,
hvitevarer, bad, garderobe, elektro, gulv og farger.

Prosessen for spesialtilpasning av boligen deles inn

i to kategorier, «endring og tilvalg». Hvis man gnsk-

er endringer i boligen, kan dette vaere en omfattende
prosess som kan bety at bade myndigheter, arkitekt,
andre prosjekterende og entreprengr ma bearbeide og
godkjenne endringene. Endringer kan for eksempel veere
omlegging av rgr, ventilasjon, forandring av planlgsning
og sa videre. Fjerning av lettvegger og endre slagretning
pa dgrer er ogsa a betrakte som en endring.

For endringer eller tilleggsarbeider som ikke utgjgr en
del av prosjektets standardiserte tilvalg, far kjgper et
skriftlig tilbud som klargjgr de kostnadsmessige og
eventuelle tidsmessige konsekvensene. Merk deg at selv
sma endringer kan skape store kostnader. Kjgper har
ikke rett til endringer og tilvalg som ikke star i forhold
til prosjektets standard leveranse. Myndighetskrav kan
begrense mulighetene for endringer pa planlgsningen.
Endringer som kan ga ut over prosjektets totale frem-
drift kan ikke imgtekommes. Tilvalgene tilbys av entre-
prengren.

Administrasjonskostnad for utarbeidelse av endrings-
tilbud vil veere avhengig av forespgrselens stgrrelse
og antall involverte. Denne kostnaden blir belastet
uavhengig av om endringen bestilles eller ikke.
Kostnaden for selve endringen kommer i tillegg.

Inngas kjgpsavtale etter igangsetting, er kjgper kjent
med at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt.
Ved stgrre endringer kan det kreves en garanti eller
forskudd fra kjgper for oppfyllelse av avtalen. Rett til
endringer og tilvalg er uansett begrenset til en verdi
av 15 % av den totale kjgpesum for boligen, jamfgr
bustadoppfaringslova § 9.



Salgsoppgave

Lovverket
Salg av bolig under oppfaring til forbruker reguleres av
bustadoppferingsloven av 13. juni 1997 nummer 43.

| tilfeller hvor Kjgper er profesjonell iht. bustadop-
pfaringslova, dvs. gjgr kjgpet som ledd i naerings-
virksomhet, kan Selger kreve at avtalen reguleres av
avhendingslova eller etter bustadoppfgringslova hvor §§
12, 18 og 52-54 ikke kommer til anvendelse.

Selger/eier

Selger er Usbl Utbygging AS , organisasjonsnummer
982713978. Selskapet eies av Boligbyggelaget Usbl
organisasjonsnummer 950 285 680 .

Ved salgsstart er ikke selger hjemmelshaver til alle eien-
dommene, men selger rader over eiendommene i form
av ugjenkallelig generalfullmakt, kjgpekontrakt med
hjemmelshaver. Selger har ansvar for & gjennomfgre
hjemmelsovergang slik at den forestaende fradeling av
eiendommen kan gjennomfgres.

Eierform
Selveier eneboliger pa eiet tomt med eget gards- og
bruksnummer.

Adresse
Endelig adresse foreligger ikke pé salgstidspunktet, men
vil bli fastsatt fgr overtagelse.

Eiendommen

Tomten bestar i dag av en eiendom, som har gardsnum-
mer 1045 og bruksnummer 228 i Larvik Kommune pa ca.
1700 kvm. Tomten vil bli fradelt slik at hver bolig far sitt
eget gards og bruksnummer, og derav ogsa varierende
tomtestgrrelse.

Bolig 1 estimert tomteareal pa ca. 539 m?2
Bolig 2 estimert tomteareal pé ca. 262 m?2
Bolig 3 estimert tomteareal pa ca. 298 m?
Bolig 4 estimert tomteareal pa ca. 282 m2
Bolig 5 estimert tomteareal pa ca. 361 m?2

Ved en grensejustering ma kjgper akseptere endelig
tomteareal som bindende for seg, det vil si uten tillegg
eller fradrag i kjgpesummen. Kjgper gir selger fullmakt
gjennom kjgpekontrakten til & gjennomfgre ngdvendige
grensejusteringer etc. Det gjgres oppmerksom pa at
fradeling og etablering/registrering av eiendommen kan
ta tid som fglge av lang saksbehandlingstid i kommu-
nen.

Eiendommen tilknyttes offentlig ledningsnett for vann
og avlgp, og det vil bli etablert diverse ledningsnett

for vann, avlgp, overvann, elektrisitet, data/tv/telefon
og ev. andre ledninger. Disse ledningene er tilknyttet
ledningsnett via stikkledninger som vedlikeholdes for
kjepers regning frem til pakoblingstidspunkt. Seerskilt
avtale/erkleering vil kunne bli tinglyst p& eiendommen.
Eiendommen har direkte adkomst til offentlig vei.

Eierform / Organisering

Boligene er selveide med tilhgrende tomt og carport og/
eller utvendig parkeringsplass. Se utomhusplan i pros-
pekt for oversikt over tomt og parkeringslgsning til den
enkelte bolig. Boligene er forpliktet til & vaere medlem
av et vellag med ansvar for drift og vedlikehold av felles
lekeplass og felles nedgrav renovasjonsanlegg.

Byggetid

Byggetiden er stipulert til ca. 8-10 maneder fra fysisk
igangsettelse av byggearbeidene, forutsatt kontinuerlig
bygging. Se for gvrig vilkar under «selgers forbehold om
igangsetting».

Selgers forbehold om igangsetting

Selgers forbehold om igangsetting

Selger tar fram til 01.06.2025 fglgende forbehold for
gjennomfgring av avtalen:

« Tilstrekkelig forhandssalg er oppnadd. Det betyr
at dersom det blir solgt en bolig bygger Usbl for salg
minst en eller 2 boliger til samtidig. Dette avhenger
ogsa av markedet pa dette tidspunkt.

o Usbl tar forbehold om at avbestilte boliger ikke
regnes som solgt.

« At det for selger foreligger tilfredsstillende
finansiering for prosjektet.

o Selger beslutter igangsetting.

o Det foreligger tilfredsstillende entreprise for
prosjektet

Mottar ikke kjgper varsel innen 01.06.2025 blir
utbyggingsarbeidene igangsatt, og kontrakten er
bindende for begge parter. Dersom selger frafaller
forbeholdene eller frist utl@per, skal selger gi kjgper
skriftlig melding om bindende overtakelsesperiode pa
4 maneder. Slik melding skal gis senest 14 dager etter
at selger har frafalt forbeholdene. Meldingen skal
inneholde opplysninger om nar overtakelsesperioden
begynner og slutter. Boligen skal veere ferdigstilt i
lgpet av denne overtakelsesperioden.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen denne
fristen, eller det blir klart fgr dette tidspunkt at for-
beholdene ikke vil kunne oppfylles, har selger rett til

a annullere kontrakten. Kjgper skal i sa fall fa tilbake
eventuelt innbetalt forskuddsbelgp inklusive opptjente
renter. §12-garantien vil bli kansellert og returnert
garantisten. Utover dette har selger intet ansvar
overfor kjgper.

Selger kan pé hvilket som helst tidspunkt velge &
frafalle forbeholdene selv om underliggende
forutsetninger ikke er oppfylt.

Ved enighet mellom partene, kan fristene for a
avklare forbeholdene forlenges p& samme vilkar.
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Ferdigstillelse/overtagelse

Selger planlegger & ferdigstille boligen i 3. til 4. kvartal
2026. Dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende,
og dette utlgser ikke krav pa dagmulkt. Selger har tatt
forbehold for gjennomfering av kontrakten, og bygge-
arbeidene blir ikke igangsatt fgr forbeholdene er frafalt.
Se kapittel om «Forbehold om igangsetting».

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor selgers
kontroll, har selger krav pa fristforlengelse, i henhold til
bustadoppferingslova § 11.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom kjgper krever
endringer eller tilleggsarbeider, eller dersom vilkarene
nevnt i bustadoppfgringslova § 11 er oppfylt.

Selger skal senest 8 uker fgr ferdigstillelse av boligen gi
kjgper skriftlig melding om overtakelsesdato, som skal
ligge innenfor overtakelsesperioden. Overtakelsesperi-
oden og overtakelsesdatoen er forpliktende og dag-
mulktsbelagte frister.

Utomhus arealene ferdigstilles samtidig med ferdig-
stillelse av de enkelte bygg. Fremdrift for slikt arbeid

vil ogsa pavirkes av arstiden. Kjgper kan ikke nekte

a overta boligen selv om fradeling eller tinglysing av
hjemmelsovergang ikke er gjennomfgrt pa overtakelses-
dagen.

Boligene leveres i byggerengjort stand.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse pa eiendommen senest pa
overtagelsesdagen. Av midlertidig brukstillatelse skal
det komme frem hvilke arbeider som ma ferdigstilles far
ferdigattest kan gis. For & sikre gjenstaende arbeid har
kjgper rett til & holde tilbake en forholdsmessig andel av
kjgpesum inntil ferdigattest foreligger.

Inntil utbyggingen av utearealene og prosjektet for gvrig
er ferdigstilt, har selger og/eller andre utbyggere rett til
bruk og rett til & ha stdende anleggsmaskiner, materialer
og utstyr pa sameiets eiendom. Eventuelle skader dette
matte pafere eiendommen eller boligen, skal selger
innen rimelig tid utbedre. Kjgper er innforstatt med at
det vil finne sted byggearbeider og anleggsvirksomhet

i bygget, pa eiendommen og i omradet for gvrig etter
overtakelse

Kjepesum og omkostninger
Boligene selges til fast pris i henhold til prisliste. | tillegg
til kjgpesum skal fglgende omkostninger betales:

o Tinglysing av hjemmel kr 500 per dokument

o Attestgebyr for pantedokument kr 172

o Dokumentavgift 2,5 % av boligens andel av
tomteverdi, se prisliste

Selger star fritt til - ndr som helst og uten varsel - &
endre prisene pa usolgte boliger. Kjgper er innforstatt
med at tilfredsstillende finansieringsbekreftelse kreves
for avtale om kjgp inngds. Disse opplysningene kan bli
videreformidlet til selgers byggelansbank.

Betalingsbetingelser / Garanti

10% av kjgpesummen betales til meglers klientkonto
ved kontraktsignering og nar selger har stilt tilfredsstil-
lende § 12 garantier i henhold til bustadoppferingslova.
Belgpet ma veere fri kapital, det vil si at det ikke kan
vaere knyttet vilkar til innbetalingen som medfarer at
selger ikke kan disponere over belgpet.

Restkjgpesummen pluss omkostninger betales ved
overtagelse. Oppgjor og eventuelt deloppgjar vil kun
skje mot tinglyst hjemmel til andel/borett eller mot ga-
ranti for tilsvarende belgp jamfer bustadoppf@ringslova
§ 47.

Renter pa klientkonto tilfaller kjgper frem til § 47 garanti
er stilt eller hjemmel er tinglyst. Renter godskrives bare
hvis belgpet overstiger 1/2 R.

Utleie / overlating av bruk
Det foreligger ingen begrensninger for utleie av boligen.

Arealangivelse

Arealer per bolig fremkommer i prislisten. Arealet er
angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er samlet areal
arealet innenfor boligens yttervegger samt eventuelle
boder.

BRA samlet bestar av:

o Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod og rom
for kommunikasjon mellom disse.

o Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en
ekstern bod, som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for
eksempel garasje, naust eller utvendig bod

« Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede
balkonger, verandaer og altaner som tilhgrer
boenheten.

o Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av
terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Pa tegningene kan det ogsa veere angitt et romareal som
er nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas
forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da
beregningene er foretatt pé tegninger.

Alle arealer er angitt sa ngyaktig som mulig, men selger
tar forbehold om mindre avvik blant annet som fglge av
at arealberegninger er foretatt pa tegninger og at pros-
jektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsa
kunne forekomme rgrfgringer og sjakter som ikke er
vist pa plantegningene. Eventuelle mindre avvik gir ikke
kjgper rett til & kreve prisavslag. Selger skal informere
kjsper dersom det oppstar vesentlige avvik. Rommene
kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift.

Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealet
skulle vise seg a veere 5 % mindre/starre enn markeds-
fort areal.



Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er omfattet av
reguleringsplan for gards og bruks nr1045/226 m fl. |
Larvik Kommune. Planen er vedtatt den 20.08.2019.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser fas ved
henvendelse til megler.

Rammetillatelse foreligger og kan fas ved henvendelse
til megler.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommene selges fri for pengeheftelser. Tinglyste
heftelser og forpliktelser som vil falge eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser fra gnr. 1045, bnr.228

14.05.2020- Dokumentnr. 245994-1- Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Larvik Kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

Omhandler: Bestemmelse om dispensasjon fra krav om
opparbeiding av vei, vann og avlgp i henhold til plan og
bygningsloven §18-1.

Heftelser som ikke slettes fglger eiendommen. Fra hov-
edbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere
tinglyst servitutter som erkleeringer/avtaler som kan fa
betydning for denne eiendommen.

Kjgper ma akseptere at det pa eiendommen tinglyses
ytterligere heftelser/rettigheter dersom offentlig
myndighet krever det. Slike rettigheter/heftelser

kan veere veierkleering til kommunen om plikt til opp-
arbeidelse av vei og avstaelse av grunn til formalet,
erkleaering om bruksrett til & disponere utearealene
og erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, drift og vedlikehold av energi/nettverk
eller liknende.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for tinglysninger av gvrige ngdvendige
erkleeringer/avtaler o.l., naboforhold eller forhold palagt
av myndighetene knyttet til gjennomfgringen av pros-
jektet innenfor reguleringsplanen av prosjektet.

Forsikring
Kjgper ma selv tegne bygnings- og innboforsikring.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdig-
stillelse i forbindelse med fgrste likningsoppgjer. For-
muesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadrat-
meterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra (SSB).

Ved formuesfastsettelsen av boligeiendom skilles det
videre mellom bolig eieren bor i (primaerbolig) og andre
boliger som ikke defineres som fritidseiendom eller
naringseiendom (sekundzrbolig).

For mer informasjon, se skatteetatens hjemmesider.

Eiendomsskatt

Det er i Larvik kommune innfart eiendomsskatt. Eien-
domsskatten faktureres sammen med de kommunale
avgiftene, og sendes direkte til hver enkelt huseier.

Energimerking

Det er selgers ansvar & innhente lovpalagt energiattest
for eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala
fra A til G. Det utarbeides energiattest for hver bolig ved
innflytting.

Forbehold og generelle forutsetninger
For spesifikke forbehold blant annet om «selgers forbe-
hold vedrgrende igangsetting», se egne avsnitt.

Leveransebeskrivelsen/romskjemaer skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig
angi hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebzrer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte
bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder fglgende krav:
De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygn-
ingslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift av
2017.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som tiltaket
detaljprosjekteres uten forhandsvarsel til kjgperne.
Endringene skal ikke redusere byggets eller boligens
kvalitet eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som
sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra
noen av partene. Om det blir ngdvendig & gjennomfgre
vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser,
plikter selger a varsle kjgper om endringene uten ugrun-
net opphold.

Toleransekrav for utfarelse er i henhold til NS 3420. Sel-
ger skal levere arbeidet med normal handverksmessig
kvalitet. Selger er ikke ansvarlig for mangler som har sin
arsak i normal krymping av betong, treverk eller plater
og derav pafglgende sprekkdannelser i tapet, maling
eller lignende.

Er det motsetninger mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger. Kjgper
gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihAnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, fotos, annonser, bilder
og planer er forelgpige og utformet for a illustrere
prosjektet. Disse vil ogsa inneholde detaljer - eksempel-
vis beplantning, innredning, mgbler som ikke vil innga

i den ferdige leveransen. Disse er ikke & anse som en

del av avtalevilkarene for kjapet. Slike avvik kan ikke
péberopes som mangel fra kjgpers side. Tegningene i
prospektet er nedfotografert, og ma ikke benyttes som
grunnlag for beregninger og bestillinger ettersom avvik
kan forekomme.

Innvendige rarfaringer, sjakter, sgyler, nedforinger, inn-
kassinger, elektroinstallasjoner og dragere fremkommer
ikke pé plantegninger og illustrasjoner, men vil fore-
komme i den enkelte leilighet. Installasjoner pa kjgkken
og bad kan fa endret plassering som fglge av tilpasning
mot sjakter. Overnevnte gir ikke grunnlag for prisavslag-
skrav.

Det tas forbehold om justeringer og endringer av fas-
ader. Inndeling og plassering av vinduer/terrassedear,
plassering av balkonger kan avvike fra de generelle
planene, som fglge av blant annet den arkitektoniske
utformingen av bygget, og branntekniske krav. Ende-
lig utforming av tekniske installasjoner ma avvente til
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detaljprosjekteringen og det kan derfor forekomme
endringer. Det tas forbehold om justeringer og endringer
av utomhusplanen.

Kjeper kan ikke kreve & f& utfert endringer eller tilleggs-
arbeider som vil endre kontraktssummen med mer enn
15 % jamfgr bustadoppferingslova. § 9.

Selger gjor seerskilt oppmerksom pa at skjeggkre er
funnet i flere boliger i Norge. Skjeggkre kan komme inn i
boliger pa en rekke forskjellige mater, bade i forbindelse
med oppfering av boligen, men ogsa i forbindelse med
innredning, bruk med videre Selger har dermed ikke
mulighet til & garantere for at boligene er frie for
skjeggkre.

Forkjgpsrett for Usbl-medlemmer

Ved salgsstart vil alle medlemmer av Boligbyggelaget
Usbl ha forkjgpsrett. Ved tildeling fordeles boligene
basert pa medlemmenes valg i rekkefglge etter
ansiennitet. Medlemmene ma veaere a jour med
kontingentbetalingen ved tildeling.

Ved bruk av forkjgpsrett kan samme medlemskap

ikke brukes til ny forkjgpsrett ved kjgp av bolig far
24 maneder er gatt. Karantenetiden gjelder fra det
tidspunkt Usbl bestemmer.

Kjopsprosessen / inngivelse av kjgpetilbud

Kjgpetilbud skal innleveres skriftlig sammen med god-
kjent legitimasjon. Innlevert kjgpetilbud er bindende for
kjgper nar det har kommet til selgers kunnskap. Selger
har rett til & akseptere eller forkaste ethvert bud. Megler
vil meddele eventuell aksept skriftlig til kjgper. Det fo-
rutsettes at kjgpetilbud legges inn pa grunnlag av denne
salgsoppgaven, og en eventuell aksept gis under samme
forutsetning. Kontraktsmalen innhentes hos megler eller
lastes ned fra prosjektets hjemmeside loveskogen.no.
Kjeper er innforstatt med at tilfredsstillende finansier-
ingsbekreftelse for hele kjgpesummen skal forelegges
megler nar avtale om kjgp inngds, og at disse opp-
lysningene kan bli videreformidlet til selgers byggelans-
bank.

Kjgpetilbudet skal inngis pa DNB Eiendom sitt kjgpetil-
budskjema pafgrt din signatur. Samtidig ma du legi-
timere deg. Det kan gjgres ved at du laster opp kopi av
legitimasjon eller bruker bankID nér du legger inn elek-
tronisk kjgpetilbud pa dnbeiendom.no, eller du kan vise
legitimasjon direkte/personlig til megler som s@rger for
kopi. Annen oversendelse, eks. sms eller epost, er for-
bundet med en viss risiko for at opplysningene kommer
pa avveie. Dersom dere er to eller flere som skal kjgpe
sammen, ma samtlige budgivere undertegne kjgpetilbu-
det og legitimere seg.

Du kan velge mellom fglgende nar du skal sende kjg-
petilbud; levere direkte/personlig til megler eller beny-
tte budknappen til DNB Eiendom som du finner i annon-
sen pa finn.no eller pé prosjektets side pa dnbeiendom.
no. Annen oversendelse, eks. sms eller epost, er forbun-
det med en viss risiko for at opplysningene kommer pa
avveie.

Kjgpetilbud som inngis utenom ordinzer arbeidstid kan
ikke forventes behandlet fgr neste ordinaere arbeidsdag.

Du har selv risikoen for at ditt kjgpetilbud kommer frem
til megler. Megler vil straks kjgpetilbudet er mottatt
bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik bekreft-
else, bgr du ringe megler for a sjekke om kjgpetilbudet
er mottatt.

Kjepetilbudet skal fylles ut sa ngyaktig som mulig med
hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens kontaktper-
son samt andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpetilbud
med forbehold bli akseptert av Selger fgr forbeholdet er
avklart.

Ifglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av
budjournalen bli oversendt Kjgper og Selger etter ak-
sept. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin ano-
nymitet, bgr kjgpetilbudet fremmes gjennom fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetilbud pad samme bolig
kan fa utlevert anonymisert budjournal.

Egne regler for inngivelse av kjgpetilbud, blant annet
med andre frister, kan gjelde ved salgsstart. Kontakt
megler for neermere info.

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurder-
ing av kjgpere, og kan avvise en kjgper som ikke er
kredittverdig pa kjgpstidspunktet.

Selger star fritt til ndr som helst og uten forutgdende
varsel a regulere salgspriser eller betingelser pa usolgte
boliger.

Avbestilling
Dersom boligen avbestilles, kommer reglene i
bustadoppferingslova kapittel VI til anvendelse.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstil-
latelse er gitt, fastsettes selgerens krav pa vederlag og
erstatning i samsvar med bustadoppfgringslova § 52 og
§ 53. Det vil si at kjgper beerer all risiko ved avbestilling.
Bestilte tilvalg og endringer ma betales i sin helhet.

Kontakt megler for nzermere informasjon dersom avbes-
tilling vurderes. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider
betales i slike tilfeller i sin helhet.

Transport av kontraktposisjon

Kontrakten gjelder individuelt for hver kjgper og kan
ikke transporteres, uten samtykke fra selger. Videre fo-
rutsetter Selger at skjgte tinglyses pa den/de Kjgper(e)
som har fatt aksept pa sitt bud. Kjgper har anledning til
a be om samtykke til transport eller direkteoverskjgting,
men selger kan nekte samtykke pa fritt grunnlag, og sel-
ger kan ogsa stille betingelser for eventuelt samtykke,
herunder kreve gebyr. Transport av kontrakt forutsettes
det at standard transportavtale basert pa kontraktsmal
utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund benyttes.

Transport av kontrakt til naer familie, krever selgers
forutgdende samtykke.

Kjgpere som ikke regnes som forbrukere iht. loven vil
ikke ha anledning til & transportere kontrakten, og vil
kun ha anledning til & videreselge iht. bustadoppfgring-
slova, med direkteoverskjgting til ny kjgper.



Ved aksept av transport eller direkteoverskjgting iht.
overstéende, palgper et gebyr pa kr. 15 000,- til selger.
Gebyret forfaller samtidig med sluttoppgjeret. Megler-
provisjon ifm salget kommer i tillegg.

Hvitvasking

| henhold til lov av 6. mars 2009 nummer 11, om tiltak
mot hvitvasking og terrorfinansiering, er megler pliktig
til & gjennomfgre legitimasjonskontroller. Reelle ret-
tighetshavere skal ogsa kartlegges. Dersom partene ikke
oppfyller lovens krav til legitimasjon, kan ikke megler
etablere kundeforhold. Hvis megler har mistanke om at
transaksjoner har tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av straffeloven §§
147 a, 147 b eller 147 c, kan megler stoppe transaksjonen
uten & holdes ansvarlig for konsekvenser av dette.

Kjgper oppfordres til & innbetale den del av kjgpesum-
men som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pa at megler/selger vil gi infor-
masjon om kjgper videre til forretningsfagrer i forbindelse
med administrering av boligselskapet som boligen er en
del av. Det blir ogsa gitt videre ngdvendige opplysninger
om kjgper til leverandgrer av kabel-tv og internett,
strem samt andre i den grad dette er ngdvendig for ytel-
ser som er en del av boligen.

Kjepers undersgkelsesplikt

Kjeper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgspros-
pekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom
utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes
kjgper henvende seg til megler. Kjgper har ingen rett til
a reklamere pé grunnlag av forhold som kjgper er blitt
gjort oppmerksom pa, eller som kj@per pa tross av op-
pfordring har unnlatt a sette seginn i.

Meglers vederlag og utlegg

Megler har fast provisjon per solgte enhet. Fast provis-
jon kr 48 125,- inkl. tilretteleggings- og oppgjarshonorar.
Meglers vederlag dekkes av oppdragsgiver.

Meglerforetak
Salg og oppgjer ved eiendomsmeglerforetak,
DNB Eiendom avdeling Nybygg Vestfold/Telemark

Ansvarlig megler:

Bard Johnson

Mobil: 46 80 88 98
Bard.Johnson@dnbeiendom.no

Oppdragsnummer
941205013

Salgsvilkar
Kjop i prosjektet baseres pa naervaerende dokument,
samt fglgende:

Tekniske anlegg
Tilvalg og bygningsmessige endringer

1. Prisliste datert 12.09.2024

2. Prospekt med fglgende vedlegg:
3. Salgsoppgave

4. Romskjema

5.

6.

7. Fasade og plantegninger

8. Utomhusplan

9. Kjgpekontrakt

10. Reguleringsplan m/bestemmelser

1. Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser
12. Bustadoppferingslova

Salgsoppgavedato

Dette dokumentet er sist revidert dato: 12.09.2024
Ved avvik mellom informasjon gjelder dokumentene i
den rekkefglge som er nevnt over. Lovpalagte opplys-
ninger om eiendommen er ufullstendig uten alle oven-
nevnte dokumenter/vedlegg.

Det gjgres oppmerksom pa at papirutgaver av salgsop-
pgave/prospekt kan vaere redigert etter utskrift, og det
oppfordres derfor til 4 alltid ta utgangspunkt i den digi-
tale utgaven av bade salgsoppgave/prospekt og prisliste
som finnes prosjektets hjemmeside.
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FORBUKERINFORMASION VED
INNGIVELSE AV KIOPETILBUD

Alle kjgpetilbud og relatert kommunikasjon med megler skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning
til & formidle opplysninger om kjgpetilbud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger
og rad underveis i prosessen. Dette behgver ikke gjgres skriftlig.

Gi kun skriftlige kjgpetibud, og sett en tilstrekkelig lang akseptfrist. Uansett bgr ikke kjgpetilbudet ha
en akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra det inngis.

Kjepetilbudet skal inngis pa DNB Eiendom sitt kjgpetilbudskjema pafgrt din signatur. Samtidig ma du
legitimere deg. Det kan gjgres ved at du laster opp kopi av legitimasjon eller bruker bankID nar du legger
inn elektronisk kjgpetilbud pa dnbeiendom.no, eller du kan vise legitimasjon direkte/personlig til megler
som sgrger for kopi. Annen oversendelse, eks. sms eller epost, er forbundet med en viss risiko for at
opplysningene kommer pé avveie. Dersom dere er to eller flere som skal kjgpe sammen, ma samtlige
budgivere undertegne kjgpetilbudet og legitimere seg.

Du kan velge mellom fglgende nar du skal sende kjgpetilbud; levere direkte/personlig til megler eller
benytte budknappen til DNB Eiendom som du finner i annonsen pa finn.no eller pa prosjektets side
pa dnbeiendom.no. Annen oversendelse, eks. sms eller epost, er forbundet med en viss risiko for at
opplysningene kommer pa avveie.

Kjgpetilbud som inngis utenom ordinger arbeidstid kan ikke forventes behandlet far neste ordinzere
arbeidsdag. Du har selv risikoen for at ditt kjgpetilbud kommer frem til megler. Megler vil straks kjgpe-
tilbudet er mottatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik bekreftelse, bgr du ringe megler for
a sjekke om kjgpetilbudet er mottatt.

Kjgpetilbudet skal fylles ut sa ngyaktig som mulig med hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold bli akseptert av
Selger for forbeholdet er avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetilbud skriftlig til megler, som sa videreformidler aksepten til den som
far aksept. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere et hvert kjgpetilbud.

Ifglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt Kjgper og Selger etter
aksept. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bar kjgpetilbudet fremmes gjennom
fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetilbud pd samme bolig kan fa utlevert anonymisert budjournal.

Egne regler for inngivelse av kjgpetilbud, blant annet med andre frister, kan gjelde ved salgsstart.
Kontakt megler for naermere info.



Salg ved
DNB Eiendom

Lill-Iren Barth Bard Johnson
Prosjektmegler Prosjektmegler
913 26 532 468 08 898
lill-iren.barth@dnbeiendom.no bard.johnson@dnbeiendom.no

DNB
Elendom
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