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Holmenkollen - 6 moderne familieboliger i rekke under oppfering.
Flott utsikt. Takterrasse. Fleksible planlgsninger med mulighet for
utleiedel med separat inngang. 2 garasjeplasser pr. bolig.
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BOLIGEN

Ngkkelinfo

Prisantydning

Kr. 15900 000,- + 16 500 000,-

Fellesgjeld
Kr. 300 000,-

Totalt

Kr.16 200 000,- - 16 800 000,- + omk.

Ombkostninger*

Kr. 59 287,-

Totalt inkludert omkostninger

Kr. 16 259 287,- - 16 859 287,-

Felleskostnader

Kr. 3 875,- per maned.

Boligtype/Eierform
Familiebolig/Borettslag

Byggedr
2022

BRA
192 kvm + ca. 70 kvm terrasser

Garasje

2 garasjeplasser i oppvarmet anlegg

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en léneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige og private gebyrer.
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BOLIGEN

Hgydepunkter

Dette er et flott prosjekt hvor det skal bygges 6 innholdsrike og
moderne familieboliger, med en solrik og attraktiv beliggenhet
pa Holmenkollen. Bilfri eiendom med sveert barnevennlig og
stille beliggenhet. Tilgang til tursti nederst pa tomten med
direkte tilgang til lysloypa og Holmenkollanlegget bare noen
minutter unna pa ski eller til fots.

Alle boligene far tilherende 2 garasjeplasser i felles anlegg, hvor
du gar terrskodd inn i din egen bolig fra garasjen. Det etableres
bilheis fra innkjoringen til elendommen og ned til
garasjeanlegget. Et stilig element med et moderne utrykk.
Varmekabler i felles trappeanlegg.

Boligene er fordelt over 3 plan og det er lagt opp til fleksibilitet i
planlgsningene med mulighet for tilvalgsvegger i boder ved
behov for ytterligere oppdeling av bodrom. Her finner du ogsa
separat inngang til sokkeletasjen fra terreng, og hvor det
leveres skjult reropplegg for minikjokken i det storste
soverommet, og saledes kan du leie ut 1 eller 2 rom med eget
bad etter gnske og behov. Se fordeler ved utleie lenger ned i
beskrivelsen. @nsker du & disponere hele boligen selv, har du
blant annet 4 soverom, 3 bad + gjeste wc til fri bruk.

Boligen varmes hovedsakelig opp med vannbaren varme i alle
gulv, noe som gir en lun og fin varme i boligen. Som tilvalg
leveres vedpeis for de som skulle gnske litt peiskos.
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Plantegning

2021

P& generell basis informerer vi om at plantegningene ikke er malbare, og at avvik kan forekomme.
Vi anbefaler derfor ikke at plantegningene benyttes til bestilling av materialer, mebler o.l.
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Kun av illustrativ karakter.
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Garderobeskap er tilvalg.
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Minikjgkken til sokkeletasjen er tilvalg.
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Her finner du gvrig informasjon om prosjektet, som
priser, omkostninger, beliggenhet, innhold,
kvaliteter etc.



Prisantydning og omkostninger

Bolig1

Kr. 16 500 000,- (Pris)

Kr. 300 000,- (Andel fellesgjeld)

Kr 16 800 000,- (Totalpris inkl. fellesgjeld)

Kr. 59 287 ,- (Omkostninger)

Bolig 2
Kr. 16 200 000,- (Pris)
Kr. 300 000,- (Andel fellesgjeld)
2021 Kr 16 500 000,- (Totalpris inkl. fellesgjeld)

Kr. 59 287 ,- (Omkostninger)

Bolig 3

Kr.15 900 000,- (Pris)

Kr. 300 000,- (Andel fellesgjeld)

Kr16 200 000,- (Totalpris inkl. fellesgjeld)

Kr. 59 287 ,- (Omkostninger)



Bolig 4

Kr. 15900 000,- (Pris)

Kr. 300 000,- (Andel fellesgjeld)

Kr 16 200 000,- (Totalpris inkl. fellesgjeld)

Kr. 59 287 ,- (Omkostninger)

Bolig 5

Kr. 16 200 000,- (Pris)

Kr. 300 000,- (Andel fellesgjeld)

Kr 16 500 000,- (Totalpris inkl. fellesgjeld)

Kr. 59 287 ,- (Omkostninger)

Bolig 6

Kr. 16 500 000,- (Pris)

Kr. 300 000,- (Andel fellesgjeld)

Kr 16 800 000,- (Totalpris inkl. fellesgjeld)

Kr. 59 287 ,- (Omkostninger)

Prospekt
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Omkostninger

3125,- (Stiftelsesgebyr til borettslaget)

5 000,- (Andelskapital til borettslaget)

682,- (Gebyr for tinglysning av pantedokument med attest)

480,- (Gebyr for tinglysning av hjemmel til andel)

50 000,- (Dokumentavgift avtomteverdi nar eiendommen overskjgtes fordeles likt)
59 287,- (Omkostninger totalt)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Det tas forbehold om endringer i offentlige og private gebyrer.
Boligene selges til faste priser.

Selger star fritt til & endre pris pa usolgte boliger.

Felleskostnader

Kr. 3 875,- pr. mnd.

Felleskostnadene er ment & dekke blant annet renter pa andel fellesgjeld,
kommunale avgifter (renovasjon, vann og avlep, feiing), sngbrgyting, utvendig
vedlikehold av fellesareal, forretningsfererhonorar, revisjon, forsikring av
bygninger, tv/internett (grunnpakke), driftskostnader og vedlikehold av
garasjeanlegg.

Av felleskostnaden utgjor:

- Driftskostnader kr. 3 049,- pr. mnd.

- Rentekostnad fellesgjeld kr. 423,- pr. mnd.
- TV/Bredband kr. 403 ,- pr. mnd.

Felleslanet er avdragsfritt de 5 forste arene, og avdrag pr. mnd. fra ar 6 utgjer
kr.1061,-.

Endringer i felleskostnadene vil kunne forekomme.



Borettslaget er medlem av sikringsfondet. Sikringsfond er en forsikringsordning
som dekker tap borettslaget far som folge av at andelseiere misligholder betaling
av lopende fellesutgifter. Medlemskap i sikringsordning kan tegnes av det enkelte
borettslag, eller av boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag.

Beskrivelse av prosjektet

Dette er et flott prosjekt hvor det skal bygges 6 innholdsrike og moderne
familieboliger, med en solrik og attraktiv beliggenhet pa Holmenkollen. Bilftri
eiendom med sveert barnevennlig og stille beliggenhet. Tilgang til tursti nederst pa
tomten med direkte tilgang til lysleypa og Holmenkollanlegget bare noen minutter
unna pa ski eller til fots.

Alle boligene far tilherende 2 garasjeplasser i felles anlegg, hvor du gar terrskodd
inn idin egen bolig fra garasjen. Det etableres bilheis fra innkjgringen til
eiendommen og ned til garasjeanlegget. Et stilig element med et moderne utrykk.
Varmekabler i felles trappeanlegg.

Boligene er fordelt over 3 plan og det er lagt opp til fleksibilitet i planlgsningene
med mulighet for tilvalgsvegger i boder ved behov for ytterligere oppdeling av
bodrom. Her finner du ogsa separat inngang til sokkeletasjen fra terreng, og hvor
det leveres skjult rgropplegg for minikjokken i det storste soverommet, og séledes
kan du leie ut 1 eller 2 rom med eget bad etter gnske og behov.. Se fordeler ved
utleie lenger ned i beskrivelsen. @nsker du & disponere hele boligen selv, har du
blant annet 4 soverom, 3 bad + gjeste wc til fri bruk.

Boligen varmes hovedsakelig opp med vannbaren varme i alle gulv, noe som er et
genergst bidrag til boligen. Gulvvarmen gir en lun og fin varme, og man slipper
panelovner pa vegg. Som tilvalg leveres dog vedpeis for de som skulle gnske litt
peiskos, da man ikke har behov for tilleggsvarme i disse boligene.

Videre er det en apen og luftig stue- og kjokkenlgsning. Takheyde pa ca. 270 cm og
store vindusflater i delikate aluminiumsrammer i hele rommets bredde og hayde,
bidrar til mye lys og vid utsikt i et moderne designuttrykk. Fra denne etasjen er det
trapp opp til takterrassen med fantastisk utsikt over Oslo by og gode solforhold.
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- Prosjektet bygges i henhold til Tek 17

- Kjokken-, vaskerom-, wc rom- og baderoms- innredninger leveres fra Studio Sigdal
- Vannbaren gulvvarme i samtlige rom + elektriske kabler pa vatrom og flislagt parti
pa utsiden av entré

- Alt av hvitevarer leveres av Miele (oppvaskmaskin, steketopp, ovn og kjeleskap)

- Det benyttes Elko Pluss materiell

- Balansert ventilasjonsanlegg med roterende varmegjenvinner

- Gjennomtenkt og godt utnyttet rom- og etasjeplaner

- Gjennomtenkte detaljer som trinnfritt mellom utvendig flisgulv og inn til
entrérom, samt trinnfritt mellom terrassegulv og innegulv sgrger for en fglelse
hvor ute- og innerom flyter mer i hverandre

- Interne boder i boligen tilbys det tilvalgsvegg med der, ved gnske om oppdeling i
flere bodrom, som vist i plantegninger

- Felles skistall/ smgrebod i garasjeanlegg

Kjokkeninnredning leveres komplett fra Sigdal. Kjokkenmodell er Horisont Palett
med fronter og vegghyller i fargekode S700-N. Benkeplater i kompositt Caesar
stone, samt "anretningsbenk/ spisebenk" i heltre, ref. 3D illustrasjoner (Natur eller
morkbeiset heltre eik). Planlimt stor stalkum. Hvitevarer fra Miele medfelger.
Avtrekk fra kjokken fores ut pa vegg.

Pa "masterbad" leveres servantinnredning i lengde 180 cm. med benkeplate,
helstept i hvit farge med ekstra tykkelse og 2 planlimte servanter med 3
underliggende skuffer. Frontfarge S4005-Y20R. 3 overliggende speilskap.
Blandebatterier og dusjgarnityr leveres fra anerkjente leveranderer, type Tapwell
chrome. Vegghengt toalett med "soft-close" sete. Dusjvegg i herdet glass.

Pa de gvrige baderommene leveres servantinnredninger med glatte derer og
overliggende Vela servant, br. 60 cm. Frontfarge S4005-Y20R. Speil med integrert
LED belysning, br. 60 cm. Dusjvegger leveres i herdet glass. Blandebatterier og
dusjgarnityr leveres fra anerkjente leverandgrer type Tapwell chrome. Vegghengte
toaletter med "soft-close" sete. Innfliset badekar med dusjoppsett i ett bad.
Opplegg vaskemaskin pa ett bad.



Gjeste wc leveres med servantinnredning med glatt der og heldekkende Vela

servant, br. 80 cm. Frontfarge S4005-Y20R. Speil med integrert LED belysning, br.

80 cm. Vegghengt toalett med "soft-close" sete.

Vaskerom leveres med benkeplate, nedfelt stalkum, og underliggende skap med
hvite fronter, br. 60 cm. Opplegg vaskemaskin og terketrommel under benk.

Fordeler ved utleie:
Eier kan fritt leie ut deler av egen bolig. Arealet tiltenkt utleid er ikke byggemeldt

som egen boenhet, men er godkjent som rom for varig opphold og kan fritt leies ut.

1. Utleiemegleren AS har vurdert utleie av de to rom i sokkeletasjen til 12 000,- pr.
mnd.

2. Leieinntekter er skattefrie i dette tilfelle, da man leier ut mindre enn 50% av
boligen.

3. Inntekter pa 12 mnd. x kr. 12 000,- = kr. 144 000,- pr. ar. Dette forrenter nesten 11
millioner med dagens renteniva. (Kr 11 000 000,- med 1,7% rente, justert for
skattefradrag 22%.)

4. Renter du betaler far du fradrag for i skattemeldingen. Skattebesparelsen av
dette fradraget er i 2021 pa 22 %. Betaler du kr. 1 000,- i renter, gir det en
skattebesparelse pa kr. 220,- eller i vart tilfelle kr. 41140,-.

5. Renteutgifter etter skattefradrag utgjer kr. 145 860,- mens leieinntekter utgjor
kr. 144 000,- gitt leieniva skissert i Utleiemeglerens vurdering av 20.5.2021.
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Beliggenhet

Doktor Holms vei 19 K og L. har en meget attraktiv beliggenhet i et veletablert og
hyggelig boligomrade pa Holmenkollen. Holmenkollen er et familievennlig
boomrade med neerhet til skog og mark sa vel som de mer urbane fasiliteter og ikke
minst Heming idrettsanlegg, Ready idrettsplass og Voksen Flerbrukshall. Det er
kort avstand til skilgyper og turveier som fgrer rett inn i Nordmarka med adgang til
naturopplevelser gjennom hele aret pa ski, sykkel, beina og til og med aking i
Korketrekkeren. Kort avstand til Holmenkollanlegget, Midtstuen og
Frognerseteren ved innfallsporten til Nordmarkas innbydende tur- og
rekreasjonsomrader sommer som vinter. For golfinteresserte er det flere baner
innenfor 15 minutters kjoretid, hvorav Bogstad golfbane ligger nsermest. Ellers er
det ulike tennisanlegg samt idretts- og skeytebaner i omradet, og klubber som
Heming, Ready og Njard tilbyr ulike idrettsaktiviteter for barn, unge og voksne.

Holmenkollen kapell, Holmenkollen restaurant, Holmenkollen nasjonale skianlegg
og Frognerseteren er ogsa lokalisert i neeromradet. Kort vei til servicetilbud samt
forretninger pa blant annet, Slemdal, Vinderen og Rga. Gangavstand til neerbutikk
med post pa Besserud.

Skoler/barnehage:

Omréadet kan by pa flere skoler og barnehager, neermeste barnehager er
Fuglekongen familiebarnehage, Montessori barnehage og Solsikken Gladheim.
Adressen sokner til Svendstuen barneskole og Midtstuen ungdomsskole. Ta
kontakt med skolekontoret i Oslo kommune, tIf. 02180 for nsermere informasjon.

Offentlig kommunikasjonsmuligheter:

God tilgang til offentlig kommunikasjon med T-bane (linje 1 Frognerseteren -
Bergkrystallen) med hyppige avganger. Neermeste T-bane stasjoner er
Holmenkollen og Besserud. Det tar ca. 18 til Majorstuen T-banestasjon.



Parkering

Det etableres et genergst garasjeanlegg pa ca. 450 kvm med hvitmalte vegger og
egen romslig felles smgre-/ sportsbod pa ca. 17 kvm.

Det er avsatt 2 garasjeplasser til hver bolig i felles garasjeanlegg. Garasjeplassene
leveres iht. plantegninger. Vegg og/eller sgyler vil forekomme mellom p-plassene,
og endelig utforming og plassering av disse kan avvike fra tegninger.
Garasjekjelleren har sprinkelanlegg og grunnventilasjon i henhold til TEK 17.
Ventilasjonen er styrt pa CO og fukt. Garasjekjelleren er oppvarmet med
varmevifter pa strgm og skal holde minimum +5 grader péa det kaldeste.

Til hver boenhet leveres det én fjernstyrt port-dpner for garasjeport tilhgrende
garasjekjeller.

Hver garasjeplass far lagt opp egen foring for pakobling til ladesystem hvor
forbruket registreres pa hvert enkelt ladepunkt. Anlegget kan maks gi 22 KW men
vil tilpasse seg etter hvor mange som lader. Lader mange samtidig vil KW pr enhet
ga ned. For de som gnsker a lade vil pakobling/montering av ladestasjon pa
parkeringsplass koste 26 900,- inkl. mva pr. stk. Det er et krav at alle ma benytte
samme type lader sa det er et helhetlig system.

Det opparbeides 3 stk. utenders p-plasser for gjester langs veien inn til
garasjekjeller.

Tomt

Fellestomt: 2 357 kvm.

Adkomst med parkeringsarealer og gardsplass leveres asfaltert. Asfaltert gangsti
og stopte ubehandlede betongtrapper. Varmekabler i felles trapp ned langs bilheis.
Rekkverk pa utvendig trapper leveres med handlgper og stél spiler. Terreng ved
felles uteoppholdsareal leveres med ferdiggress. Resterende terreng leveres som
naturtomt. Felles uteoppholdsareal i henhold til situasjonskart leveres med
treplatting. Beplantning leveres i henhold til utomhusplan.

Prospekt

SEM & JOHNSEN



Det foreligger evigvarende veirett via Holmenkollveien 129 A, gnr/bnr/33/68. Det
foreligger naboavtale med Sameiet Holmenkollveien 129 B-K om fast etablering av
tett hekk langsmed enden av bolig 6 vist i utomhusplan.

Adkomst

Adkomst til eiendommen via privat stikkvei i Holmenkollveien. Innkjering mellom
Holmenkollveien 127 0g 129 A. Det foreligger evigvarende veirett via
Holmenkollveien 129 A, gnr 33, bnr 68.

Utbygger har patatt seg & oppgradere felles stikkvei fra hovedveien og frem til og
med Holmenkollveien 129 A som inkluderer avkjgrsel til Dr. Holms vei 19 K og L,
samt gjore veien mer bruksvennlig og trafikksikker med div. tiltak i samrad med
alle naboene som er brukere av veien. Veien er ferdigstilt ved ferdigattest, eller sa
raskt som veeret tillater det.

2021
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Adresse
Doktor holms vei 19 K og L, 0787 Oslo

Borettslag og andelsnummer
Doktor Holms BRL, org. nr. 925889989. Andel: 1-6

Faste lgpende kostnader

Utgifter som kommer i tillegg er/kan veere; forsikring, strem, tv/bredbéand, alarm osv, og vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa
bredband etc.

Eiendomsskatt

Det er i Oslo kommune vedtatt eiendomsskatt. Eiendomsskatten utgjer for tiden 3 promille av
beregningsgrunnlaget. Det gjores spesielt oppmerksom pa at beregningsgrunnlaget vil veere hgyere for boliger
som benyttes som sekundeerbolig. Beregningsgrunnlaget kan finnes pa Oslo kommunes hjemmeside:
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt. Satsen for beregningsgrunnlaget til
eiendomsskatten blir fastsatt arlig av bystyret. Eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar til ar.

Energimerke
Boligene isoleres iht. gjeldende forskriftskrav pa seknadstidspunktet (TEK-17). Energimerking av boligene
utarbeides av selger i samarbeid med ansvarlig prosjekterende energiberegner, og vil foreligge ved overtakelse.

Areal
Bruksareal: 192 kvm - 192 kvm.

Arealet er oppgitt i henhold til bygningstegninger og arkitektens beregninger av areal. Arealberegningene er ikke

kontrollert av megler. Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er foretatt pa
tegninger. De oppgitte romsterrelsene pa tegninger samsvarer ikke med boligens totale BRA som folge av
innvendige vegger ikke er medtatt i denne sammenheng.

BOLIG 1:
BTA 218 kvm
BRA 192 kvm

Sokkeletasje: BRA 70,0 kvm
Mellometasje: BRA 72,0 kvm
Toppetasje: BRA 50,0 kvm

[ tillegg har den:

Markterrasse sokkel etasje: 9,0 kvm
Markterrasse forste etasje: 29,0 kvm
Veranda forste etasje: 8,0 kvm

Takterrasse: 24,0 kvm

Totalt ca. 70,0 kvm terrasser.

Prospekt
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BOLIG 2, 3,4 og 5:
BTA: 214,0 kvm
BRA:192,0 kvm

Sokkeletasje: BRA 70,0 kvm
Mellometasje: BRA 72,0 kvm
Toppetasje: BRA 50,0 kvm

[ tillegg har de:

Markterrasse sokkel etasje: 9,0 kvm
Markterrasse forste etasje: 31,0 kvm
Veranda forste etasje: 8,0 kvm
Takterrasse: 24,0 kvm

Totalt ca. 72,0 kvm terrasser

BOLIG 6:
BTA: 219,0 kvm
BRA:192,0 kvm

2021 Sokkeletasje: BRA 70,0 kvm
Mellometasje: BRA 72,0 kvm
Toppetasje: BRA 50,0 kvm

[tillegg har den:

Markterrasse sokkel etasje: 9,0 kvm
Markterrasse forste etasje: 33,0 kvm
Veranda forste etasje: 8,0 kvm
Takterrasse: 24,0 kvm

Totalt ca. 74 kvm terrasser

Oppvarming
Varme leveres via vannbaren gulvvarme i alle rom, med unntak av vatrom og i flislagt parti pa utsiden av entrérom
som leveres med el. varmekabler.

Balansert ventilasjonsanlegg med roterende varmegjenvinner. Leveres med avsug fra vatrom, we. Kjokkenavsug ut
payttervegg. Tilforsel av luft i gvrige rom i henhold til ventilasjonsleveranderens prosjektering. Nedvendige
kanaler og mansjetter inngéar i leveransen. Ventilasjons-aggregatet plasseres i vaskerom.



Prospekt

Borettslaget
Doktor Holms BRL, org. nr. 925889989

Borettslagets formal er 4 ivareta alle saker av felles interesse for andelseierne, herunder sgrge for drift og
vedlikehold av felles infrastruktur, som for eksempel bilheis, veier, lys, breyting, renovasjon, garasjeanlegg,
kommunale avgifter, forretningsforsel, forsikring, strem til fellesrom. Kostnader i forbindelse med borettslaget vil
fordeles pa bakgrunn av eierbrgk.

Borettslaget ledes av et styre valgt av andelseierne. Selger har engasjert USBL som forretningsforer. Selger har
utarbeidet vedtekter og det forutsettes at kjoper aksepterer vedtektene som grunnlag for avtalen. Eventuelle
forslag til endringer kan fremmes i henhold til vedtektene og borettslagslova pa senere arsmeoter. Vedtekter ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn
en andel.

Fordeler med borettslag

1. Du slipper dokumentavgiften, som er 2,5% av kjspesummen

2. Kommunale avgifter og eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene

3. Avdragsfrihet palan (5 ar)

4. Din individuelle gjeldsbyrde reduseres

5.Som eier er du kun ansvarlig for innvendig vedlikehold

6. Stor trygghet nar gkonomien i borettslaget er god, slik som i dette tilfelle

7. Lav andel fellesgjeld, IN ordning (mulighet for & innbetale andel fellesgjeld individuelle)
8. Sikringsordning - du er ikke ansvarlig om andre ikke betaler sin andel av fellesutgiftene

Andre forhold

ENDRINGER OG TILVALG

Innenfor gitte rammer og tidsfrister vil det veere mulig & gjore enkelte individuelle tilpasninger. Mulighet for tilvalg
og endringer kan medfore tillegg i pris. Selger/totalentreprengr vil i god tid for innredningsarbeidene starter
utarbeide en tilvalgsmeny hvor priser og frister for beslutning og bestilling vil fremkomme samt eventuell
betydning for overtakelsestidspunktet. Etter at byggingen har startet, tas det forbehold om at enkelte endringer
ikke kan gjennomfgres da innkjepene og byggingen kan ha kommet for langt. Det kan ikke gjores endringer pa
byggenes tak, fasade, vinduer, utvendige derer, balkonger, terrasser og fellesarealer inne og ute. Det kan ikke
bestilles innredning som medfgrer endringer av faste tekniske installasjoner som

ventilasjon, sprinkler, elektro, vann og avlgp. Det kan ikke benyttes andre leverandgrer eller utfgrende ved kjop av
tilleggstjenester/endringer enn de utbygger og totalentreprengr har valgt for prosjektet. Kjoper vil bli kontaktet
for tilvalgsmeny pa et senere tidspunkt, etter at kjgpekontrakt er inngatt.

Dersom kjgper gnsker a fa utfert endringer og/eller tilleggsarbeider, skal dette bestilles skriftlig av selger eller den
selger matte oppnevne. Selger er ikke forpliktet til & utfore endringer eller tilleggsarbeider som endrer vederlaget
med 15 % eller mer. Selger er heller ikke forpliktet til & utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil fore til ulempe
for selger og som ikke star i forhold til kjepers interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktureres av Selger eller den Selger matte oppnevne. Selger har rett til & ta
seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. jfr. bustadoppferingslovas §44. Selger har ikke rett eller
plikt til & utfere endringer/tilleggsbestillinger (tilvalg) som medferer konsekvenser for gvrige kjopere.

SEM & JOHNSEN
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Endringer og tilvalg ma bestilles skriftlig innen de frister Selger eller den Selger méatte oppnevne av hensyn til
prosjektets fremdrift setter. Endringer og tilvalg faktureres ihht entreprenerens bestemmelser.

GARANTIER
Selgeren skal stille garanti eller tilsvarende fra finansinstitusjon for rett oppfyllelse av kontrakten iht.
Bustadsoppferingsloven § 12. Entreprengr skal stille garanti for byggearbeidet igangsettes.

For perioden frem til overtagelse skal garantien veere pa minst 3% av vederlaget. fra overtakelse og frem til 5 ar
etter overtakelse skal garantien dekke en sum som svarer til 5% av vederlaget.

Dersom selger stiller § 47 garanti, vil deloppgjer utbetales til selger/byggelansbank og godskriving av renter
opphgrer. Garantiene stilles direkte til kjoper med kopi til megler.

Betalingsbetingelser
10 % innbetales sé snart fullforelsesgaranti iht Bufl §12 er stillet overfor kjgper.

Resterende belgp + omkostninger og tilvalg forfaller til betaling for ferdigstillelse/overtakelse. Alle belgp betales til
meglers klientkonto

Heftelser

2020/2452349-1/200 Bestemmelse om veg
13.05.2020 21:00

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:252
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:1789
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2141
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2226
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2227
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2228
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2229
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2230
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2231
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2232
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2233
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2234
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2565 Snr:1
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2565 Snr:2
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2565 Snr:3
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2565 Snr:4
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2565 Snr:5
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2565 Snr:6
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2565 Snr:7
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2565 Snr:8
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2565 Snr:9

2021

Gjelder opparbeidelse av stikkveg til eiendommer under utbygging
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata



1986/81330-1/105 Registrering av grunn
11.12.1986

Denne matrikkelenhet opprettet fra:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:68

Gjelder denne registerenheten med flere

2021/221695-1/200 Sammenslaing
23.02.2021 08:38

Denne matrikkelenheten er sammenslatt med:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2567

Elektronisk innsendt

Rettigheter pa andre eiendommer
Rettigheter pa 0301-33/68

Rettigheter i eiendomsrett
2020/2341537-1/200 Bestemmelse om veg
16.04.2020 21:00
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2566
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2567

Bestemmelse om vei til gang og kjereadkomst
Rettigheter pa 0301-33/68
Rettigheter i elendomsrett

2020/2341537-2/200 Bestemmelse om parkering
16.04.2020 21:00

rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2566
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2567
Rettigheter pa 0301-33/68

Rettigheter i eiendomsrett

2020/2341537-3/200 Erkleering/avtale
16.04.2020 21:00
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2566
rettighetshaver:Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2567

Rett til & anlegge og bruke et heishus med bilheis for underjordisk garasje

Rettigheter pa 0301-33/68

Andel fellesgjeld
Kr. 300 000;-

Felleslanet er planlagt som et annuitetlan med 25 ars lgpetid, hvor de 5 forste arene er avdragsfrie med flytende

rente. Renten er pt. 1,69 %.

Renter pa felleslanet betales av borettslaget gjennom de ménedlige felleskostnadene.

Mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld.

Prospekt
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Sikringsfond

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap borettslaget far som folge av at andelseiere misligholder
betaling av lopende fellesutgifter. Medlemskap i sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag.

Doktor Holms BRL er tilknyttet sikringsfond.

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen l.desember med virkning fra kommende
arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjores av borettslagets
generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede
ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn for ferste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens
regler.

Formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra.
Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Det tas ogséa hensyn til om
boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene
for primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90 prosent for sekundeerboliger (alle andre
boliger). Formuesverdien finnes ved & multiplisere kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Overtagelse

Det er planlagt oppstart ved solgte 3 enheter, antatt medio august 2021. Byggetid er beregnet til ca. 15 mnd. Videre
er byggestart avhengig av at nadvendig offentlig godkjennelse vil bli gitt. Byggestart defineres her som oppstart
grunnarbeider for boligene.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal
veere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nér overtakelsesperioden begynner og slutter.
Senest 10 uker for ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om endelig overtagelsesdato. Den
endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Dersom oppstart endres, forskyves planlagt overtakelsestidspunkt tilsvarende, uten at dette utlgser noe krav pa
dagmulkt, se forevrig bestemmelsene i Bustadoppferingslova §18. Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom kjgper
krever endringer eller tilleggsarbeider som pavirker byggetiden, eller dersom vilkarene nevnt i
Bustadoppferingslova §11 er oppfylt.

Det gjores oppmerksom péa at det etter oppgjers- og overtagelsesdato fortsatt kan forega byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de gvrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider. Kjoper aksepterer at det vil veere stay fra byggearbeider, behov for anleggstrafikk og
anleggsinstallasjoner for & ferdigstille prosjektet. Utbygger ma folgelig forbeholde seg retten til & ha staende
maskiner og utstyr pa deler avtomten, sammen med visnings- og byggeplasskilt frem til siste bolig er ferdigstilt.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen selv om fradeling eller tinglysing av hjemmelsovergang ikke er gjennomfort
pé overtakelsesdagen. Kjgpesummen vil i slike tilfeller bli staende pa meglers klientkonto inntil kjeper er sikret
hjemmel.



Hver kjoper vil ved overtagelse fa tildelt en FDV (forvaltning, drift og vedlikehold) dokumentasjon. Kjgper ma selv
sette seg inn i denne og etterleve de rad og vedlikeholdsrutiner som der angis. Dette vil gke holdbarheten og
forlenge produkters levetid. Reklamasjoner som skyldes manglende vedlikehold eller uriktig bruk, ref. FDV
dokumentasjonen, vil normalt bli avvist. Dette gjelder ogsa eventuelle forekomster av heksesot. Heksesot har en
sammensatt arsakssammenheng hvor bruken av boligen er en viktig arsak, se FDV dokumentasjonen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er selgers ansvar & fremskaffe ferdigattest pa boligene. Boligene overtas med midlertidig brukstillatelse som
gir kjoper anledning til 4 ta boligen i bruk, og det er folgelig ingen mangel at ferdigattest ikke foreligger pa
tidspunkt for overlevering. Kjoper er gjort oppmerksom pé at slik ferdigattest ofte foreligger etter overtagelse, og
avhenger bla. av arstid for opparbeidelse av uteareal.

Manglende ferdigattest skal ikke veere til hinder for overtakelse og gjennomfering av oppgjer til selger.

Eventuelle endringer pa boligen eller tomten som borettslaget eller kjgper skal sta for i egen regi og for egen
regning, ma normalt utfores forst etter at ferdigattest foreligger.

Forretningsforer
USBL.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er avsatt til hovedformaél bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt
23.09.2016.

Eiendommen er regulert til underformal bolig m.tilh. anlegg og turvei/skilaype i reguleringsplan «Endret
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr.33, bnr.68, Holmenkollveien 129», S-2552, vedtatt
21.07.1981.

Offentlige planer

DR.HOLMS VEI 15

Planforslag til politisk behandling - detaljregulering
for gnr. 33 bnr. 65 mfl.

Gjelder oppfering av 9 tomannsboliger.
Se planinnsyn for mer informasjon: 201605536

Oslo sentrum er stadig under endring/utvikling, bygg settesopp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere & sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser.

Forkjepsrett
Iht. borettslagets vedtekter, praktiseres ikke forkjopsrett.

Prospekt
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Forbehold
Folgende forbehold gjelder:

1. alle opplysninger om husene og prosjektet er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige i forbindelse med neermere detaljering av prosjektet og husene, herunder som folge av pélegg fra
myndighetene eller tiltak for & tilfredsstille aktuelle forskriftskrav samt etablering av nedvendige
ventilasjonssjakter og lignende i husene. Generelt star utbygger fritt til & velge lgsninger i den grad det ikke
forringer standarden pa prosjektet. Selger har dermed rett til, uten at kjgperen kan kreve endring i pris, & foreta
endringer i oppgitte spesifikasjoner og beskrivelser som anses hensiktsmessige og/eller ngdvendige og som ikke
forringer prosjektets kvalitet og funksjon i vesentlig grad.

2. rett til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer, materialvalg og fargevalg pa bygningene, samt
fellesarealer. Vindusplasseringen i husene kan avvike fra de generelle planer, bl.a. som folge av den arkitektoniske
utforming av byggene.

3. frihdndstegninger, og illustrasjoner i prospektet og tegningsmateriale er av illustrativ karakter, som for
eksempel mgblering, fargevalg, der- og vindusform, detaljer pa fellesarealer, fasadedetaljer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning, etc. Utstyr som er stiplet pa tegningene tilhgrende avtaledokumentet, inngar ikke i
leveransen. Unntatt fra dette er eventuelle stiplede konstruksjonslgsninger. For gvrig leveres ikke mgbler og
garderober uten at det er spesielt avtalt. Utstyr/ standard som leveres fremgar av leveransebeskrivelse i
prospektet.

4. pa de enkelte hus- og mgbleringsplanene er det vist forslag til plassering av mebler og utstyr. Det samme gjelder
garderobeinnredning i entreen, vaskemaskin pé badet, og stiplete lgsninger, bl.a. pa baderommene. Forslagene er
kun av illustrativ karakter.

5. utomhusplanen er kun ment som enillustrasjon av funksjoner. Det ferdige produkt vil kunne avvike fra
illustrasjonen uten at dette gir kjoper rett til & kreve prisavslag. Avhengig av arstiden vil ferdigstillelse av
utenomhusomradene kunne bli utfert etter overtagelse.

6. boligenes arealer er angitt sa ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold om mindre avvik/endringer
blant annet som folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsa forekomme rgrforinger og
sjakter i boligen som ikke er vist pa tegning. Eventuelle mindre avvik gir ikke selger rett til & kreve prisavslag.
Selger skal informere kjoper dersom det oppstér vesentlige avvik.

7. det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av salgsmaterialet, og prospektet ma derfor ikke brukes for
neyaktig maltaking. Dersom det er motstrid mellom leveransebeskrivelsen og tegninger skal
leveransebeskrivelsen ga foran. Salgsprisene er faste og kan ikke justeres etter kontraktsinngaelse. Selger stéar
fritt til nar som helst, og uten forutgéende varsel & regulere prisen pa usolgte hus.

8. forbehold om igangsettingstillatelse og tilstrekkelig forhandssalg for & apning av byggelan. Rammetillatelse ble
gitt 05.02.2021.

9. forbehold om uforutsette forhold som hindrer at prosjektet blir gjennomfort.
10. selgeren tar sikte pa & avklare forbeholdene knytet til gjennomferingen av prosjektet i lopet av 3. kvartal 2021.

Sa snart ovennevnte forbehold er avklart, vil kjsperen motta en skriftlig melding fra selgeren. Meldingen skal
sendes i kopi til megleren. Dersom forbehold gjores gjeldende av selgeren har selgeren rett til & annullere
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kontrakten. Utover dette har selgeren intet ansvar overfor kjgperen. Dersom avtalen heves pa grunnlag, som
beskrevet i dette avsnitt, er partene fristillet, og kan ikke gjore klav gjeldende overfor hverandre.

11. alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i dokumenter som kan veere interessante for handelen, slik som
salgsoppgave og dets vedlegg for budgivning/kjep.

12. kjopekontrakten vil bli inngatt iht. prosjektets standardkontrakt, og ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ved
inngaelse av bud aksepterer budgiver prosjektets standardkontrakt.

13. entreprengren foretar bygg-rengjering for overlevering. Vi gjor oppmerksom pa at kjgper selv ma bekoste og
utfere vanlig rengjering, terking av stev og vindusvask/finvask for innflytting, utover leveranderens bygg-
rengjoring.

14. kjoper 1 kan ikke uten selgers skriftlige samtykke transportere kjgpekontrakten eller selge boligen videre for
hjemmel er overfort. Ved videresalg palgper et administrasjonsgebyr til selger pa kr. 50.000,-.

15. at innsekter/ smadyr som maur og skjeggkre kan forekomme i boligen, og tar ikke ansvar for dette.

16. tregulvets vedlikehold og menneskets velbefinnende krever et sunt inneklima med en relativ luftfuktighet pa ca.
50 % (min.35 % og maks 65 % i ganske korte perioder) og en romtemperatur pa ca. 20 °C. Faller luftfuktigheten i
fyringssesongen, anbefaler vi & bruke en elektrisk luftfukter for & unngé en ekstrem utterking av tregulvet. Selger
fraskriver seg ansvar for oppsprekking, knirking og buling i parketten, som fglge av at kjeper ikke serger for riktig
inneklima etter overtagelsen.

Boligkjeperforsikring

Kan ikke tegnes av kjgper iht. informasjon pa HELP sine hjemmesider, hvor det fremgar; "Boligkjoperforsikring
kan tegnes av privatpersoner som kjoper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller neeringsbygg." Dog
dekker forsikringen folgende; "Klager knyttet til alle typer kjop av ferdig oppfert eiendom (hus, leilighet,
fritidsbolig).". Dette er salg av prosjektert bolig.

Lov om hvitvasking

Fral/1 2004 er eiendomsmeglere underlagt hvitvaskingsloven. Dette innebeerer at eiendomsmeglere er forpliktet
til & melde fra om mistanke om forsgk pa hvitvasking til @kokrim, uten at partene varsles om dette.
Meglerkontoret er tilknyttet Reklamasjonsnemda for Eiendomsmeglingstjenester.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring av klientmidler begrenset opptil kr 45 millioner. Enkeltsaker
er forsikret inntil kr 15 millioner. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15
millioner, mé kjoper selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet med dette.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet skal inngis pa budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Bud som inngis med BankID er gyldig legitimasjon. Hvis kjeper av
eiendommen ikke kan legitimere seg kan ikke megler gjennomfere transaksjonen, jf. hvitvaskingsloven § 21. Senere
bud kan inngis per e-post til: tl@sem-johnsen.no, eller SMS: 95 90 84. 88.

Bud kan ogsa inngis via 'Gi bud'-knappen for & logge inn ved hjelp av BankID. Din elektroniske identitet og signatur

SEM & JOHNSEN
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@vrig informasjon fortsetter

blir kontrollert som en del av innloggingen. Registrer ditt bud med korrekt belap, frist, eventuelle forbehold,
onsket overtagelse og finansieringsplan. Bekreft at innholdet i ditt bud er korrekt ved & signere budet elektronisk.
Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er registrert. Registrer budforhayelser
ved & logge inn pa nytt med BankID. Du kan ogsé sende svar til SMS-kvitteringen for a registrere budforhgyelser.

Veer oppmerksom pé at bud gitt via SMS ma behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler for du har fatt en svarbekreftelse pr SMS, budgivningsplattform pa nett eller app. Budgiver ma
legitimere seg. Velges denne lgsning, er det krav til & sende det forste budet pa budskjema. Megler skal s snart
som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, vil
ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist pd minimum 30 minutter fra budet inngis.

Megler skal, i den grad det er nedvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven.

Boligen selges til fast pris, etter prinsippet "forste mann til mella". Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver.

Salgsoppgave
Gjeldende salgsoppgave er datert 03.06.2021 og utformet iht. lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Informasjon om meglerforetaket
Klingenberggaten Eiendomsmegling ASKlingenberggata 7, 0161 OSLO, 0119 Oslo
Organisasjonsnummer: 998387361

Eiendomsmegler MNEF/Partner
Trond Larsen

TIf: 9590 84 88

E-post: tl@sem-johnsen.no
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Omradet
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Doktor Holms vei 19 K-L har en meget attraktiv beliggenhet i et
veletablert og hyggelig boligomrade pa Holmenkollen.
Holmenkollen er et familievennlig boomréade med neerhet til skog
og mark sé vel som de mer urbane fasiliteter og ikke minst Heming
idrettsanlegg, Ready idrettsplass og Voksen Flerbrukshall. Det er
kort avstand til skilgyper og turveier som forer rett inn i
Nordmarka med adgang til naturopplevelser gjennom hele aret pa
ski, sykkel, beina og til og med aking i Korketrekkeren.
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Nabolagsprofil

Doktor Holms Vei 19K Opplevd Kvalitet pa

Nabolaget Besserud/Holmenkollen trygghet skolene
-vurdert av 97 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 929, 88%,

* Familier med barn
* Etablerere
* Husdyreiere Veldig trygt Veldig bra

Offentlig transport @ & @8 Aldersfordeling

Besserud/Holmenkollen

Naboskapet

67%

Godt vennskap

Holmenkollen 9 min B Osloogomegn
Linje 1 0.7km Norge
Besserud T 14 min
Linje IN 1.1km

! S~
Gaustadalléen 11 min
Linje 17,18 5km
Skayen stasjon 15 min Aldersfordeling barn O - 18 ar

ike lini B 30%ibarnehagealder
Totalt 12 ulike linjer 6.7 km 1% 6212 Ar
15% 13-15 ar

Oslo S 24 min 14% 16-18 ar
Totalt 25 ulike linjer 10.5 km

Skoler
Barnehager &

Svendstuen skole (1-7 kl.) 6 min
438 elever, 18 klasser 2.5km Montessoribhg. Solsikken Gladheim (1-6 &r)
70 barn, 4 avdelinger
Voksen skole (1-7 kl.) 7 min
480 elever, 21 klasser 2.9km Maltrosten barnehage (0-6 &r)
70 barn
Holmen skole (1-7 kl.) 8 min
640 elever 3.2km Fuglekongen familiebarnehage (0-5 ar)
10 barn
Midtstuen skole (8-10 kl.) 24 min
540 elever, 18 klasser 2km
. n
Hovseter skole (8-10 kl.) 8 min Daghgvare =
566 elever, 20 klasser 3.5km
Matkroken Besserud
Rudolf Steinerskolen i Oslo 9 min Post ibutikk, PostNord
Persbréten videregéende skole 10 min ;oke]r\]Hc;}menl;oller:
650 elever, 25 klasser 4.3 km ostNord, sondagsapent

4 min
0.3 km

16 min
1.2 km

18 min
1.5 km

14 min
1.2 km

22 min
1.8 km



Primeere transportmidler &=

1. Egen bil
2. Tog/T-bane

Turmulighetene Steynivaet Kvalitet pa
barnehagene
97% 94% 90%
Neerhet til skog Lite steynivé Veldig bra
og mark
Sport &
Voksen skole 25 min
Aktivitetshall, fotball 1.9km
Kragskogen 24 min
Ballspill 1.9 km
Holmenkollen Park - Fitness og Spa 9 min
Hovseter Velveere 8 min
Boligmasse
Boligtype
B 55% enebolig
10% rekkehus
14% blokk
21% annet
«Herlig  utsikt og jordneere, rolige

mennesker.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Vinderen Sentrum

Boots apotek Slemdal

Familiesammensetning &%
M Besserud/Holmenkollen Oslo og omegn

Par m. barn

Par u. barn
|

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
Sivilstand
Sivilstand
W Gift
Ikke gift
Separert
Enke/Enkemann

Prospekt

11 min

9 min

Norge

SEM & JOHNSEN
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Innholdet pa Natk s Té kilder og det kan

kjorbare v ler t). Vurde: ene fra lokalkjente 1entet pa nettstedet Nabo

| sprofil AS, FINN.no AS eller Advokatene Sem og Johnsen Avd. Vika Eiendomsmegling AS kan ikke holc
tens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS
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LEVERANSEBESKRIVELSE FOR DOKTOR HOLMS
VEI 19K og L

6 moderne boliger i rekke

Witor Entreprengr AS. Kontoradresse: Niels Leuchsvei 99. 1359 Eiksmarka.
Hjemmeside: witor.no
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LEVERANSEBESKRIVELSE / AVTALEDOKUMENT
DOKTOR HOLMS VEI 19

INNHOLDSFORTEGNELSE

HVA ER EN LEVERANSEBESKRIVELSE?
PRESISERINGER

GRUNN- OG BETONGARBEIDER
BYGGEMATERIALER OG UTSTYR

P W N PR

4.1. ETASJESKILLER

4.2 YTTERVEGGER

4.3 INNVENDIGE VEGGER
4.4 TAKVERK

4.5 VINDUER

46 D@RER

4.7  TERRASSER

4.8  KIPKKEN-, BAD- OG VASKEROMSINNREDNING
4.9  FORINGER, LISTVERK, LIMTRE

4.10 ILDSTED OG PIPE.

4.11 INNVENDIG TRAPPER BOLIG

4.12 BODER

4.13 PARKERING

2021

5. BLIKKENSLAGER- OG VENTILASJIONSMATERIELL

e 51 TAKRENNER
e 52 VENTILASJONSANLEGG
® 53 SENTRALST@VSUGER

6. SANITARE INSTALLASJONER

e 6.1 GENERELT
e 6.2 UTSTYR

7. ELEKTRISKE INSTALLASJONER

e 7.1 GENERELT
e 7.2 UTSTYR

8. OVERFLATER

¢ 8.1 INNVENDIG
8.2 UTVENDIG

Witor Entreprengr AS. Kontoradresse: Niels Leuchsvein 99. 1359 Eiksmarka.
Hjemmeside: witor.no

NNNNNoOoOoouvuunuiu b A A W W -

00 00 00 0

©

©o

o



WITOR

9. GARANTIER OG FORSIKRINGER

10. TOMT
e 10.1 ADKOMSTOMRADE, NABOAVTALER
e 10.2 AREAL
e 10.3  STIKKLEDNINGER/KABLER
e 104  POST/AVFALL/HUSNUMMERSKILT

11. RENGJ@RING

12. UTSTYR OG ARBEID EKSKLUDERT | LEVERANSEN
13. TOLERANSER

. AVGIFTER/GEBYRER

15. FORBEHOLD MED LEVERANSEN

[y
B

Witor Entreprengr AS. Kontoradresse: Niels Leuchsvein 99. 1359 Eiksmarka.
Hjemmeside: witor.no
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1.HVA ER EN LEVERANSEBESKRIVELSE?

Etter & ha lest denne beskrivelsen, skal du vite hvordan dette prosjektet leveres. Her far du svar
pa hvilke arbeider, materialer, utstyr og tjenester som inngar i leveransen. Denne beskrivelsen
sammen med eventuelle korrigeringer og avtaledokumenter, utgjgr en fullstendig beskrivelse
av prosjektet. Vi forbeholder oss retten til & foreta endringer i konstruksjon, materialer og
utstyr under forutsetning av at dette ikke endrer pris og kvalitet. Det kan forekomme avvik
mellom leveransebeskrivelse og illustrasjoner. | slike tilfeller viser vi til avtaledokumentets
tegninger og leveransebeskrivelse som gjeldende.

2.PRESISERINGER

Prosjektet bygges i henhold til Tek 17. Utstyr som er stiplet pa dokumenttegningene inngar ikke
i leveransen. Unntatt fra dette er stiplede konstruksjonslgsninger. For eksempel bjelker.

Generelt gjelder at det ma beregnes flikk reparasjon pa alt treverk som er levert fabrikkmalt,
2021 deriblant ogsa synlige spikerhull i fabrikkmalt listverk. Flikking inngar ikke i leveransen. Ogsa

for utvendig kledning gjelder at fabrikkmalt treverk vil ha synlige spiker.

Uttgrking av byggfukt vil gi noe krymping i bygningskroppen. En naturlig konsekvens av dette

vil veere synlig oppsprekking i panel, plateskjgter og hjgrner. Dette forventes & forekomme

etter ferdigstillelse og er ikke a regne som en reklamasjonsgrunn.

Innkassing av ventilasjonsfgringer kan vaere ngdvendig selv om dette ikke er vist pa
avtaledokumentets tegningsunderlag. Det vil dog kun vaere mindre deler av anlegget som
omfattes av dette.

Isolerglass far stadig bedre isolasjonsevne og har derfor liten varmetilfgrsel fra innerrommet
til det ytre glasset. Dette gjgr at man av og til kan fa utvendig dugg pa vinduene.

Vinduslufting i form av gjennomlufting er lagt til grunn som tiltak for & unnga overoppvarming

av boligen. Utvendig solavskjerming inngar ikke i leveransen.

Vi forbeholder oss retten til a foreta endringer i konstruksjon, materialer og utstyr under

forutsetning av at dette ikke endrer pris, kvalitet og rominndeling.

Ved overtakelse av bolig vil vi overlevere FDV (forvaltning, drift og vedlikehold) dokumentasjon.
Kigper ma selv sette seg inn i denne og etterleve de rad og vedlikeholdsrutiner som der angis.
Dette vil gke holdbarheten og forlenge produkters levetid. Reklamasjoner som skyldes

Witor Entreprengr AS. Kontoradresse: Niels Leuchsvein 99. 1359 Eiksmarka.
Hjemmeside: witor.no
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manglende vedlikehold eller uriktig bruk, ref. FDV dokumentasjonen, vil normalt bli avvist.

Dette gjelder ogsa eventuelle forekomster av heksesot. Heksesot har en sammensatt

arsakssammenheng hvor bruken av boligen er en viktig arsak, se FDV dokumentasjonen.

Etasjehgyden i boligene er beregnet til ca. 2,7 m i toppetasje, 2,5 m. i mellometasje, og 2,4 m.

i sokkeletasje. Pa bad og vaskerom vil det kunne forekomme nedlekting av himling med lavere

takhgyde grunnet skjult ventilasjon og downlights etc.

3.GRUNN- OG BETONGARBEIDER

3.1

3.2

Adkomst med parkeringsarealer og gardsplass leveres asfaltert. Asfaltert gangsti og
stgpte ubehandlede betongtrapper. Varmekabler i felles trapp ned langs bilheis.
Rekkverk pa utvendig trapper leveres med handlgper og stal spiler. Terreng ved felles
uteoppholdsareal leveres med ferdiggress. Resterende terreng leveres som naturtomt.
Felles uteoppholdsareal i henhold til situasjonskart leveres med treplatting.
Beplantning leveres i henhold til utomhusplan. Takvann fgres til fordrgyning/kum
under p-kjeller.

Gulv i p-kjeller leveres stgpt og ubehandlet. Vegger og tak i p-kjeller leveres i
ubehandlet betong med hvitmalte vegger. Synlige porer i betongen kan forekomme.

4. BYGGEMATERIALER OG UTSTYR

4.1.

411

Etasjeskiller

Stgpte dekker dimensjonert for 2,0 kN nyttelast pr m2. Dekke er dimensjonert til a
tilfredsstille gjeldende krav.

Etasjeskille bestar av: 15mm en- stavs eikeparkett ferdigbehandlet, parkettunderlag,
25mm trinnlydplate, vannbaren gulvvarme, 35mm avrettingsmasse, 250mm
betongdekke, sparklet og malt himling.

Gulv pa baderom, gjeste wc, vaskerom, entré og pa utsiden av entré leveres med fliser,
som vist i plantegninger.

For gulv i bad/vatrom/teknisk etableres fall mot sluk enten som jevnt fall for hele
gulvet eller lokalt minst 0,8 m ut fra sluket.

Witor Entreprengr AS. Kontoradresse: Niels Leuchsvein 99. 1359 Eiksmarka.
Hjemmeside: witor.no
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4.2. Yttervegger

4.2.1  VYttervegger av tre i boligrom bestar av (utside og inn): Utvendig kledning i treverk;
Behandlet furukledning som vist pa fasadeillustrasjoner, lektet ut, vindtetting, 198mm
justert bindingsverk, 200mm mineralull, 0,15 mm diffusjonstett plastfolie, 48mm
utforing, 50mm mineralull og innvendige sparklede og malte gipsplater.

4.2.2  Til baerevegger mellom boenhetene leveres 200mm betongvegg sparklet og malt pa
begge sider.

4.2.3  Yttervegger i heissjakt bestar av betongvegg, isolert og kledd med samme panel som
pa rekkehuset. Vegger under bakken leveres i betong med platon/knotteplast pa
utsiden.

4.2.4  Fasadedetaljer som vindusomramming og hjgrneavslutninger mm. er under
prosjektering. Detaljene vil tilpasse seg boligenes kvaliteter og designuttrykk forgvrig.

4.3 Innvendige vegger

2021 4.3.1 Til vegger mellom boligrom leveres 48*68mm justert bindingsverk, 70mm mineralull
og malte gipsplater pa begge sider. | soverom hvor det er lagt opp til minikjgkken
leveres veggen mellom denne og trapperom som lydvegg i tre med dobbel gips malt
pa begge sider.

4.3.2  Vegger pa baderom og wc leveres med fliser, samt malte flater, se kapittel 8.
4.3.3  Vegger i vaskerom/teknisk rom leveres malt.
4.4. Takverk

4.4.1 Som flate tak leveres: Takkonstruksjon dimensjonert for taktekking av Protan
takmembran og beslag med ngdvendig isolasjon og varmetapsberegning. Takterrasse
bygges i impregnert trevirke. Utvendig rekkverk pa takterrasse og veranda leveres med
bunnskinne og glass som vist pa ilustrasjon. Utenfor platting leveres det Sedum.

4.4.2  Takkonstruksjoner er beregnet for 6,5kN/m? snglast pa mark, tilpasset lokale forhold.

4.5 Vinduer
4.5.1  Vinduer leveres i hel aluminium med u-verdi iht. TEK 17. Fabrikkbehandlete overflater

innvendig og utvendig med farge RAL 7015, skifergra.

Witor Entreprengr AS. Kontoradresse: Niels Leuchsvein 99. 1359 Eiksmarka.
Hjemmeside: witor.no
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4.7.2
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Dgrer

Entré-/ ytterdgr leveres i hel aluminium og vindusflater med u-verdi iht. TEK 17.
Fabrikkbehandlete overflater innvendig og utvendig med farge RAL 7015, skifergra.
Systemlas.

Terrassedgrer og skyvedgr leveres i hel aluminium og vindusflater med u-verdi iht.
TEK 17. Overflatebehandlet innvendig og utvendig med farge RAL 7015, skifergra.
Lasbar utvendig/ innvendig.

Innvendige dgrer og karmer er malt hvite med flat/lav terskel. Dgrer i type Swedoor
er glatte og leveres med laskasse og vrider. Man ma forvente nivaforskjell pa gulv inn
til baderom. Leveres med dempelister.

Terrasser
Markterrasser og verandadekker leveres i impregnert trevirke.

Utvendig rekkverk pa takterrasse og veranda leveres med bunnskinne og glass som vist
pa illustrasjon. Det leveres tett panelt rekkverk rundt adkomstomrade til hver av
boligene.

Kjskken-, vaskerom-, wc rom- og baderoms- innredninger leveres fra Studio Sigdal
pa Skeyen.

Kjokken. Kjgkkeninnredning leveres komplett fra Sigdal. Kjgkkenmodell er Horisont
Palett med fronter og vegghyller i fargekode S700-N. Benkeplater i kompositt Caesar
stone, samt «anretningsbenk/ spisebenk» i heltre, ref. 3D illustrasjoner (Natur eller
mgrkbeiset heltre eik). Planlimt stor stalkum. Hvitevarer fra Miele medfglger. Avtrekk
fra kjgkken fgres ut pa vegg.

Bad. Pa «masterbad» leveres servantinnredning i lengde 180 cm. med benkeplate,
helstgpt i hvit farge med ekstra tykkelse og 2 planlimte servanter med 3 underliggende
skuffer. Frontfarge S4005-Y20R. 3 overliggende speilskap. Blandebatterier og
dusjgarnityr leveres fra anerkjente leverandgrer, type Tapwell chrome. Vegghengt
toalett med «soft-close» sete. Dusjvegg i herdet glass.
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4.8.4

4.8.5

4.8.6

4.9

4.10

4.11

4.11.1

4.12

4121

4.12.2

4.13

4.13.1

WITOR

Bad. Pa de gvrige baderommene leveres servantinnredninger med glatte dgrer og
overliggende Vela servant, br. 60 cm. Frontfarge S4005-Y20R. Speil med integrert LED
belysning, br. 60 cm. Dusjvegger leveres i herdet glass. Blandebatterier og dusjgarnityr
leveres fra anerkjente leverandgrer type Tapwell chrome. Vegghengte toaletter med
«soft-close» sete. Innfliset badekar med dusjoppsett i ett bad. Opplegg vaskemaskin
pa ett bad.

Gjeste wc leveres med servantinnredning med glatt dgr og heldekkende Vela servant,
br. 80 cm. Frontfarge S4005-Y20R. Speil med integrert LED belysning, br. 80 cm.
Vegghengt toalett med «soft-close» sete.

Vaskerom leveres med benkeplate, nedfelt stalkum, og underliggende skap med hvite
fronter, br. 60 cm. Opplegg vaskemaskin og tgrketrommel under benk.

Det leveres ikke garderober, men dette tilbys som tilvalg hos Studio Sigdal pa Skeyen.

Foringer, listverk og limtre til vinduer og dgrer, samt listverk til gulv i alle boligrom
leveres i glatt utfgrelse, fabrikkmalt, hvit. Det leveres ikke taklister.

lldsted og pipe inngar ikke i leveransen, men kan bestilles som tilvalg fra Peisselskabet
AS.

Innvendige trapper bolig.

Trapper leveres med trinn og handlgpere i beiset treverk og glassrekkverk. | de to
gverste etasjene leveres trapper med inntrinn og underliggende midtstilt vange for
apen lIgsning. | nederste etasje leveres lukket trapp med inntrinn, opptrinn og
sidevanger for etablering av kott med dgr under trappen.

Boder
Felles skistall/ smgrebod i p-anlegg leveres hvitmalt med smgrebenk i OSB plater ell.

Interne boder i boligen tilbys det tilvalgsvegg med dgr, ved gnske om oppdeling i flere
bodrom, som vist i plantegninger.

Parkering

Det er avsatt 2 p. plasser til hver bolig i felles garasjeanlegg. P-plassene leveres iht.
plantegninger. Vegg og/eller sgyler vil forekomme mellom p-plassene, og endelig
utforming og plassering av disse kan avvike fra tegninger.
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P-kjelleren har sprinkelanlegg og grunnventilasjon i henhold til TEK 17. Ventilasjonen
er styrt pa CO og fukt. P-kjelleren er oppvarmet med varmevifter pa strém og skal
holde minimum +5 grader pa det kaldeste.

Til hver boenhet leveres det én fjernstyrt port-apner for garasjeport tilhgrende p-
kjeller.

Hver p-plass far lagt opp egen fgring for pakobling til ladesystem hvor forbruket
registreres pa hvert enkelt ladepunkt. Anlegget kan maks gi 22 KW men vil tilpasse seg
etter hvor mange som lader. Lader mange samtidig vil KW pr enhet ga ned. For de som
gnsker & lade vil pakobling/montering av ladestasjon pa parkeringsplass koste 26 900, -
inkl. mva pr.stk. Det er et krav at alle ma benytte samme type lader sa det er et helhetlig

system.

4.13.5 Det opparbeides 3 stk. utendgrs p-plasser for gjester langs vei frem til bilheis.

5. BLIKKENSLAGER- OG VENTILASJONSMATERIELL

5.1

5.2

521

5.2.2

5.3

Takrenner og pipebeslag; Vannutkast pa terreng. Eventuell tilkobling til avigpsrgr er
inkludert.

Ventilasjonsanlegg

Balansert ventilasjonsanlegg med roterende varmegjenvinner. Leveres med avsug fra
vatrom, wc. Kjgkkenavsug ut pa yttervegg. Tilfgrsel av luft i gvrige rom i henhold til
ventilasjonsleverandgrens prosjektering. Ngdvendige kanaler og mansjetter inngar i
leveransen. Ventilasjons-aggregatet plasseres i vaskerom.

Avlgpsanlegg fgres over tak.

Sentralstgvsuger. Det leveres ikke sentralstgvsugeranlegg.
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6. SANITZARE INSTALLASJIONER/ VARME

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Generelt

Sanitaeranlegg leveres komplett inkl. bunnledninger og stikkledninger.
Utstyr

Utvendig leveres 2 stk. % “ frostsikker tappekran pr. bolig. Plasseres pa utvendig vegg
ved terrassedgr utenfor kjgkken pa topplanet, og pa utvendig vegg i sokkeletasje.

Kjpkken leveres med 1 stk. ettgreps blandebatteri m/kran for oppvaskmaskin fra
anerkjent leverandgr. Kran og avilgp for oppvaskmaskin i kjgkkenbenk. 1 stk.
Vannstoppventil.

Baderom med dusj pa vegg med dusjbatteri og dusjgarnityr. Ett-greps blandebatterier
for servanter pa bad, wc og vaskerom. Sluk i baderomsgulv. Vegghengte toaletter.
Innfliset badekar med dusj- og kargarnityr pa ett bad. Utstyr fra Tapwell chrome- serien
ell. tilsvarende.

Blandebatterier, tappekraner og dusjgarnityr leveres forkrommet.

Varme leveres via vannbaren gulvvarme i alle rom, med unntak av vatrom og i flislagt
parti pa utsiden av entrérom som leveres med el. varmekabler.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Generelt
Alle el-punkter leveres i henhold til NEK 400- 2018. Ledningsfgringer leveres skjult
i vegg og himling.

Utstyr

Materiellet leveres i hvit utfgrelse fra Elko Pluss serien. Det elektriske anlegget leveres
med jordingsledning.

Sikringsskap leveres med automatsikringer, overbelastningsvern, overspenningsvern
og jordfeilbryter.

Kjgkken leveres med komfyrvakt.
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7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8

8.1

8.1.1

8.1.3

8.1.4

8.1.6
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Det leveres seriekoblet brannvarsling.

Det leveres stikkontakter, lyspunkter med tilhgrende brytere. Elektriske punkt for
tilkobling av, ventilasjon, komfyr, komfyrvakt, vaskemaskin, tgrketrommel og
oppvaskmaskin.

Det leveres innfelte LED downlights i entré, kjgkken, alle bad samt gjeste wc. For gvrig
takpunkter. Mulighet for tilvalg ved. evt. gnsket utvidet bruk av downlights.

Telefonkabel og kabel-TV inn i bolig. Tilkobling og abonnementskostnader er ikke
inkludert i leveransen. Tilkobling og abonnement bestilles hos felles valgt leverandgr
som har kabel i omradet.

Det leveres ringeklokke ved entredgr til hver leilighet.

OVERFLATER
Innvendig

Vinduer, verandaskyvedgrer, terrassedgrer og entrédgr leveres i fabrikkbehandlet
lakkert hel aluminium, bade innvendig og utvendig. Fargekode: RAL 7015, skifergra.

Malerarbeider vegg: Alle tgrre rom leveres sparklet og malt med to strgk i farge NCS

0502-y. Malte flater i vatrom leveres sparklet og malt med vatromsmaling i farge NCS
S 3005-G80Y.

Gulv parkett: Stue, kjgkken, gangsoner, soverom og boder har en-stavs Eikeparkett
(iht. plantegninger).

Flis: Hovedbad har 60x60 cm flis pa gulv og kortvegger type LEA Dreaming, Bianco
Staturio, blank pa vegg, matt pa gulv.

Flis gvrige bad: Leveres med flisen Provenza Ego, Avorio 60x60 cm pa alle gulv, samt
pa vegg i vatsoner inkl. innfliset badekarvegg.

Flis gvrige rom: Gjeste wc leveres med flisen Provenza Ego, Avorio 60x60 cm pa gulv
og pa innfliset sisterne pa vegg, forgvrig malte flater. Vaskerom har malte vegger, og
fliser pa gulv, Italgranit Nordic Stone matt 60x60 cm. Entré og utvendig flislagt
adkomstomrade far flis pa gulv Italgranit Nordic Stone matt 60x60 cm.

Witor Entreprengr AS. Kontoradresse: Niels Leuchsvein 99. 1359 Eiksmarka.
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8.2 Utvendig. Kledning leveres som behandlet furupanel som vist pa 3D illustrasjoner.
Fasadepartier med betong og pussete flater i hvitfarge. Div. beslagsarbeider med farge
tilpasset fasadefarger.

9. GARANTIER OG FORSIKRINGER

9.1 Generelt

9.1.1  Som sikkerhet for at vi skal overholde vare forpliktelser, stiller begge parter sikkerhet
fra bank eller annen finansieringsinstitusjon i henhold til gjeldende lovverk og
avtaledokument.

9.1.2 | leveransen inngar forsikring gjeldende fra den dato avtaledokumentet signeres til
overtakelsesforretningen. Byggherre plikter 3 tegne ngdvendige forsikringer for egen
regning, og dokumentere at dette er i orden fgr overtakelsesforretningen finner sted.

2021
9.1.3  Dersom kjgper, selv eller ved hjelp av andre, etter overtagelse, foretar installasjoner

som innebaerer hulltaking i vind- og/eller dampsperresjiktet, vil Leverandgrens garanti
med hensyn til tetthet og andre fglgeskader bortfalle.

10. TOMT

10.1 Adkomstomrade. Det foreligger evigvarende veirett via Holmenkollveien 129 A, gnr/bnr/33/68.
Det foreligger naboavtale med Sameiet Holmenkollveien 129 b-K om fast etablering av tett hekk
langsmed enden av bolig 6 vist i utomhusplan.

10.2 Areal. Tomten leveres opparbeidet med ferdiggress og beplantet iht. felles
utomhusplan.

11
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10.3

10.3.1

10.4
10.4.1
10.4.2

10.4.3

11.

12.

12.1

12.2

12.3
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Stikkledninger/kabler

Det leveres vann og avlgpsledninger frem til bygget, samt kabler for strgm, TV og
telefon. | forbindelse med disse ledningene kan det pa enkelte steder ligge kummer
som er en del av dette anlegget. For kabelanlegget vil det vaere plassert fordelingsskap
i/ved eiendommen. Disse ma veere tilgjengelig for drift og vedlikehold, og det kan ikke
utfgres noe som skjuler disse kummene/skapene.

Post/avfall/husnummerskilt
Det er samlestativ for alle beboerne. Postkasser inngar i leveransen.
Det er avsatt plass for avfallscontainere ved innkjgring til eiendommen.

Det leveres husnummerskilt.

RENGJ@RING

Entreprengren foretar bygg-rengjgring fgr overlevering. Vi gjor oppmerksom pa at
kjgper selv ma bekoste og utfgre vanlig rengjgring, tgrking av stgv og vindusvask/finvask

for innflytting, utover leverandgrens bygg-rengjgring.

UTSTYR OG ARBEID EKSKLUDERT | LEVERANSEN

Utstyr som er stiplet pa tegningene tilhgrende avtaledokumentet, inngdr ikke i
leveransen. Unntatt fra dette er eventuelle stiplede konstruksjonslgsninger. For gvrig
leveres ikke mgbler og garderober uten at det er spesielt avtalt.

Andre typer arbeid som ikke inngar i var kontrakt/leveranse ma vente til huset er
overlevert.

Vi viser ogsa til den enkelte post i leveransebeskrivelsen for informasjon om hva som
ikke inngar.
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13. TOLERANSER

Utfgrelsen leveres i henhold til toleranser som normalkrav i NS 3420 Del 1

Type toleranse Toleranseklasse

Planhetstoleranse Parkett og fliser PB
Innvendig kledning PC
Himling PC
Utvendige fasader og yttertak PD

Retningstoleranse Himling RC
Innevegger RC
Utvendige fasader og yttertak RD

2021

Toleransekravene gjelder pa overtakelsestidspunktet og for ubelastede konstruksjoner.

14. AVGIFTER/GEBYRER

14.1 | kontrakten er tilknytningsavgifter for vann, avlgp, strgm og offentlige gebyrer
inkludert i leveransen.

15. SELGERS FORBEHOLD VED LEVERANSEN

15.1 3D bilder er datagenererte illustrasjoner i prospektet og avviker fra en ngyaktig
gjengivelse av boligene, terrenget, traer, utomhusarealer, fasader, belysning,
innredninger mv. Det er Leveransebeskrivelse og romskjema som skal legges til
grunn for hva som medfglger.

15.2 Selger tar forbehold om at innsekter/ smadyr som maur og skjeggkre kan
forekomme i boligen, og tar ikke ansvar for dette.

Witor Entreprengr AS. Kontoradresse: Niels Leuchsvein 99. 1359 Eiksmarka.
Hjemmeside: witor.no
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15.3 Opplysninger gitt i leveransebeskrivelsen kan pa generelt grunnlag fravikes dersom
selger anser det ngdvendig, eller gnskelig, dog slik at ikke endringene skal ha innvirkning
pa den angitte standard.

15.4 Tregulvets vedlikehold og menneskets velbefinnende krever et sunt inneklima
med en relativ luftfuktighet pa ca. 50 % (min.35 % og maks 65 % i ganske korte
perioder) og en romtemperatur pa ca. 20 °C. Faller luftfuktigheten i
fyringssesongen, anbefaler vi @ bruke en elektrisk luftfukter for @ unngd en
ekstrem uttgrking av tregulvet. Selger fraskriver seg ansvar for oppsprekking,
knirking og buling i parketten, som fglge av at kjgper ikke s@rger for riktig
inneklima etter overtagelsen.

Oslo 03.06. 2021
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

593500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 26.05.2021
Bruker: svgr
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

Kan ikke brukes til

— Natur g i kar Se eget kart.
— Kartet er tilt for: Eiend i j
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 211895/ 86428726

Deres ref.:

Adresse: DOKTOR HOLMS VEI 19K

Kommentar:

Gnr/Bnr: 33/2566

6648200

6648100

SEM & JOHNSEN



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skiloype

42 - |dretts-/sportsanlegg

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

70 - Felles avkjarsel
—————————————— 76 - Felles underjordisk anlegg

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan

== m=m === Plangrense (gammel lov)

—————— Regulert eiendomsgrense
——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
2021 ——  Bygningens avgrensing i beb. plan
Bebyggelse som inngar i planen

m— wm === |arkagrense
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593500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 26.05.2021
Bruker: svgr
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Skraverte felter markerer hvor det er regi: t f
(red) eller de skadeli i (sort).

— Kartet er tilt for: Eiend Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottID/Best.nr: 211895/ 86428726 Deres ref.:

Adresse: DOKTOR HOLMS VEI 19K

Gnr/Bnr: 33/2566

Kommentar:

6648400

6648300

6648200

6648100

SEM & JOHNSEN



6648300

593100

593100

<o

@ Oslo

Dato: 26.05.2021

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 211895/86428726

Deres ref.:

593700

593700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - ' ? =|

Bla ramme viser utsnittet for de evrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

—— wmm [jernveg (tunnel)

— jernveg

s mmmm |\arkagrense

======= Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+—— Jernbane, eksisterende

— o Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = = Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordltrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[=====

-
1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Prospekt

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| N |

| H570 - Bevaring kulturmiljg

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

_J' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

_J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

_J' H190 - Andre sikringssoner

| H310_1 - Kvikkleire

:, H310_2 - Steinsprang

:, H320_1 - Stormflo

1' H320_2 - Elveflom

VZZ H390 - Deponi

SEM & JOHNSEN
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slo kommune
lan- og bygningsetaten
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S-2481

Saken
gjelder: Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr.33, bnr.546, 571 m.fl., Dr.Holms

vei 17, 19 m.fl., regulert til byggeomrade for boliger, felles avkjersel, samt friomrade (turvei).

Vedtaksdato: 07.08.1980

2021 Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Lovverk:
Hoydereferanse: OSLO LOKAL
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 15088

Saken bestar av 2 inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo Internett: www.pbe.oslo.kommune.no




S-2481

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR. 33, BNR. 546, 571 M.
FL., DR. HOLMS VEI 17, 19 M. FL., BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, FELLES AVKJ@ZRSEL SAMT
FRIOMRADE (TURVEI), OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omréde er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet reguleres til:
a) byggeomrade for boliger
b) fellesareal (avkjgrsel, parkering og lekeplass)
c) friomrade (turvei)

§ 3. Bebyggelsen skal ligge innenfor de inntegnede grenser for bebyggelse og oppfares som konsentrert
smahusbebyggelse i inntil 2 etasjer og med 6,5 m gesimshayde.
Underetasje i skratt terreng kan tillates. Hgyden fra ferdig terreng til hovedgesims ma da ingen steder
overstige 8 m.
Utnyttelsesgraden er 0,30 - 0,35.

§ 4. Far byggetillatelse gis, skal bygningsradet ha godkjent bebyggelsesplan samt en plan for den ubebygde del
av tomten (jfr. paragraf 69 i bygningsloven med vedtekt for Oslo).

§ 5. Eksisterende topografi og verdifull vegetasjon skal sgkes bevart, ogsa i byggetiden.

§ 6. Garasijer, biloppstillingsplasser, felles avkjgrsel, gangveier og lekeplasser skal opparbeides uten ungdig
opphold.
Det kreves minst 1,5 bilplass pr. bolig.

§ 7. Fellesareal (parkering og lekeplass) er felles for gnr.33. bhnr.63, 546, 571.
Fellesareal (avkjarsel) er felles for gnr.33, bnr.571,548, 9, 1914, 68, 63 og 546.

§ 8. Bebyggelsen skal vaere mest mulig harmonisk med hensyn til materialvalg, form og farge og i forhold til
omgivelsene.

S-2481.doc Side 2 av 2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-2552

Saken
gjelder: Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr.33, bnr.68, Holmenkollveien
129.

Vedtaksdato: 21.07.1981

2021 Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Lovverk:
Hoydereferanse: OSLO LOKAL
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Saken bestar av 2 inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA
Postadresse:
Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo Internett: www.pbe.oslo.kommune.no




S-2552

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR. 33, BNR. 68, HOLMENKOLLVEIEN
129, OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet reguleres til byggeomrade for boliger med familieleiligheter av starrelse 100-150 m2.
Langs vestgrensen reguleres en gangsti.

§ 3. Innenfor den viste grense for bebyggelse kan det oppfgres konsentrert smahusbebyggelse i inntil 2 etasjer og
underetasje. Utnyttelsesgrad 0,20 - 0,35.

§ 4. Det skal opparbeides 2 bilplasser pr. leilighet i fellesanlegg nzer de 2 avkjgrslene.
§ 5. Fgr det innsendes sgknad om byggetillatelse skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan. Denne skal
omfatte et sentralt beliggende fellesareal pa ca. 400 m2 for lek og opphold, samt fellesanlegg for

garasjering/parkering. Tomtedeling skal veere vist og fellesareal skilles ut med eget bruksnummer.

Byggemelding skal ledsages av en plan for tomtens ubebygde areal (jfr. paragraf 69 i bygningsloven med
vedtekt for Oslo).

§ 6. Eksisterende topografi og verdifull vegetasjon skal i starst mulig grad sgkes bevart, bl.a. ved sikringstiltak i
byggetiden.

S-2552.doc Side 2 av 2
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

NORKART AS

Dato: 26.05.2021

Deres ref: Vér ref (Saksnr): Saksbehandler: Grutle, Svein
Bestillingsnr.: 86428726

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.33 BNR. 2566

Vi viser til bestilling av 20210524 for DOKTOR HOLMS VEI 19K.

GNR. 33 BNR. 2566

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 11.12.1986.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

2357 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestéar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og hygningsetaten Besaksadresse Sentralbord: 02 180 Bankgire: 60030558920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 2349 1000 Qrgnr.: 571 040 823 MV A

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23451001

0102 Oslo www.phe.oslo kommune no E-post: pestmettak@phe.osle kommune.no

Prospekt
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Informasjon fra Utleiemegleren

2021



Prospekt

UTLEIEMEGLEREN
/
Fredrikke Holdning AS
Oscars gate 42
0258 Oslo
Var ref.: Anne Cecilie Isaksen Oslo, 20.05.2021

Leievurdering av utleiebolig
Vi viser til hyggelig dialog og korrespondanse vedr. utleiedel i Dr. Holms vei 19 K-L.

Etter var vurdering vil vi ansla markedsleie for boligene til rundt kr. 12 000,- pr. mnd. Vurderingen er gjort pr.
20.05.2021.

Eventuelle forbehold: Vurderingen er satt ut i fra gitte tegninger og informasjon fra utbygger samt leiepriser i
dagens marked.

Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av
utleieboliger.
For mer informasjon besgk oss pa internett:

www.utleiemegleren.no

Med vennlig hilsen
Utleiemegleren Frogner AS

Anne Cecilie Isaksen
Fagansvarlig/Eiendomsmegler

Side 1 av 1
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Prospekt

Kartverket

SEM & JOHNSEN VIKA
POSTBOKS 1613 VIKA, 0119 OSLO

0119 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 3-21-9014 (Trond Larsen) 25.05.2021

Vir referanse: 2515287/15697034
Bestilling: C3 2021-05-25 (9) 14

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
81330 105 11.12.1986 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 33 68 0 0

N] Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogséd
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

@

SEM & JOHNSEN



Oslo kommune

Oppmalingsvesenet

REGISTRERING AV GRUNNEIENDOM

Gnr. 33 bnr. 2565 - bnr. 2567.

M.jnr. 794-796/1984.
Ved kart og delingsforretning den 27. november 1986

er parseller av gnr. 33 bnr. 68

. gitt fglgende registernummer:
Mjinrx. Parsell Registernr. ca. areal
794/84 gnr.33 bnr.2565 4100 mz
. 795/84 gnr.33 bnr.2566 1300 m
796/84 gnr.33 bnr.2567 1060 m

Delingsforretningen er rekvirert av Entreprengrbygg A/S.
2021

Delingen er godkjent den 4. september 1985

av Oslo bygningsrdd/byplankontor.

Skisse over parsellene er vist p& baksiden.

Vilkdrene for &4 fullfgre delingsforretningen er til stede.
Ang. klage og klagefrister vises til delingslovens § 1-6
og forvaltningsloven.

M&lebrevsavdelingen den 4. desember 1986.

)
> &y 18
ar Grgnum Ove Lgken
delingssjef bestyrer

Dagbokf¢ring og tinglysingsstempel p&d baksiden

$\§ DAGBOKF@RT ~
&

3 § iftens riktighet) bekrefte
£ g 106,65 084330 Avsiat gl s
2 =

o= BYSKRIVEREN | OSLO
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Prospekt
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MINBR. it

Nr. 16.654 Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-84
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Kartverket

SEM & JOHNSEN VIKA
POSTBOKS 1613 VIKA, 0119 OSLO

0119 OSLO
Bestiller: drifti@websystemer.as Dato
Deres referanse: 3-21-9014 (Trond Larsen) 25.05.2021

Viar referanse: 2515286/15697029
Bestilling: C3 2021-05-25 (12) 17

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2452349 200 13.5.2020 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

2021 Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 33 68 0 0

~, Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

®
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Erklaering

Opparbeidelse av stikkvei til Holmenkollveien knyttet til utbyggingen Holmenkollveien 129 A og
Doktor Holms vei 19 L og K.

Undertegnede eier av gnr. 33, bnr. 68, gnr. 33, bnr. 2566 og gnr. 33, bnr. 2567, alle i Oslo kommune
forplikter seg og senere eiere av eiendommene til 3 besgrge og bekoste opparbeidelse og utvidelse
av stikkvei til Holmenkollveien, jf. tidligere orienteringsnotat datert 28.01.20 og vedlagte skisse.

Rettighetshavere etter denne erklaering er gnr. 33, bnr. 2565, snr. 1-9 (H 129 B-K), gnr. 33, bnr. 252
(H 135), gnr. 33, bnr. 2141 (H 135B), gnr. 33, bnr. 1789 (H 135C), gnr. 33, bnr. 2226, gnr. 33, bnr.
2227, gnr. 33, bnr. 2228, gnr. 33, bnr. 2229, gnr. 33, bnr. 2230, gnr. 33, bnr. 2231, gnr. 33, bnr. 2232,
gnr. 33, bnr. 2233, gnr. 33, bnr. 2234, alle i Oslo kommune.

Plikt til 3 opparbeide veien forfaller nar Igangsettingstillatelse til utbygging pa gnr. 33, bnr. 68, gnr.
33, bnr. 2566 og gnr. 33, bnr. 2567 er gitt og veien skal vare ferdigstilt far igangsettelse av bygging
pa de nevnte eiendommer. Plikt til reasfaltertering forfaller forst nar det foreligger offentligrettslig
brukstillatelse for tiltak pa gnr. 33, bnr. 68, gnr. 33, bnr. 2566 og gnr. 33, bnr. 2567 og skal deretter
vaere ferdigstilt innen 4 mnd, med forbehold om utsettelse grunnet ugunstig drstid eller ekstremvaer.

Forpliktelse etter denne erkleaering er betinget av fglgende:
1. Tilak blir gcdkjent som omsgkt, jf. nabovarsel av (03.03.2020).
2. Ingen av rettighetshaverne etter denne erklzringen inngir merknader til byggesgknad eller

klager p3 byggetillatelse slik at prosjektet farsinkes.
3. Det oppnés avtale med eiere av gnr. 33, bnr. 2894 og gnr. 33 bnr. 2895 om ngdvendig
veiavstaelse for Sm bred vei. Forpliktelse om 5 meter bredde kan fravikes i del av veien

grensende til disse eiendommene om det ikke oppnds avtale med eierne om veiavstaelse.
Stgttemur settes i sa fall i grenselinjene.

Denne erklaeringen skal tinglyses som heftelse pa eiendom gnr.33, bnr.68, gnr. 33, bnr. 2566 og gnr.
33, bnr. 2567 (alle i Oslo kommune) og forutsettes avlyst ndr veien er opparbeidet i henhold til

ovenstaende.

Oslo 16.03.2020
= || “ Im .m ““m m“ I“

/}_‘ Doknr: 2452349 Tinglyst: 13.05.2020

STATENS KARTVERK
Jo K. Eckhoff
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Vedlegg: Kartskisse

Irina Stephanovna Pedersen

SEM & JOHNSEN
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Vedlegg til erkleering datert 16.03.2020
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-~ \eistrekk som opparbeides, 5m bred hvis ikke annet avtales
- Mulig stattemur
- Stettemur

Kartskisse — Opparbeidelse av vei

2021



Ola Baadshaug
Holmenkollveien 135C
0787 Oslo

Kartverket Tinglysing -
Postboks 600 Sentrum N
3507 Henefoss

Oslo 08.05.2020

Tinglysing av erkizering

Vedlagt oversendes 2 originaler av erkleering fra Borgenveien Utvikling AS, datert 16.03.2020, for tinglysing.
Vennligst returner ferdig tinglyst erkleering til undertegnede.

Med hilsen

Ola Baadshaug

Prospekt

SEM & JOHNSEN



SEM & JOHNSEN VIKA

POSTBOKS 1613 VIKA, 0119 OSLO Kartve I’k@t

0119 OSLO

Deres referanse: 3-21-9014 (Trond Larsen) Dato
Nettbestilling / ordrenr 2515284 24.05.2021

Bekreftet utskrift fra grunnboken

Vedlagt felger en bekreftet utskrift fra den elektroniske grunnboken for

Snr:

3]
|
H

Knr: Gnr: Bnr:
0301 33 2566

Dersom utskriften viser til manuell grunnbok for opplysninger om servitutter, det vil si opplysninger
om begrensede rettigheter i fast eiendom, kan dere ogsa bestille kopier fra den manuelle grunnboken.
Send bestillingen til Statens kartverk Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa https://seeiendom.kartverket.no er
det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjerne kontakt med vart kundesenter pa
telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

77

¥ www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefaks: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 24.05.2021 kl. 14.21
Oppdatert per: 24.05.2021 k1. 14.16

Kommune: 0301 OSLO

Gnr: 33 Bnr: 2566

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/296443-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
11.03.2021 21.00 VEDERLAG: NOK 12 €00 000
DOKTOR HOLMS BRL
ORG.NR: 925 888 989

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller fer eventuelle arealoverfpringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2017/1195608-1/200 PANTEDOKUMENT

27.10.2017 21.00 BEL@P: NOK 30 (0C0 000
PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

2020/2452349-1/200 BESTEMMELSE OM VEG

13.05.2020 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:252
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:1789
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2141
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2226
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2227
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2228
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2229
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2230
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2231
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2232
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2233
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2234
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2565 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2565 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2565 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2565 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2565 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2565 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2565 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2565 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:0301 GNR:33 BNR:2565 SNR:
Gjelder opparbeidelse av stikkveg til eiendommer under
utbygging
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

WO ~Jo b W

GRUNNDATA

1986/81330-1/105 REGISTRERING AV GRUNN

11.12.1986 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:0301 GNR:33
BNR: 68

2021/221695-1/200 SAMMENSLAING

23.02.202). 08.38 DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0301 GNR:33
BNR:2567
ELEKTRONISK INNSENDT

Bekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 2
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 24.05.2021 kl. 14.21
Oppdatert per: 24.05.2021 kl. 14.1l6

Kommune: 0301 OSLO

Gnr: 33 Bnr: 2566

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

2021

477

Bekreftet grunnboksutskrift Side 2 av 2
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Kartverket
SEM & JOHNSEN VIKA
POSTBOKS 1613 VIKA.
0119 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 3-21-9014 (Trond Larsen) 25.05.2021

Vir referanse: 2515288/15697039
Bestilling: C3 2021-05-25 (12) 49

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

2341537 200 16.4.2020 BESTEMMELSE OM PARKERING
BESTEMMELSE OM VEG
BRUKSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 33 68 0 0

—] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 35607 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

©

SEM & JOHNSEN
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i IR

0370 Oslo Dokn T:nglyst 16.04
STRTENS KRRTVER

Oslo, den 8. april 2020

ERKLAERING

Undertegnede hjemmelshaver til gnr 33 bnr 68 i kommune 0301, Oslo gir med dette
eiendommene gnr 33 bnr 2566 og 2567 folgende stedsevarige rettigheter over bnr
68:

¢ Rett til & anlegge og bruke vei til gang og kjgreadkomst,
e Rett til & anlegge og bruke to parkeringsplasser,
e Retttil a anlegge og bruke et heishus med bilheis for underjordisk garasije,

| samsvar med vedlagte tegning merket «Vedlegg E-01»

« Retttil & anlegge og bruke den del av underjordisk garasje som er beliggende
pa bnr 68,

| samsvar med vedlagte tegning merket «Vedlegg E-05».

Oslo, den 8. april 2020
For Borgenveien Utvikling AS
Organisasjonsnummer 999 240 186

Jo Eckhoff
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BOLIGEN

[Lgsore & Tilbehor

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eilendommen.
Endret med virkning for avtaler inngatt
etter Ol.februar 2012



Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerfor-
bund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendoms-
meglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av
3.juli 1992 regulerer kjoper og selgers rettigheter og plikter
ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

[ henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme
gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert
eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av
«innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fast-
montert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen
ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehor som skal folge
med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjoper og selger
dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale péd annen mate er inngatt. Der intet
annet er avtalt, vil lasgre og tilbehor medfolge slik dette frem-
kommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfolger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverander-
garanti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper

og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstaende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke. Det folger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa

visning.

4. TV,RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for
TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende

festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfolger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfolger. Innredning i garderobeskap, for
eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende,

medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfolger, herunder ogsa apne, fastmon-
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terte hyller og lgs eller fastmontert kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig

solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfolger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/

ventilasjonsanlegg, medfolger.

10. SENTRALSTOVSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder

slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfolger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel
ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOGSNINGER med sentral som styrer
lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlese enheter som brytere, sensor-
er, kameraer, integrerte hoyttalere el. medfolger. Enkle lysstyringssys-
tem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer

montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse

medfolger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
torkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrens-
ingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og

ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL

medfolger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfolger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der
dette er pabudt. Lose stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYK-
VARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt
til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av
skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,

skal las og ngkler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk
medfolger safremt de er fastmontert
Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte

kasser og lignende er en del av eiendommen og medfolger i handelen.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fral. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i

eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de

viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfoering av budgivning:

1. P& forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé& eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhayelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budg-
ivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsdcelektroniske meldinger som e-post og SMS

ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av nédvee rende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert for forbeholdetcer avklart. Konferer

gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling avcbudrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag

etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Ndr et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt fil en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig

dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sé langt det
er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessent-
er om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate
som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for

sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, ndr budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for bud-

giver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4. Ndr en aksept av et bud har kommet fremtil budgiver innen ak-

septfristens utlgp er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “mot-
bud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid

aksepteres av kjgper.
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Om Sem & Johnsen

Kontaktdetaljer:
Telefon: 22 83 01 00
E - post: post@sem-johnsen.no

Sem & Johnsen er ledende innen eiendomsmegling av de
mest attraktive elendommene i Oslo og Baerum, og omset-
ter totalt over 2500 boligeiendommer arlig. [ 2016 var Sem &
Johnsen mestomsettende megler i prisklassen 10 millioner
og oppover i de vestlige bydeler.

Meglerne vére har lang fartstid i bransjen og vi stiller strenge
krav til utdanning og kunnskap om omréadene hvor vi tilbyr
vare tjenester. Etter mange ar i bransjen har Sem & Johnsen

Eiendomsmegling et stort nettverk av boligkjopere og pro-
fesjonelle akterer. Vi omsetter mange kostbare eiendommer
- ogsd utenom det apne markedet.

Var portefolje av elendommer bestar av boliger i mellom- og
hgyprissegmentet i Oslo vest og Beerum ost. Men vi
formidler ogsa attraktive eiendommer i andre deler av Oslo,
fritidseiendommer pa fjellet og ved sjgen, samt utviklings- og
neeringseiendommer for og til profesjonelle aktorer.
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BOLIGEN

Kjgpetilbu

1.

Skann QR-koden med mobilkamera (ikke ta bilde)
Trykk pa link som kommer opp

2.

Registrer deg som budgiver

3.

Begynn trygg budgivning

Vi benytter TryggBudgivning.no for sikker og enkel elektronisk budgivning.
Med BankID kan eiendomsmegleren identifisere deg som budgiver, og du kan
levere bud og budforhayelser helt elektronisk.



Ansvarlig megler

Trond Larsen

Eiendomsmegler MNEF/Partner
95908488

tl@sem-johnsen.no

Meglerkontor
Sem & Johnsen, avd. Vika

KLINGENBERGGATEN 7, 0161 Oslo
22 832200

VIKA@SEM-JOHNSEN.NO
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